Liebe Mitbirgerinnen und Mitburger,

die Bauarbeiten far das Wohn- und
Dienstleistungszentrum schreiten wie geplant voran.
Die Fertigstellung ist fur das zweite Quartal des
kommenden Jahres geplant.

Es entstehen neben den gewerblichen Einheiten — einer
Arztpraxis, einer Apotheke, eines Friseursalons und
einer Tagespflegeeinrichtung — insgesamt 28
Mietwohnungen mit ein bis drei Zimmern, mit einer
Grol3e von 39 bis 74 Quadratmetern.

Betreiber des Wohn- und Dienstleistungszentrums und
Vermieter der Dienstleistungsflachen und Wohnungen
ist die GBI Wohnungsbau GmbH. Muttergesellschaft
des Immobilienentwicklers GBI ist die gemeinnitzige
Moses Mendelssohn Stiftung, die die européisch-
judische Verstandigung durch Veranstaltungen und
Projekte fordert. ,Ein Grundgedanke der Stiftung ist,
durch Investments fiir den Satzungszweck auch etwas
Sinnvolles und Nachhaltiges fiir die Allgemeinheit zu
tun“, erlauterte Markus Beugel, Aufsichtsratsmitglied
der GBI Holding bei der Grundsteinlegung fir das
Gebédude im September 2019: ,Die Schaffung
glnstigen Wohnraums fiir Menschen, die ansonsten
Probleme bei der Suche nach der passenden Wohnung
haben, ist dabei ein effektiver Ansatz."

Fur Seniorinnen und Senioren, aber auch fur die jungen
Gaste wird das neue Areal attraktiv, unter anderem
durch einen Spielplatz sowie einen Bewohnergarten.
Dort und auf anderen Freiflachen wird ein Grof3teil des
alten Baumbestands erhalten und in die Gestaltung
integriert. Ein Pluspunkt des neuen Quartiers dirfte
auch die N&he zum Netto-Einkaufsmarkt schrag
gegeniber sein, so dass sich Bewohner, die nicht mehr
gut zu Ful sind, noch selbst versorgen kénnen.

Bevorzugt stehen 25 Wohneinheiten der einheimischen
Bevolkerung zur Verfligung. Hierfir hat sich die
Gemeinde Heroldsbach ein sogenanntes

Benennungsrecht fur die geférderten Wohnungen
langfristig gesichert.

Unter einheimischer Bevolkerung sind Personen zu
verstehen, die mindestens 65 Jahre alt sowie seit
mindestens einem Jahr mit ihrem Hauptwohnsitz in der
Gemeinde Heroldsbach gemeldet sind oder in der
Vergangenheit mindestens zehn Jahre gemeldet
waren.

Diese 25 Wohnungen unterliegen den Vorgaben des
einkommensorientiert geférderten Mietwohnungsbaus.
Das jeweilige Einkommen hat in Folge Auswirkung auf
die Miete.

Ferner werden diese Wohnungen entsprechend eines
einheitlichen  Punktesystems —  welches der
Gemeinderat beschlossen hat — vergeben. Dabei
spielen das Alter, ein Grad der Behinderung oder ein
Pflegegrad eine wichtige Rolle.

Bei der Vergabe der Wohnungen wird die Gemeinde
Heroldsbach mafgeblich durch die ortsansassige
Seniorengenossenschaft WIR fiir UNS eG unterstitzt.
Allen interessierten Blrgerinnen und Birgern wird die
Mdglichkeit eréffnet, sich kostenfrei durch die Vertreter
der WIR fir UNS eG beraten zu lassen.

In diesem Informationsheft mdchten wir Sie umfassend
Uber das Verfahren zu lhrer Wohnung im Wohn- und
Dienstleistungszentrum informieren.

Fur Fragen oder Auskiinfte stehen lhnen gerne die
Vertreter der WIR fur UNS eG unter 09190 9292-41 mit
Rat und Tat zur Seite.

Mit besten Grii3en

Sebastian Kramer
Hauptamtsleiter

Benedikt Graf von Bentzel
Erster Burgermeister

Dr. Mathias Abbé
Vorstand WIR fiir UNS eG

Informationsheft fir das Wohn- und Dienstleistungszentrum in Heroldsbach (Stand: 1. November 2020)

Herausgeberin: Gemeinde Heroldsbach in Kooperation mit der WIR fiir UNS eG



Voraussetzungen fir das Mieten einer Wohnung

Jede Wohnung ist einer Einkommensstufe zugeordnet. Die
effektive Kaltmiete (auch genannt: ,zumutbare Miete" — nach
Abzug des Zuschusses des Freistaats) betrdgt je nach
Einkommensstufe etwa 5 €, 6 € oder 7 € pro Quadratmeter.

Der Vermieter, die GBI Wohnungsbau GmbH, darf nur an
Personen vermieten, die einen Wohnberechtigungsschein
mit Benennung fir eine bestimmte Wohnung vorlegen. Daflr
mussen sie zwei Voraussetzungen erfillen:

Einkommensprifung durch das Landratsamt FO:

Das Einkommen der Bewohner einer Wohnung darf
Hochstgrenzen nicht (berschreiten. Vermdgen ist nur
relevant, wenn es Einkommen erzielt.

Einkommensgrenzen (jahrlich)
(in Klammern das etwaige Bruttoeinkommen)

EK-Stufe Alleinstehende

| 14.000 € (20.000 €)
1l 18.300 € (26.140 €)
1] 22.600 € (33.400 €)

Zwei Personen

22.000 € (31.430 €)
28.250 € (40.360 €)
34.500 € (51.000 €)

Benennung als Mieter fir eine bestimmte Wohnung:
Das Benennungsrecht hat die Gemeinde Heroldsbach. Die
Benennung ist méglich, wenn Bewerber/innen
« die Einkommensgrenzen nicht Uberschreiten,
*« mindestens 65 Jahre alt sind und
¢ seit mindestens 1 Jahr mit Hauptwohnsitz in
Heroldsbach wohnen oder friiher mindestens 10 Jahre
hier wohnten.

Folgende Wohnungen unterliegen dem Benennungsrecht
und stehen Ihnen zur Auswabhl:

EG i 54,43 1l 2 Sud

EG 2 67,95 | 3 Sud

EG 3 54,21 1l 2 Sud

EG 4 39,61 | i Nord
1.0G |5 54,66 | 2 Nord-West
1.0G 6 54,66 1l 2 Std-West
1.0G |7 53,21 | 2 Nord
1.0G |8 53,51 I 2 Sud
1.0G 9 53,51 | 2 Nord
1.0G |10 53,51 1l 2 Sud
1.0G 11 54,86 | 2 Nord
1.0G |12 54,50 | 2 Nord
1.0G |13 54,50 1l 2 Nord
1.0G 14 53,94 | 2 Nord
1.0G |15 48,56 | 2 Nord-Ost
1.0G 16 52,03 | 2 Ost
1.0G 17 53,47 | 2 Sld-Ost
1.0G |18 74,65 I 3 Sud
1.0G 19 74,65 1l 3 Sud
2.0G6 |21 69,83 1l 3 Nord
2.0G |22 73,72 | 3 Nord
2.0G 23 70,53 | 3 Nord-Ost
2.0G |24 52,03 | 2 Ost
2.0G 25 53,47 1l 2 Sld-Ost
2.0G 26 74,65 1l 3 Sud

Adressat flir Bewerbungen und Entscheidungstrager der
Benennung ist die Gemeinde Heroldsbach.

Vermieterin ist: GBI AG, Projekt- und
Vermietungsmanagement,  Herr  Christoph  Theimer,
Am Weichselgarten 11-13, 91058 Erlangen,

Tel. 09131 53382-543, E-Mail: Christoph.Theimer@qgbi.ag

Entscheidungsverfahren bei Uberzahligen Bewerbungen:

1. Die Bewerbungen werden nach einem Punktesystem
bewertet: Je hoher das Alter, der Pflegegrad bzw. die
Behinderung der Bewerber/-in ist, desto hoher die
Punktzahl.

2. 70% der Wohnungen werden mit Vorrang fur die hdhere
Punktzahl vergeben, 30% mit Vorrang fiir die niedrigere
Punktzahl.

Altere, pflegebedirftige oder behinderte Menschen haben
dadurch eine hohere Chance, jingere sind aber nicht
chancenlos!

Beispielgrundrisse

Den Wohnberechtigungsschein mit Benennung erstellt das
Landratsamt auf Vorschlag der Gemeinde Heroldsbach. Der
Verfahrensablauf in fUnf Schritten:

Die funf Schritte zu lhrer Mietwohnung:

1. Einkommensprufung durch das Landratsamt FO:
Rufen Sie im Landratsamt FO an, Tel. 09191 86-4107 oder
09191 86-4106 und fragen Sie, welche Nachweise Sie zur
Prifung einreichen missen: Landratsamt Forchheim,
Dienststelle Ebermannstadt, Abt. 4/41, Oberes Tor 1, 91320
Ebermannstadt. Nach der Priifung teilt man Ihnen das
Ergebnis schriftlich mit und ggf. welcher Einkommensstufe Sie
zugeordnet werden kdnnen und wie groR die Wohnung sein
darf.

2. Bewerbung bei der Gemeinde Heroldsbach:

Mit dieser Mitteilung bewerben Sie sich um die gewiinschte
Wohnung. Sie muss lhrer Einkommensstufe zugeordnet sein
und die zulassige GréRe haben. Das Bewerbungsformular
liegt bei bzw. ist unter www.heroldsbach.de aufrufbar.

Durch die Bewertung und den Vergleich mit evtl.
Mitbewerbern entscheidet sich, ob sie fir eine Wohnung
benannt werden. Sie erhalten in jedem Fall eine Mitteilung
Uber das Ergebnis des Verfahrens.

3. Beantragung des Wohnberechtigungsscheins mit
Benennung:

Wenn die Gemeinde Sie benennt, fullen Sie die
Antragsformulare fir den Wohnberechtigungsschein aus,
legen das Mitteilungsschreiben der Gemeinde bei und
schicken den Antrag an die o.a. Adresse des Landratsamts.
Von dort erhalten Sie den Wohnberechtigungsschein mit
Benennung sowie einen Antrag auf Zusatzférderung (siehe
Schritt 5.)

4. Abschluss des Mietvertrags:
Den Wohnberechtigungsschein legen Sie bei dem Vermieter
vor und schlieBen den Mietvertrag ab.

5. Antrag auf Zusatzfoérderung:

Sie fullen den Antrag auf Zusatzférderung aus, legen eine
Kopie des Mietvertrags bei und schicken ihn an die o.a. Stelle
des Landratsamts zurlck.

Warum ist ein Antrag auf Zusatzférderung nétig?

Der Vermieter darf von |hnen die  zuldssige
Erstvermietungsmiete verlangen, die vom Freistaat
festgesetzt wurde. Sie erhalten zu dieser Miete einen
Zuschuss, der von lhrer Einkommensstufe abhangt. Unter
dem Strich miussen Sie also nur die bereits genannte
zumutbare Miete selbst tragen. Sie wird ebenfalls vom
Freistaat festgelegt.
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Bewerbungsformular fur eine Wohnung
im Wohn- und Dienstleistungszentrum in Heroldsbach

Bewerber/in

Name Vorname Geburtsdatum

Ich wohne in Heroldsbach seit:

Ich wohnte frither in Heroldsbach in der Zeit von bis:

Falls zutreffend:
Pflegegrad Grad der Behinderung

Mitbewerber/in (z. B. bei Paaren)

Name Vorname Geburtsdatum

Ich wohne in Heroldsbach seit:

Ich wohnte frither in Heroldsbach in der Zeit von bis:

Falls zutreffend:
Pflegegrad Grad der Behinderung

(Gemeinsame) Kontaktdaten

StralRe und Hausnummer PLZ Wohnort

Telefon E-Mail-Adresse

Gewiinschte Wohnung (bitte Nummer erganzen und ggf. dritte Option ankreuzen)

Bevorzugte Wohnung (1. Wahl) Bevorzugte Wohnung (2. Wahl) Oder eine andere Wohnung

Ich bewerbe mich bzw. wir bewerben uns um die Benennung fiir eine der angegebenen einkommensorientiert gefoérderten Mietwohnungen. Die
Mietkonditionen, die Grof3e, die Ausstattung und die Lage der Wohnungen im Gebaude sind mir/uns bekannt. Das Verfahren zur Entscheidung
bei Giberzéhligen Bewerbungen habe ich/haben wir verstanden und akzeptiere/n es. Durch meine Unterschrift willige ich in die Verarbeitung meiner
personenbezogenen Daten (vgl. Art. 4 BayDSG i. V. m. Art. 6 Abs. 1 Satz 1 Buchst. a) und b) DSGVO) ein und bestatige den Erhalt der Hinweise
zum Datenschutz nach Art. 13 DSGVO. Ich stimme ferner zu, dass meine Daten inkl. der Anlagen an die WIR fiir UNS eG zur weiteren Bearbeitung
weitergegeben werden dirfen. Die obigen Angaben habe ich/haben wir wahrheitsgemanr gemacht.

Ort, Datum und Unterschrift (Bewerber/-in 1) Ort, Datum und Unterschrift (Bewerber/-in 2)

Bitte als Anlagen beifligen:
. Mitteilung des Wohnungsamts Uber Einkommensstufe und zulassige Wohnungsgroile
. gof. Nachweis des Pflegegrads
. ggf. Nachweis der Behinderung
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Die WIR fiir UNS eG ist als Dienstleister fur Sie
und fir die Gemeinde Heroldsbach tatig!

Noch stehen nicht alle Eckdaten fest, wie z. B. bis wann man sich bewerben kann (Punkt 2.), wann man Wohnungen
besichtigen kann, wann die Wohnungen bezugsfertig und wann ausfuhrliche Informationen zu den Wohnungen
verfugbar sind.

Wenn Sie daruber informiert werden mdchten, lassen Sie sich bei der WIR fur UNS eG registrieren. Sie werden dann
angerufen oder erhalten eine E-Mail, wenn es etwas Neues gibt. Dieser Service ist kostenlos!

Kostenfreie Beratungshotline unter
09190 9292-41

Wenn Sie Fragen haben oder im Verfahren unterstiitzt werden maochten, rufen Sie die WIR fir UNS eG an.
Telefonische Auskiinfte sind kostenlos, ebenso eine Stunde, wenn Sie zuhause beraten oder unterstiitzt werden
mochten.

Sie erreichen die WIR fur UNS eG montags bis freitags von 9 Uhr bis 12 Uhr unter Tel. 09190 9292-41. Im 2. Schritt
ist die WIR fur UNS eG im Auftrag der Gemeinde Heroldsbach tatig, um die Bewerbungen zu bewerten und das
beschlossene Verfahren fiir die Entscheidung bei tberzahligen Bewerbungen anzuwenden. Am Ende steht ein
Vorschlag an die Gemeinde fiir die Benennungen.

Hinweisblatt Datenschutz
(Informationspflichten bei der Erhebung von Daten nach Art. 13 DSGVO)

1. Bezeichnung der Verarbeitungstatigkeit

Diese Datenschutzhinweise ergehen im Zusammenhang mit allen
Tatigkeiten im Zusammenhang mit der Bewerbung um eine Wohnung im
Wohn- und Dienstleistungszentrum in Heroldsbach.

2. Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen

Verantwortlich fur die Datenerhebung ist die Gemeinde Heroldsbach,
HauptstraBe 9, 91336 Heroldsbach, Tel.: 09190 92 92-0, E-Mail:
gemeinde@bheroldsbach.de

3. Kontaktdaten des behdrdlichen Datenschutzbeauftragten

Gemeinde Heroldsbach, Hauptstrale 9, 91336 Heroldsbach, E-Mail:
datenschutz@heroldsbach.de
Behdrdlicher Datenschutzbeauftragter: Herr Daniel Buder

4. Zweck und Rechtsgrundlage der Verarbeitung

a. Zwecke der Verarbeitung:

Zweck der Datenerhebung ist es, der einheimischen Bevdlkerung den
bevorzugten  Zugang fur eine  Wohnung im  Wohn- und
Dienstleistungszentrum zu ermdglichen.

b. Rechtsgrundlagen der Verarbeitung:

Rechtsgrundlagen fir die Datenerhebung und die Datenverarbeitung sind
Art. 6 Abs. 1 Satz 1 Buchst. b DSGVO, Art. 9 Abs. 2 Buchst. a DSGVO, Art.
88 Abs. 1 DSGVO, Art. 8 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 und 3 BayDSG.

5. Empfanger oder Kategorien von Empfangern der
personenbezogenen Daten

Die Daten werden an die verantwortlichen Fachabteilungen sowie an den
mit der Bewertung der Bewerbungen beauftragten Dienstleister, der
Seniorengenossenschaft WIR fir UNS eG weitergegeben.

6. Ubermittlung von personenbezogenen Daten an ein Drittland
(auBerhalb der EU)

Es st nicht geplant, lhre personenbezogenen Daten an ein
Drittland/internationale Organisation zu Gbermitteln.

GemanB Art. 13 Abs. 2 DSGVO stellt hnen die Gemeinde Heroldsbach
als Verantwortliche zum Zeitpunkt der Erhebung zuséatzlich zu den
Informationspflichten des Abs. 1 weitere Informationen zur
Verfligung, die notwendig sind, um eine faire und transparente
Verarbeitung zu gewahrleisten.

GemaR Art. 13 Abs. 2 DSGVO stellt der Verantwortliche der
betreffenden Person zum Zeitpunkt der Erhebung zusétzlich zu den
Informationspflichten des Abs. 1 folgende weitere Informationen zur
Verfligung, die notwendig sind, um eine faire und transparente
Verarbeitung zu gewahrleisten:

7. Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten

Ihre Daten werden nach Beendigung dieses auRerordentlichen Ereignisses
unmittelbar und vollumfénglich geldscht (Art. 17 a DSGVO) bzw. wenn lhre
Einwilligung widerrufen wird.

8. Betroffenenrechte:

Nach der Datenschutzgrundverordnung stehen Ihnen folgende Rechte zu:
Werden lhre personenbezogenen Daten verarbeitet, so haben Sie das
Recht Auskunft Gber die zu lhrer Person gespeicherten Daten zu erhalten
(Art. 15 DSGVO).

Sollten unrichtige personenbezogene Daten verarbeitet werden, steht lhnen
ein Recht auf Berichtigung zu

(Art. 16 DSGVO).

Liegen die gesetzlichen Voraussetzungen vor, so kdnnen Sie die Léschung
oder Einschrankung der Verarbeitung verlangen sowie Widerspruch gegen
die Verarbeitung einlegen (Art. 17, 18 und 21 DSGVO).

Wenn Sie in die Datenverarbeitung eingewilligt haben oder ein Vertrag zur
Datenverarbeitung besteht und die Datenverarbeitung mithilfe
automatisierter Verfahren durchgefuhrt wird, steht lhnen gegebenenfalls ein
Recht auf Datentibertragbarkeit zu (Art. 20 DSGVO).

Sollten Sie von lhren oben genannten Rechten Gebrauch machen, priift die
offentliche Stelle, ob die gesetzlichen Voraussetzungen hierfiir erflllt sind.
Weiterhin besteht  ein Beschwerderecht beim Bayerischen
Landesbeauftragten fir den Datenschutz.

9. Widerrufsrecht bei Einwilligung

Wenn Sie in die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten durch die
Gemeinde Heroldsbach durch eine entsprechende Erklarung eingewilligt
haben, kénnen Sie die Einwilligung jederzeit fur die Zukunft widerrufen. Die
Rechtmafigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten
Datenverarbeitung wird durch diese nicht berihrt.

(Diese Information ist nur zu erteilen, wenn die Datenverarbeitung auf einer
Einwilligung beruht).

10. Pflicht zur Bereitstellung von Daten

Sie sind dazu verpflichtet, Ihre Daten anzugeben. Diese Verpflichtung ergibt
sich aus Art. 6 Abs. 1 Buchst. b DSGVO, Art. 9 Abs. 2 Buchst. b und h
DSGVO, Art. 88 Abs. 1 DSGVO, Art. 8 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 und 3 BayDSG.

Die Gemeinde Heroldsbach benétigt Ihre Daten, um lhnen eine Wohnung
im Wohn- und Dienstleistungszentrum im Rahmen des Benennungsrechts
bevorzugt zur Verfiigung stellen zu kénnen.

11. Informationspflicht fur den Fall einer spateren Zweckanderung
(Sonderfall anstelle des Textes unter Nr. 4a)
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