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OBERMEYER

PLANEN + BERATEN GmbH

Die Mitglieder der Planungsgemeinschatft

Stadtebau und Beteiligungsprozess, Federfuhrung:

RSP Architektur + Stadtplanung GmbH
Rosestral3e 24, 95448 Bayreuth

Tel.: 092107645000

E-Mail: info@rsp-architektur.de

Wirtschaft, Soziales, Einzelhandel , Beteiligungsprozess
und Moderation:

GEO-PLAN Bayreuth

Am Miuhigraben 10, 95445 Bayreuth

Tel.: 0921- 24365

E-Mail: hutzelmann@geoplan -bayreuth.de

Verkehr:

OBERMEYERPIanen + Beraten GmbH
Hansastral3e 40, 80686 Munchen
Tel: 08905799 - 191


mailto:info@rsp-architektur.de
mailto:hutzelmann@geoplan-byreuth.de
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Beginn 18:30 Uhr
Begrul3ung

Informationen zum Stand des ISEK

Was erwartet Sie heute Abend
Leitbilder

Mal3nahmenvorschlage
Entwicklungskonzepte

Vorschlage flr die formlich

festzulegenden Sanierungsgebiete
Aussprache

Ausblick

Ende der Veranstaltung 20:15 Uhr
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Informationen zum ISEK

Haushaltsbefragung
Auftaktveranstaltung
Begehungen der Planer
Ortsspaziergange

1. Sitzung der Lenkungsgruppe

2018

SOMMERPAUSE
Arbeitskreise
Leitbildentwicklung
Mal3nahmenplanung
2. Sitzung der Lenkungsgruppe / Priorisierung

Rahmenplan / Offentliche Vorstellung der Ergebnisse

Eigene Erhebungen und Auswertungen

2019

Abstimmung mit Gemeinden und Fachstellen/ Berichterstellung

Informationen zum Ablauf, Zeitschiene



i. INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Informationen zum ISEK

Haushaltsbefragung V
Auftaktveranstaltung V
Begehungen der Planer V
Ortsspaziergange V

1. Sitzung der Lenkungsgruppe V

2018

SOMMERPAUSE

Arbeitskreise V

Leitbildentwicklung V
Mal3nahmenplanung V

2. Sitzung der Lenkungsgruppe /  Priorisierung V

Rahmenplan / Offentliche Vorstellung der Ergebnisse

Eigene Erhebungen und Auswertungen

2019

Abstimmung mit Gemeinden und Fachstellen / Berichterstellung

Informationen zum Ablauf, Zeitschiene



Leitbilder
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interkomm. INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEF

Die GemeindenHausenund Heroldsbachpositionierensich in einem gewerblichund urban gepragtenregionalen
Umfeld als Wohnstandorte mit einer ausnehmend hohen Standortattraktivitait und Lebensqualitét Diese
Qualitaten grinden auf der Nahe zu den Stadten Forchheim,Erlangen,Bambergund Nurnberg,die oberzentrale
Versorgungs Bildungs und Kulturangeboten guter Erreichbarkeibieten. Die Forderungdes Nahverkehrsdessen

gute Vertaktungmit weiterfihrendenVerkehrsmittelnsowiesichereBushaltestellenn allen Ortsteilensinddahervon
essentiellerBedeutung

Hausen und Heroldsbach entwickeln sich in diesem Kontext als Orte, denen es durch eine behutsame
Siedlungsentwicklungind eine qualitative Baukulturgelingt,inren dorflichen Charakterzu bewahrenund in die

Zukunftzufuhren. Mit der innerortlichen\Weiherkette verfligensie tiber ein herausragendesiohnortnahesund fur
alle Altersgrupperzu Ful3gut erreichbaresNaherholungsangeboinit hoher Erlebnisqualitat

Der sozialeZusammenhalin den Gemeindenwird in besonderemMafRe durch ein lebendigesVereinswesen
getragen, das durch gemeindlichesHandeln geférdert und untersttitzt wird. Ein qualitatives und bedarfsgerecht
ausgebautesAngebotin der Kinderbetreuungund differenzierte Wohn und Betreuungsangebotdur altere
MenschenmachenHeroldsbachund Hausenfiir Menschenaller Generationenzu einem lebenswerten Standort

Die moderne Schulein einem ansprechendgestalteten Umfeld ist fiir junge Familienmit Kindern ein weiterer
wesentlicherAnlassHausemoder HeroldsbachalsWohnort zuwahlen

Hausenund Heroldsbachverstehensich als funktional kooperierende Gemeinden,die jede fir sichihre Identitat
erhalt und weiterentwickelt. Die Zusammenarbeitwird durch regelmaRig tagende Kooperationsgremien
gewahrleistet Wichtige Aspekte gemeinsamen Handelns sind die Versorgung, Siedlungsentwicklung,
Infrastrukturplanung, Verkehrsplanung sowie der Hochwasserschutz Beide Gemeinden arbeiten

vertrauensvoll zusammen,wodurch es gelingt, auch das Vertrauen der Bevélkerungin die Rate und deren
interkommunaleZusammenarbeitugewinnen
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i. INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Fachliches Leitbild der Gemeinden Heroldsbach und Haus

Stadtebau Wohnen und Ortsstruktur Infrastruktur

Ziele:

V Anpassung von Infrastruktur und
Siedlungsentwicklung

V Vorsorge vor klimatisch bedingten
Sondersituationen

Ziele
V Klare Ablesbarkeit der beiden
Siedlungseinheiten Hausen und
Heroldsbach und der jeweiligen
Siedlungserweiterungen durch z.B.
Grinzasuren oder Gemeinschafts
anlagen

Leitsatz:
Optimierungdes Infrastrukturaufwandes
und der Leistungsfahigkeit der

Leitsatz:
Die differenzierte Weiterentwicklungler
beiden unterschiedlicherOrtskerne,

Hausen leitungsgebundenen Infrastruktur
konzentrischangelegte Dorfsiedlung
Heroldsbach Thurn: A Koordinierte Entwicklung von

UberwiegendlinearesStral3endorf,
sichertdie unverwechselbar&Vieder-
erkennungder Orte

Infrastruktur und Siedlung

A Erhéhung der Siedlungsdichte
(Innenentwicklung)

A Vermeidung von Flachenversiegelungen
und damit verbundenem beschleunigten
Oberflachenabflusses

A Priifung eines interkommunalen
Hochwasserschutzplanung

A Gestalterische Umsetzung der
unterschiedlichen Nutzungen innerhalb
der Orte im offentlichen Raum.
Merkantil orientierte Ortskerne mit
angrenzenden Mischnutzungen und
Flachen zum Verweilen und fur den
ruhenden Verkehr

A Durchgriinte Wohnbereiche mit Wohn
und Spielstra3en und offener Bebauun



Fachliches Leitbild der Gemeinden Heroldsbach und Haus

Einkaufen und Versorgen

Generationenc Familien und

Freizeit und Naherholung

Kinder, Jugend, Senioren

Ziele
V Erhalt bzw. Herstellung einer
wohnortnahen Grundversorgung

Ziele

V Vielfaltige, qualitativ hochwertige
Freizeitangebote fir Jung und Alt

V optimale Bildungs und
Betreuungsmaglichkeiten

V Familienfreundlich

V Seniorengerecht

Ziele

V Sicherung und Férderung der
Attraktivitat als naturnaher
Wohnstandort in einem urban
gepragten regionalen Umfeld

Leitsatz:

Forderungder Lebensqualitat in den

Gemeinden, vor allem fir Menschen mit

eingeschrankter Mobilitat. Erhalt und

Ausbau der Funktionalitat der Ortskerne

als wichtiges Element detandort

attraktivitat .

A Erhalt der bestehenden wohnortnahen
Versorgungsstrukturen

A Forderung innerértlicher
Versorgungsstandorte durch eine
entsprechenddJmfeldgestaltung

A MaRvolle undbedarfsgerechte
Einzelhandelsentwicklung an
stadtebaulich und funktional
integrierten Standorten

A Vermeidung weiteren
Einzelhandelsausbaus in
Gewerbegebieten ohne funktionalen
Bezug zu Wohngebieten

Leitsatz:UmfassendeAngebote fur alle
Generationen sorgen fur eine hohe
Lebensqualitat

A Interkommunal abgestimmte
Herstellung und Pflege von Spiehd
Sportangeboten fur Kinder / Jugendlich

A Herstellung von Begegnungsstétten,
Treffpunkten und Bewegungsangebote
fur MenschenjedenAlters

A Forderungvon Sport und Vereinswesen
durch Herstellung vereinsubergreifend
nutzbarer Sporund Begegnungsstatter

A Modernisierung des Schulstandorts

A Ausbau des Angebots an Kitapléatzen

A Etablierung umfassender, hochwertiger
Pflegeangebote fur Senioren

A Generationeniibergreifendes Beratungs
und Betreuungsangebot durch die
Kommunen

Leitsatz Ausbau der innerortlichen
naturbezogenerNaherholungspotenziale
Enge Verzahnung mit dem umgebenden
Naturraum.

A Vernetzung der Teichlandschaft Hausen
¢ Heroldsbach als gemeinsamen
innerortlichen Naherholungsraum, z.B.

durch eine durchgéngige, gewéassernahe

Wegeverbindung

A ErschlieRung der Teichzw.
Gewasserlandschatft aisnerdrtlichen
Raum fur Spaziergang, Aufenthalt und
Kommunikation mit hohem Naturbezug,
z.B. durch ansprechende und mdoblierte
Rundwege

A Anbindung aller Ortsteile an ein
schlissiges Radwegenetz
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Fachliches Leitbild der Gemeinden Heroldsbhach und Haus

interkommunale
Kooperation

Verkehr, Stralen und Wege

Ziele:

V Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer
V Geordnete Parkraumsituation

V Barrierefreiheit

Leitsatz: Forderung der
Verkehrssicherheit fur alle
Verkehrsteilnehmer.

A Ausbau, Liickenschluss und
Verbesserung von Radwegen

A Barrierefreier Ausbau von FuRwegen

A Beseitigung von Gefahrenstellen fiir
FulRganger, Radind Autofahrer

A Punktuelle Verbesserung des ruhende
Verkehrs

A Punktuelle Verbesserung der
Verkehrssicherheit an Bushaltestellen

Hausen

A Ordnung des innerortlicheruhenden
Verkehrs

Heroldsbach

A Steigerung der Verkehrssicherheit im
Umfeld der Hausener Stral3e und der
Schlof3stralRe




Malshahmen
- Beispiele
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Malhahmen

- Ortsstruktur, Ortsgestalt

Nummer

Uberschrift

Analyseergebnis,
Konflikt

Losungsvorschlag

Bemerkungen

Priorisierung

Ortsstruktur, Ortsgestalt

O-Hel

Ortsgrundriss
Baulandentwick-
lung, Ortsabrun-

dung

Befiirchtungen der Entstehung eines unfor-
migen Ortsgrundrisses, zu wenig
Grundstticke fir junge Familien

a) Priorisierung der Innenentwicklung und
Ortsabrundungen, Wohnmodelle fiir
Einheimische, flachensparende
Wohnmodelle

b) Anreize fir den Verkauf bereits
erschlossener Grundstiicke schaffen

¢) Anreize fiir den Umzug in die
Ortsmitte ftr Senioren

Fokus auf den Ortskern legen,
¢) Unterstlitzung bei der Vermarktung der
gebrauchten Immobilie

O-He2

Ortsmittelpunkt

der heutige Ortmittelpunkt von ehe-
mals Unter- / Oberheroldsbach und Thurn lasst
sich verorten als Bereich der
StraBenziige HauptstraBe / Hausener
StraBe, Schlossstrale, RingstraBe mit
ehemaligem Festplatz

bei der Entwicklung der innerdrtlichen Nut-
zungen wie Verwaltung, Einzelhandel, Dienst-
leistungen und Einrichtungen fiir Senioren
sowie Naherholung ist dieser Bereich
vorrangig zu bertcksichtigen und die
einzelnen Elemente sind weiter zu
verkniipfen sowie gestalterisch aufzuwerten

O-He3

Weiherlandschaft
im Tal

Talachsen (Haupt-
straBe / ehemalige

Bahnlinie / Ring-
stralBe, Untere
Hauptstrale)

ortsbildbestimmendes Landschaftselement
mit gestalterischen Defiziten

in Ost-West-Richtung wird der Innerort
durch drei unterschiedliche Achsen
bestimmt, die entsprechend ihrer Nutzung
weiterer GestaltungsmaBnahmen bedurfen

Aufwertung der Weiherlandschaft zum inner-
ortlichen Naherholungsbereich und Erhalt
als Frischluftschneise

HauptstraBle
Herausarbeiten eines merkantilen Bereichs
mit angelagerten Mischnutzungen (Verwal-
tung, Dienstleistung) mit Hauptaugenmerk

auf Verkehrsberuhigung und ruhenden
Verkehr
ehemalige Bahnlinie
gefahrloser FuB3- und Radweg parallel zur
obigen HauptstraBe mit vielfaltigen Anbin-
dungen und ErschlieBungsweg fir den inner-
ortlichen, attraktiven Naherholungsbereich
RingstraBBe / Untere HauptstraBBe
Entwickeln zu einem Mischbereich mit nicht
storendem Gewerbe, barrierefreiem Wohn-
bereich in unmittelbarer Nahe der Naher-
holungsflachen; Verkehrsberuhigung

teilweise Privateigentum

GEO[EPLAN =
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MaCnahme aTal | 2daQutsstauktur, Oestisgestalt
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Strukturkonzept Ortskern Heroldsbach
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i. INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

MalRnahmen 0 Interkommunale Zusammenarbeit

GEMEINDE HAUSEN

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

MaBnahmeniberischt, Stand Januar 2019

Nummer Handlungsfeld Anal%:;ef:?:tbms, Loésungsvorschlag Bemerkungen Priorisierung
Handlungsbedarf wurde auf folgenden
Sanierung der bestehenden Spielanlagen auf Spielanlagen erkannt: Bolzplatz in
Epislplatz Méngel und Defizite im Bereich der Sffent- Grundlage eines lnterko.mmunalen Spiel- Poppendorf, Bolz- und Spielplatz in
71 . : platzkonzeptes (verschiedene Themen- Oesdorf, Reaktivierung des
konzept lichen Spiel- und Sportanlagen S 2 e ; o s
spielplatze fur unterschiedliche Alters- und Waldspielplatzes in Wimmelbach,
Nutzergruppen) Basketballplatz in Hausen, Spielplatz in
der SudstraBe in Hausen
Bildung etnes interkommunalen Gemetnde-
interkommunaler entwicklungsausschusses, der kontinuier- idealerweise konnte die Lenkungs-
72 Gemeindeent- viele zur Umsetzung anstehenden Projekte lich die Umsetzung der Agenda der gruppe mit ihrem Einblick in den
wicklungsaus- finden auf interkommunaler Ebene statt MaBnahmen vorantreibt und zur Optimie- Planungsprozess hier zum groBten Teil
schuss (i. GEA) rung der Forderkulisse etc. den vertreten sein
gemeindlichen Erfahrungsaustausch pflegt
gemeinsame Be- . . . Abstimmung vereinsintern oder iber den
Anregung der Vereine und Hinweis auf - . -
Z3 schaffungs- . . neu gegriindeten i. GEA bei anstehenden
Synergien bei der Bauhofausstattung
plattform Anschaffungen etc.
InziEr Oty Hestehtan Enlgen Stelan Beauftragung eines entsprechenden Fachbtiros
Z4 Verkehrskonzept hoher Bedarf zur Neuordnung des MIVs L ruegyng P
o S fur ein interkommunales Verkehrskonzept
(motorisierter Individualverkehr)
die Hochwasserproblematik ist in beiden Orten
Hochwasserschutz- s ; ;
Z5 konzepi sehr prasent und sollte interkommunal Beauftragung eines Fachgutachtens
SRGeGERGERSVERS
; : i - von der Bevolkerung gewtinschte Skate- und Planungen bereits weit fortgeschritten,
Mangel an nicht vereinsmaBig organisiertem ; 3 » » -
76 Skate- und Sport- und Freizeitangebot fiir Jugendliche und Bikeanlage, Unterstreichen des interkommu- es besteht Bereitschaft eines
Bikeanlage P 9 9 nalen Charakters durch den geplanten Radherstellers aus der Region zur

junge Erwachsene

Standort

finanziellen Unterstiitzung des Projekts

GEO[EPLAN =
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MalRnahmen 0 Interkommunale Zusammenarbeit

Wasserspielplatz

Matschplatz
Labyrinth

Verkehrsiibungsplatz

Holzspielplatz

Klanggarten

\Waldspielplatz

Krautergarten

Streichelgehege / Natur

Geschicklichketitsparcours

Trimm-Dich-Pfad
Pumptrack / Skaten
BarfuBpfad
Klettergarten

GEO[EPLAN =
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MalRRnahmen d interkommunale Zusammenarbeit
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iInterkommunale Zusammenarbeit

\ LEGENDE

| Themenfelder
. ‘ {1 . . ' P Q Interkommunale Zusammenarbeit

ORTSTEIL POPPENDORF

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

MABNAHMEN oM.
- Interkommunale Zusammenarbeit 14.01.2019/SK-La
22.03.2019/SK-La

RCHITEXTUR + STADTPLANUNG GmbH RSP
Towae 3 958 Bayeh 1oL LZMSIOND  HioBp bRl o
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iInterkommunale Zusammenarbeit

LEGENDE

Verkehr, StraBen und Wege
@ Jugend, Familien, Senioren il

Ortsstruktur, Bauen und Wohnen

Interkommunale Zusammenarbeit

@
@

>

ORTSTEIL WIMMELBACH

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

MABNAHMEN M.
- Verkehr 29.01.2019/5K-La
- Jugend, Familien, Senioren 22032019/SK-La

- Ortsstruktur, Bauen und Wohnen
- Interkommunale Zusammenarbeit

59 ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG Gmb
e e |
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iInterkommunale Zusammenarbeit

\

Skate- / Bikeanlage| [indergarten Barrierefreieisathaus Museum|. Betreutes Wohnen

Richtung
Heroldsbach

J O
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interkommunale Zusammenarbeit

Angerbereich

A Nahtstelle zwischen beiden Gemeinden
A Zentrum der interkommunalen Aktivitaten

A Teil

des Themenweges Wasser im Hirtenbachtal

A Verweilbereich mit Funktionsgeb&aude

A Ein
gro

nindung in Spielplatzkonzept und Bereich fur
3flachigere Aktivitaten (gemeinsamer Festpla

A Par
A evtl

kahnliche Ausformung
. Anschluss Thurn / FO 13

GEO[EPLAN =
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iInterkommunale Zusammenarbeit
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mit Funktionsgebaude
(6ffentliche WCs etc.)

und Info Uber Wasser-
nutzung am Themenweg
"Hirtenbachtal" sowie
parkartige Spiel-, Freizeit-
und Fitnessflachen
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interkommunale Zusammenarbeit
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Interkommunale Zusammenarbeit

Z1:
Spielplatzkonzept

Z2:
interkommunaler Gemeinde-
Entwicklungsausschuss

Z3:
gemeinsame
Beschaffungsplattform

Z4:
Verkehrskonzept

Z5:
Neugestaltung der inner-
gemeindlichen Gewasser

Z6:
Skate. und Bikeanlage

ziemlich wichtig

eher wichtig

Bedeutung fur die Stadtentwicklung

nachgeordnet

Startprojekt kurzfristig mittelfristig langfristig
sofort bis 3 Jahre 3 bis 5Jahre 5 Jahre o. spater

Wann soll das Projekt angepackt werden?

Priorisierung Hausen
PriorisierungHeroldsbach

GEO[EPLAN



Entwicklungskonzepte
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Entwicklungskonzept Heroldsbach

. . .
o, Elggung Wimmelbach, LEGENDE
.
e | | Satnolsches [ Festptatz | [ Feuerwer| | Rathaus| | enem. k i | | kathotischer Aligemein
ichael - )
o é{n jioesregfarten [ | Bebaute Ortslage

98, Gebaudebestand

Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Stadtebauliche Strukturen

Vorschlag zur Erweiterung des Sanierungsgebiets

[9.8,] Offentiiche / Kirchliche / Gewerbliche Gebaude
[9.8,] Denkmalgeschiltzte / Ortsbildpragende Gebaude
23 Friedhof

[N Potential Baugebiete (kurz- / langfristig)
Potential Gemeinbedarfsflachen

%4, Potential Platzraumgestaltung

[] Blickbeziehung

[E?]] Kinderspielplatz

Griin- und Freiflichen

1) wald- / Griinflachen

| @] Wichtiger Baumbestand

I FlieBendes / Stehendes Gewssser

Verkehr

B Kreis- und HauptstraBe

[[11]] Verkehrsberuhigende MaBnahmen
=3 Anbindung KreisstraBe
[ Schwerpunkt Verkehrsgutachten

[<]| Bypass-Losung der Engstelle, evtl. mit EinbahnstraB

Anbindung Thurn
an FO13: ot
Untersuchung koo FuBwegeverbindung

in Varianten (B Parkplatz

NORDEN
.
4~y
‘ Katholischer o 8
Rosenkran: — Kindergarten | | Gebetsstitte " und | W und Dien: P /
| Forsthaus| | kapelle St. Michael Heroldsbach | | Hirtenbachhalle || Mittelschule | | leistungszentrum generationentreff
: » GEMEINDE HEROLDSBACH
HES ENTWICKL
RAHMENPLANUNG

1:2500
04.06.2019/5K-La

RSP AROHEXIUR « STADIPLANIAG bW
oo S Bt T8 RV WO SO Bt




Entwicklungskonzept Hausen

Skate- / Bikeanlage|

Richtung
Forchheim, &

Richtung
Heroldsbach

Auap'a 'm w

Nachverdichtung|

Richtung
Kehrsbach,
AT73, St2244

[Kapelle erhaus| [Kindergarten “[Betreutes

\Wohnen

® oV
e}

o
7

LEGENDE
Grunfliche / Griinstruktur

L Q]

FlieBendes / stehendes Gewasser
AuBenbereich, von Bebauung freihalten
Vorschlag Sanierungsgebiet

Bebaute Ortslage

Gebéudebestand
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Entwicklungskonzept Wimmelbac
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Entwicklungskonzept Oesdorf
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Abgrenzungsvorschlage
far die formlich festzulegenden
Sanlerungsgebiete
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