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1. Anlass, Zielorientierung, Prozessablauf
1.1 Planungsauftrag und Interkommunaler Ansatz

Die bereits gut aufgestellten Orte Heroldsbach und Hausen mit ihren Teilorten haben neben noch an-
stehenden Pflichtaufgaben vielfaltigen Handlungsbedarf bei Ortsgestalt, Brachen- und Leerstandsma-
nagement sowie der hohen Nachfrage nach erschwinglichem Baulard bei begrenztem Flachenangebot.

Im November 2017 beschlossen daher die Gemeinderate die Biros RSP Architektur + Stadtplanung
GmbH und GEGPLAN (beide aus Bayreuth) mit der Erstellung eines interkommunale Integrierte n Stad-
tebaulichen Entwicklungskonzepts fur die Gemeinden Heroldsbach und Hausen zu beauftragen.

Beide Gemeinden wollen mit einem interkommunal ausgerichteten ISEK (i-ISEK)eine gemeinsame zu-
kunftsweisende Entwicklungsstrategie implementieren, die nicht nur auf den planerischen Kompetenzen
der beauftragten Fachbiros beruht, sondern sich auch durch eine intensive Beteiligung der Blirgerschaft
auszeichnet.

Das ISEK stellt fir die Gemeinden Heroldsbach und Hausen wissenschatftlicliachliche Analysen, ein Ent-
wicklungsleitbild sowie priorisierte Umsetzungsprojekte bereit. GroRer Wert wurde auf die Einbindung
der Bevolkerung sowie der Gewerbetreibenden gelegt, um 6rtlich angepasste, konsensfahige, von méog-
lichst vielen Blrgern getragene, verstandene und damit auch umsetzbare Ergebnisse zuerzielen.

Der interkommunale Ansatz spielt im vorliegenden ISEK eine wesentliche Rolle. Durch die unmittelbare
raumliche Nahe zueinander, die verbindenden Landschaftselemente der Weiherketten sowie sich ergan-
zende Versorgungsstrukturen und -organisationen sind die beiden Gemeinden Heroldsbach und Hau-

sen fur eine Zusammenarbeit bei der Gemeindeentwicklung pradestiniert.

Auf diese Weise kdnnen mogliche Synergien herausgearbeitet und ineffektive bzw. unnétige Doppel-

strukturen vermieden werden.

Anstehende Plnungen und Realisierungen wurden auf der Grundlage einer fundierten Gesamtschau
und unter eingehender Berlicksichtigung gesellschaftlicher Veranderungen bewertet.

Die zu betrachtenden Felder reichen von der Reaktivierung von Brachen und Leestanden, dem Verkehr,
der Wirtschaft Uber Arbeiten und Wohnen, Wohnumfeld, Barrierefreiheit bis zur Bildung, Freizeitgestal-
tung, Naherholung, Kultur, zum Infrastrukturumbau, demographischen Wandel und zur Hochwasserfrei-
legung.

Die notwendige Komplexitatsreduktion und b edarfsgerechte Herangehensweisesind zielgruppenorien-
tiert und interdisziplindr angelegt gewesen.

Da z.B. die Erreichbarkeit und Akzeptanz einer Einrichtung neben dem gesellschaftlichen Aspekt auch
immer ein Thema der baulichen und rdumlichen Wirkung ist, ist zu deren nachhaltiger Verbesserung
oder Neuorientierung immer ein ganzheitlicher Ansatz angezeigt.

Jedes Handeln wirkt stets in mehrere zu betrachtende Bereiche hinein.

Die Gemeinden Heroldsbach und Hausenwollen dem demographischen, wirtschaftlichen und gesell-
schaftlichen Wandel vor Ort planvoll und vorrausschauend begegnen.

10
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1.2 Heroldsbach / Hausen, eine Bilanz des bisher Erreichten

Bei der bisherigen, konsequenten Umsetzung sinnvoller Ortsentwicklungspolitik ha ben beide Gemein-
den mit Blick auf gesellschaftliche Veranderungen (z.B. Auswirkungen des demographischen Wandels,
zunehmenden Internethandels, der steigenden Bewohnerzahlenetc.) die Weichen grundsatzlich richtig
gestellt.

Um auch zukiinftig die Rahmenbedingungen fur die weitere Entwicklung verantwortlich zu steuern, sind
die bisherigen MalRnahmen teilweise zu lberdenken oder zu konkretisieren bzw. sind die bisherigen
Planungsansatze,-grundlagen und -strategien zu aktualisieren.

Nachfolgend sind exemplarisch einige wichtige Sanierungsergebnisse vorgestellt.

1. Neugestaltung des Dorfplatzes Heroldsbach
bereits umgesetzt

Neugestaltung der Dorfplatzes Heroldsbach , Quelle: RSP
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2. Infosystem zu Wasserschopfradern in Hausen und Nachbau an der Regnitz

groRtenteils umgesetzt

wder

=11

3 lie zwanziger Jahre des vori-
gen Jahrhunderts war Hausen das
Dorf der Wasserschopfrader. Bis zu 34
dieser urtimlichen Rader, mehr als
irgendwo sonst im deutschen Sprach-
raum, drehten sich auf einer Fluss
strecke von drei Kilometern in der
Regnitz und sorgten fur die Bewasse-
rung des Wiesengrundes

W Der Bau des ersten Regnitzkraft-
werks brachte diese uralte, mogli-
cherweise von Kreuzfahrern aus dem
Orient mitgebrachte Technik zum Ver-
schwinden

Der moderne
Nachbau ist
weitgehend

=3 originalgetreu,

Infotafel , Quelle: R®
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3. Sanierung historischer Bausubstanzin den Gemeinden
Daueraufgabe

Beispiele Hausen, Quelle: RSP
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Generalsanierung Kuratenhaus Heroldsbach
Umbau zum Biirgerhaus inkl. Integration der heimatkundlichen Sammiung
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Beispiele Heroldsbach, Quelle: RSP
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1.3 Planungs- und Partizipationsprozess

Die Erarbeitung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts grindet auf dem Dialog der
Birger und oértlichen Akteure mit den Fachplanern und der Verwaltung. In diesem iterativen Prozess
wird die Binnensicht der Burger und der lokalen Akteure mit d er AuRensicht der Fachplaner veschnitten
und in ein objektives Gesamtbild der Stadt, ihrer Probleme aber auch ihrer Chancen tberfiihrt.

Zur inhaltlichen Vorbereitung und Steuerung des Prozesses wurden die Zwischenergebnisse stets von
der eigens gegrindeten Lenkungsgruppe kritisch begleitet und die Entscheidungen in den politischen
Gremien vorbereitet.

Fachplaner
RSP GEO-PLAN

Lenkungsgruppe

Vertreter von:

-Politik

-Verwaltung

-Wirtschaft

-sozialen Einrichtungen
-Vereinen

-etc.

Gemeinderiate |— —

Burger

Beteiligte am ISEK, Quelle: GEGPLAN
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Fachplanung

Burgerbeteiligung

Allgemeine Erhebungen/
Auswertungen

Ubergeordnete Planungen
(Regionalplan, LEP, F-Plan,...)

Haushaltsbefragung

L

1S

Bestandsaufnahme
Bestandsaufnahme der neun
Handlungsfelder

Auftaktveranstaltung

Einfihrung in das Planungsverfahren
- Vorstellen der bisherigen Ergebnisse
Sammeln von Ideen und Vorschlagen

Vs

Analyse

Situation
Starken/ Schwachen

=
-
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Arbeitskreissitzungen

- Thematische Arbeitskreise
Konkretisierung von
Entwicklungszielen, Projekten und
Prioritaten

Lenkungsgruppen

2

Ziele/ Konzept
Leithilder, Ziele und Umsetzungsstrategien
Entwickeln von Manahmen

e

Umsetzung
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Zielorientierte Bestandsaufnahme und Analyse der fiir die Stadtentwicklung relevanten Handlungsfel-
der

- Stadtebau

- Wohnen und Ortsstruktur

- Naturraum

- Verkehr, Stral3en und Wege

- Bevoélkerung und Demographie

- Soziale Infrastruktur, Jugend, Familie, Senioren
- Wirtschaftsstruktur und Beschéftigung

- Einzelhandel und Nahversorgung

- Freizeit und Naherholung

Integrierte Leitbilddiskussion

Durch ergebnisoffene Diskussionen mit den beteiligten Akteuren werden Ziele formuliert, die nicht nur
Chancen einer strategischen Stadtentwicklung skizzieren, sondern gleichzeitig auf inre Realisierbarkeit
geprift sind. Das Letbild wird mit thematischen, zukunftsorientierten Handlungsansatzen unt ermauert.

Konzept und Projekte

Ergebnis des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ist ein MaBhahmenkatalog, der nicht nur Projekte
formuliert, sondern fir diese auch den Raumbezug, Akteure, den Zeithorizont und ggf. Férdermdglich-
keiten benennt.

Haushaltsbefragung

Nach einem Zufallsverfahren wurden 800 Haushalte in Hausen und 800 Haushalte in Heroldsbach aus-
gewahlt und um die Beantwortung eines Fragebogens gebeten. Die Befragung wurde auf Personen ab
18 Jahren begrenzt. In Hausen konnte mit 314 ausgefilten Fragebdgen eine sehr hohe Rucklaufquote
von 39% erzielt werden. Die Ricklaufquote konnte in Heroldsbach mit 43% und somit 342 ausgefillten
Fragebdgen sogar noch tbertroffen werden. Damit liegen Daten zu zumindest 820 Personen (einschlief3-
lich Familienangehdrigen) bzw. zu und 26% der Bevdlkerung in Hausen sowie 940 Personen (einschliel3-
lich Familienangehdrigen) bzw. zu und 22% der Bevélkerung in Heroldsbach tber deren Einkaufsver-
halten und Einschétzungen vor. In den folgenden Auswertungen beziehen sich de Prozentergebnisse
stets auf die Zahl der tats@chlich Antwortenden, die
Der Rucklauf der Fragebogen bildet die tatsachliche Bevdlkeungsverteilung hinsichtlich der Wohnorte
weitestgehend ab. Geschlechterpezifisch ist der Anteil der Befragten in Hausen sowie in Heroldsbach
annéhernd ausgeglichen.
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S weiblich
s 50%
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50%
52%
weiblich
< 50%
3
3
©
T
mannlich
50%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
m Befragung Anteil an der Gesamtbevdlkerung
Geschlechterverteilung in der Gesamtbevolkerung und unter den Befragten , Quelle: GEGPLAN

In der Befragung ist es weitgehend gelungen, die Altersstruktur der Hausener und Heroldsbacher Be-
volkerung abzubilden. Mit 31% bzw. 40% der Gesamtbeteiligung stellt die grof3te Bevilkerungsgruppe
(Altersgruppe der 50- bis 65-Jahrigen) auch den hdchsten Anteil an der Befragung dar, gleichzeitig ist
sie in Heroldsbach leicht Gberproportional vertreten.

-
18 bis unter 25 8% m Bevolkerung 2017 Befragung
-
25 bis unter 30 5%
-
30 bis unter 40 13%
-
40 bis unter 50 16%
-
50 bis unter 65 31%
;
65 oder alter 26%
0% 10% 20% 30% 40%

Altersstruktur der Befragten und Einwohner von Hausen (ab 18 Jahren), Quelle: GEGPLAN
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0,
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40 bis unter 50 18%

. 31%
50 bis unter 65 40%

;
65 oder alter 10% . m Bevolkerung 2017 Befragung
0% 10% 20% 30% 40% 50%

Altersstruktur der Befragten und Einwohner von Heroldsbach ( ab 18 Jahren), Quelle: GEGPLAN

Lenkungsaruppe

Die Lenkungsgruppe besteht aus den Blrgermeistern, Vertretern der Gemeinderatsfraktionen sowie den
Gemeindeverwaltungen. Wichtig ist die intensive Einbindung der Lenkungsgruppe in den laufenden I-
SEKProzess um Inhalte und Themenstellungen laufend riickzukoppeln und den Ablauf der Konzepter-
arbeitung sowie den Beteiligungsprozess zu strukturieren.

Beteiligungsprozess

Der Schlussel fur eine erfolgreiche Umsetzung des ISEK liegt in einem transparenten Planungwzozess
sowie der Identifikation der Bevélkerung und der Akteure mit den formulierten Zielen und Projekten.

Ein breit angelegtes Beteiligungskonzept bietet den Planern die Chance, hinter die Kulissen der Entwick-
lungen beider Gemeinden zu schauen. Im Gespr&h mit lokalen Akteuren kénnen aktuelle Entwicklun-

gen erfasst werden, noch bevor sie sich in Statistiken oder anderen Datengrundlagen wiederfinden.
Umgekehrt erhalten die Birger eine unvoreingenommene Einschatzung der Situation sowie der Risiken
und Chancen aus Sicht der Pl aner . Dieses aGegenstr

einerseits auf eine deutlich breitere Datengrundlage und schafft andererseits durch transparente Pla-
nungsprozesse eine breite Akzeptanz in der Bevolkerung.

Im Rahmen der Auftaktveranstaltung sowie zweier Ortsspaziergange wurden von den Blrgen themen-
feld- bzw. ortsbezogene Starken und Schwéchen der Gemeinden skizert und entsprechende Hand-
lungsbedarfe definiert.

Anschliel3end wurden im Rahmen von Arbeitskreissitzungen in den Gemeinden Projektideen entwickelt
und Umsetzungsmoglichkeiten erértert. Auf dieser Grundlage wurden in der Lenkungsgruppe insgesamt
58 Projekte fir das ISEK ausgearbeitet und priorisiert.
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1.4 Chronologischer Ablauf des Planungs und Beteiligungspro zesses

Haushaltsbefragung Ende Februar bis 05.03.2018

Begehungen / Erhebungen

Auftaktveranstaltung

Ortsspaziergénge / Teilortbereisung Hausen

Ortsspaziergénge / Teilortbereisung Heroldsbach

1. Sitzung der Lenkungsgruppe

Arbeitskreise Heroldsbach

Arbeitskreise Hausen

2. Sitzung der Lenkungsgruppe Heroldsbach

2. Sitzung der Lenkungsgruppe Hausen

Fachliche Einbindung der Verkehrsplaner

Fachlicher Austausch mit FNP / LER Planem Hausen

Zwischenbericht / Abstimmung mit Regierung von Oberfranken
Gemeinsame Sitzung der Gemeinderate in Hausen

Gemeinsame Besprechung der Behandlung der T6BHinweise
Herausarbeitung der Aufgabenstellung fir die Verkehrsuntersuchung Hausen
Erg2nzungsmodul a [(Bearbeitung GECAPLAN Au Cen o
Integration des Ergéanzungsmoduls in den Ergebnisbericht

Abstimmung Konzept zur Innenentwi cklung Heroldsbach (Bearbeiter Topos team,
PLANWERK Stadtentwicklung)
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Frihjahr 2018

14.05.2018

30.06.2018

14.07.2018

01.08.2018

20.09.2018

26.09.2018

16.01.2019

30.01.2019

07.02.2019

07.02.2019

03.06.2019

04.06.2019

16.09.2019

16.01.2020

2020

Januar 2021

Februar 2021
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2. Grundlagen und Rahmenbedingungen

Im Rahmen der Bestandsaufnahme fiir dasinterkommunale, integrierte stadtebauliche Entwicklungs-
konzept wurden die Gbergeordneten Planungen nach Kriterien, Informationen und Hinweisen ausge-
wertet, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung der Orte bedeutsam sein kdnnen.

Die Informationen, Hinweise und weiteren wesentlichen Randbedingungen sind nachfolgend in zusam-
mengefasster Form dargestellt.

2.1 Lage und raumliche Einordnung

Lage in der Region

Heroldsbach und Hausengehdren zum Landkreis Forchheim in Oberfranken und liegen nur wenige Ki-
lometer westlich der Kreisstadt an der Bezirksgrenze zu Mittelfranken zwischen den Natirraumen Na-
turpark Steigerwald und Veldensteiner Forst

- s Staatsgrenze

— e LAndesgrenze

—— Regierungsbezirksgrenze
Landkreisgrenze

{0k Autobahn

= BEyndessirale

—=—= Eigenbahnhauptsirecken

Main-Donau-Kanal

o 5% A0 15 2km

CRegierung von Oberfranken, 2008

Heroldsbach / Hausen
Ubersichtskarte Oberfranken , Quelle: Regierung Oberfranken
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Beide Gemeinden liegen an oder in unmittelbarer Nahe der Bundesstral3e B470. Die Autobahn A73 ist
Uber die Auffahrten & orchheim Sidound @Baiersdorf Nordo innerhalb von drei bis vier Kilometern zu

erreichen.

Heroldsbach und Hausen sind nicht direkt an das Schienennetz der Deutschen Bahn angebunden, der
nachstgelegene Bahnhof befindet sich im Forchheimer Ortsteil Kersbad. Von hier aus bestelen u.a. S
Bahn-Anschlisse nach Bamberg und Nirnberg. Diese beiden Bahnhofe sind an den Uberregionalen
Fernverkehr angebunden.
Das benachbarte Oberzentrum Forchheim ist mit dem Pkw von Heroldsbach nach 8km bzw. 14Minuten
Fahrtzeit und von Hausen nach 6,5km und und zwolf Minuten Fahrzeit erreichbar. Durch die OPNV

Linien 206 und 216 sind beide Gemeinden anForchheim angebunden.

2.2 Geschichte

Heroldsbach

um 750

1007

1422

1478-1849

1803

1892

01.04.1971

01.05.1971

1984

1998

18.-20.Jhd.

Bereits vor der ersten urkundlichen Erwahnung ist die Geschichte Heroldsbachs mit dem

Forchheimer Kdnigshof verbunden.

wird Heroldsbacha | s

aHer i gol ds b akindichedrviahnt.

er st mal s

Der Ort gehort zum Koénigshof Forchheim und wird von Heinrich 1l. dem Bistum Bam-

berg geschenkt.

wird der heutige Ortsteil Thu rn erwahnt. Dieser wird bis heute vom Adelsgut Thurn ge-

pragt, das unter dem jetzigen Besitzer zu einem Etebnispark umgebaut wurde.

besaflen die Freiherren von Loéffelholz das Heroldsbacher Schloss

kam Heroldsbach zu Bayern

Die Hirtentalbachbahn fihrt durch Heroldsbach und unterhalt dort einen Haltepunkt.

schlieRen sichdie Gemeinden Heroldsbach und Thurn zusammen

kommt Oesdorf zur Gemeinde.

der Personenverkehr auf der Hirtentalbachbahn wird eingestellt und 1998 auch der Gu-
terverkehr, um dann 2005 die Bahnstrecke aufzuheben.

wird die Gedenkstétte eingeweiht.

Her ol dsbach

i st

dur ch

di

e

rei senden

lich nehmen die noch heute etwa 100 Teiche ene wichtige Stellung ein.

aKrenwei

Heute ist Heroldsbach durch seine Chore, die Gedenkstétte, denErlebnispark und als attraktiver Wohn-
standort mit Uuberragender Vereinskultur und herausragenden Betreuungs- und Mobilitdtsangeboten fur

Seni or en Uf £ &2i)sehr begahrt.
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Hausen

01.11.1007 wird Hausen erstmals urkundlich erwéhnt.

1468 Errichtung der Kirche von der Patrizierfamilie Haller von Hallerstein aus Nurnberg.

1538 wurde im sogenannten For chhei mer Rezess das aKondominat¢

berg einerseits und dem Firstentum Bamberg andererseits einschlie3lich der Regeln
der Herrschaft festgelegt.

1806-1810 war Hausen Franzosischund kam
1810 zum Konigreich Bayern
1857 kommt Hausen zum Landkreis Forchheim

01.01.1972 wird die selbststandige Gemeinde Wimmelbach eingemeindet.
70er Jahre Der Main-Donau-Kanal mit einer Schleuse bei Hausen wird gebaut
Das ehemals, teilweise bis heute, reine Bauerndorf ist im historischenOrtskern noch sehr deutlich ab-

lesbar. Voraussetzung fir die ertragreiche Bewirtschaftung der Boden waren unter anderem die Was-
serschopfrader an der Regnitz.

Wasserschopfrad , Quelle: RSP

Aktuell hat es sich durch die nahen Industriestandorte in Forchheim, Erlangen und Nurnberg sowie die
gute Anbindung mit der S-Bahn (S1;Kersbach) und die A73 zu einem Pendlerwohnort entwickelt.
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2.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben
Laut Landesentwicklungsprogramm liegen die Gemeinden Heroldsbach und Hausen in einem Verdich-
tungsraum mit besonderem Handlungsbedarf. Solche TeilrAume sind vorrangig zu entwickeln in Bezug

auf Einrichtungen der Daseinsvorsorge, die Ausweisung von raumlichen Férderschwerpunkten und da-
mit einhergehenden MafRnahmen sowie die Verteilung von Finanzmitteln.

2.3.1 Regionalplan Oberfranken West

Im Regionalplan Oberfranken-West sind die Orte als verbundene Grundzentren eingestuft. Sie liegend

entsprechend der Karte Raumstruktur des Regionalplans OberfrankerWest 8 im Verdichtungsraum des
mittelfrankischen Zentrums Nurnberg / Erlangen / Furth unweit des Mittelzentrums Forch heim.
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Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch erlauternde
Darstellungen verbaler Ziele

O Grundzentrum

Verbindungslinien zur Kennzeichnung
Zentraler Doppel- oder Mehrfachorte

b) Nachrichtliche Wiedergabe
staatlicher Planungsziele

. Oberzentrum
. Mittelzentrum

Allgemeiner Landlicher Raum

» Landlicher Raum mit
\\\\ Verdichtungsansatzen

2.3.2Flachennutzungsplan (FNP)

Heroldsbach

|:] Verdichtungsraum

| || Raum mit besonderem Handlungsbedarf
(mit Ministerrats-Beschluss vom 05.08.2014)

~ | Regionsgrenze
J

&

Zusatzliche Darstellungen
. Gemeinde

° Mitgliedsgemeinde

=  \Verwaltungsgemeinschaft (VG)
®  GroRe Kreisstadt

® Kreisfreie Stadt

*=  Gemeinde mit VG-Sitz

®=  GroRe Kreisstadt mit VG-Sitz

Regionalplan Oberfranken -West, Quelle: Regierungvon Oberfranken

Die Gemeinde Heroldsbach verfugt Uber einen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1986, demit 6
Anderungsverfahren bis ins Jahr 2020fortgeschrieben wurde.

Die umfangreichsten Anderungen / Fortschreibungen des Flachennutzungsplans erfuhr dieser mit der
3.und 5. Anderung in den Jahren 2001 bzw. 2016.

2001 wurden grof3e Erweiterungen und Arrondierungen in Heroldsbach und inshesondere in Oesdorf
ausgewiesen, wohingegen im Jahre 2016 neben Arrondierungen in allen Teilorten, insbesondere Thurn
mit weiteren Mischflachen gréRere Bauflachen ausweist.

Hausen

Die Gemeinde Hausen verfigt Gber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan in der Fassung der 3.
Anderung mit Neuaufstellung des Landschaftsplans mit dem Stand: 1007.2006.

DieBaufl 2chen des Kernorts und entlang der klassifizi

cbrige Wohnbebauung

al s

4 WhoithAn dnahnd derrAnderenysil 2 dcahregne sét He3l 51 0

(BaugebietaH O S C H)Ediedn den 60er Jahren als reines Wohngebiet festgesetzt wurden.
Als Grenze der mdglichen Siedlungsentwicklung wurde nach Norden eine Begrenzung parallel zur ehe-
maligen Trasse derHirtenbachtalbahn (heute Geh- und Radweg) eingefiuhrt.
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Im FNP ist noch eine seinerzeitige Trasseder KreisstraReFO13 neu vorgetragen, die zwischenzeitlich
durch Beschluss der Gemeindein der dargestellten Form nicht weiterverfolgt werden soll.

Fur Wimmelbach gelten die obigen Aussagen entsprechend. Die Ortskene von Wimmelbach und
Oberwimmelbach sind als gemischte Bauflachen dargestellt wie auch die gesamte Bebauung entlang
der B470.

Zwischen Obewimmelbach und Wimmelbach sind die Flachen gemaRPlaneintrag von Bebauung frei-
zuhalten. Bauliche Entwicklungen sind lediglich in begrenztem Umfang in den Teilorten vorgesehen.

Zurzeit wird der Flachennutzungsplan tberarbeitet und aktualisiert.

Mit der Gemeinde ist der Planentwurf vom 22.07.2020 (Verfaser: Vogelsang / Klebe) abgegimmt.
Das Baulandpotential wird im Wesentlichen in Ober- und Unterwimmelbach gesehen, wo in der Summe
etwa 6,9 ha Bauland ausgewiesen sind.

Im Kernort Hausenbeschrénken sich die Neuausweisungen von Wohnbauland auf die Flach@ am west-
lichenOrtsrandnérdl i ch und s¢dlich des Baugebietes aLohe VoO.
der Forchheimer Stral3e und an der Industriestral3e sollen kinftigin Hausen, neben denn Innenentwick-
lungspotentialen ca. 2,15 ha Wohnbauflachen vorgehalten werden.

2.3.3 Bebawngspléane

Heroldsbach

Bebauungsplan aAm Hopfengarteno, Oesdorf
- teilweise umgesetzt

Bebauungsplan aAm Friedhofo
- bis auf wenige Parzellen umgesetzt

BebauungsplandHer ol dsbach Nor do

- Im vorliegenden Plan sind fiir die weitere ErschlieBung der 6stlich (mittels & Ei nhango) und

lich angrenzenden Flachen bereits die notwendigen Trassenvorgesehen.
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B-Pl an aHer ol dsQuele Gembinde d 0

Bebauungsplane aHeroldsbach Nord 110
und aHeroldsbach Nord-Ha genau o
- die Planesind gréRtenteils bzw. zum Teil umgesetzt. Nur wenige Parzellensind noch unbebaut.

Bebauungspl an-GisHedr ol dsbach
- In diesem B-Plan von 1984 sind zwei spéatere Erweiterungen nach Nordosten angedeutet, die
heute bereits teilweise realisiert sind.

Bebauungsplan éHeroldsbach-Westo (Am Friedhof)
- Mit nur sehr wenigen Ausnahmen ist die Flachebereits seit lAngerem bebaut.

Bebauungsplan o6l n der Hubbo
- Auch hier sind noch einige (wenige) Bauplatze nicht bebaut.

Bebauungsplan aKummertsreutho
- Entsprechend der hohen Nachfrage hat dieses Baugebiet nach Noden und Westen bereits ei-
nige Erweiterungen erfahren.

Bebauungsplan aKummertsreuth |10
- siehe oben

Bebauungsplan aL°ffel hol zweg/ Wiesenhango
- Auch sudlich des Orteswerden weitere integrierte Hachen erschlossen.

Bebauungsplan aOberheroldsbacho
- Einige Grundstiicke sind noch zu bebauen (Eigentumsfrage)

Bebauungsplan aSteig2ckero

- Das Gebiet ist bebaut, sieht jedoch im Sudosten eine Freihalteflache fur weitere ErschlieRung
vOor.
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B-Pl an asSt eQuelk:Gkneeinde

Hausen

Bebauungsplana Lo he 50
- aktuell in Umsetzung

Bebauungsplana Am W° hr gart eno
- wird zurzeit wegen eines Blrgerentscheids nicht umgesetzt

Bebauungsplana St i chstraCe/ PoststracCe 110
- Entwicklung einer kleinen Flache nordostlich der Bundesstralie

Lage B-Plan Stichstral3e/ Poststralle , Quelle: Gemeinde Hausen

Bebauungsplana Lac hwei hergrabeno
- Zum Teil umgesetzt
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2.3.4 Denkmalschutz

Heroldsbach
Im historischen Kern gut nachvollziehbar sind neben

- einigen Bildstécken

- die neoromanisch neu errichtete katholische Pfarrkirche St. Michael mit ihrem Turm aus der Zeit
um 1438,

- dasehemalige Kuratenhaus von 1916,

- die ehemalige Empfangs und Guterhalle des Bahnhofs Heroldsbach,

- das Wohnstallhaus Schlof3straf3e 18, das Bauernhaus Schlof3platzuhd natirlich

- das Wasserschloss (ehem. mittelalterliche Wasserbug) sowie am

- Loffelholzweg 5 ein Nebengebaude (Okonomiehof) zum weiteren Schlossund

- das ehemalige Schloss der von Varchtel, dann der Freiherren von Loéffelholz heute Forsthaus
aus dem 16-18. Jhd. denkmalgeschitzt.

2

Heroldsbach

&

m=ncy» 7 ST
s

oz,

Denkm ale Heroldsbach , Quelle: Bayeristie Vermessungsverwaltung

Hausen

In Hausen konzentrieren sich erwartungsgemali die Baudenknale, aul3er der Kreuzigungsgruppe und
Bildstdcke, auf den engeren Ortskern.
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Hier wére auch zunéachst die Katholische Pfarrkirche St. Wolfgang von 1468 mit spateren Asbauten zu
nennen.

Gegenuber steht das Pfarrraus aus dem Jahre 1800, dessen Zufahrtspfeiler, datiert 1760/70ebenfalls
denkmalgeschiitzt sind.

Weitere, profane Bauten die in die Denkmalliste aufgenommen sind:
- Bauernhaus Dr:Kupfer-Stral3e 4, bez. 1836
- Bauernhof, Bauerngasse 1, aus dem 19. J. mit alterer Scheune, Hofeinfriedung (18. JH.), Hof-
kruzifix, Marienstatue und umgebauter Scheune
- Scheune, Hauptstral3e 5, Fachwerk mit Satteldach 18. 19. Jrd.

- Ehemaliges furstbischofliches Forsthaus, bez. 1775 mit sélich angefugter Scheune

| ="y

&=
-
g:segﬁ_@j
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3. Bestandsauswertung / Starken - und Schwachen analyse

3.1 Stadtebau

Diese Herausforderungen an die Politik bis hin zu den 6rtlichen Gremien stellen die bisherigen Aufgaben

an Komplexitat bei weitem in den Schatten. Um daher dem Strukturwandel mit intelligenten Strategien

und den notwendigen Rahmenbedingungen zu begegnen, ist im Ortsentwicklungskonzept ein offener,
transparenter und auf aMirnGrtscimafien angegegtiwerden wnd seikmsder e s s i n
Bevolkerung mit reger Beteiligung durchgefuhrt worden.

Die bestimmenden Elemente der Ortsgestalt der Hauptorte und ihrer Ortsteile sind so unterschiedlich
wie die Topografie ihrer Lage.

Hausen liegt mit seinem Ortskern noch im Regnitztal und entwickelte sich erst in der jingeren Vergan-
genheit mit Siedlungsflachen in Richtung des leicht ansteigenden Hirtenbachtals.

Die Ubrigen Orte der interkommunalen Zusammenarbeit (Heroldsbach mit Teilorten) einschlielich d es
Teilortes Wimmelbach der Gemeinde Hausen siedelten sich entlang der Verkehrswege im Tal und vor-
nehmlich an den Hangen oberhalb der wertvollen Talgriinde mit ihrer lange Zeit bestimmenden Teich-
wirtschaft an.

Diese Entwicklung entsprach auch der unterschiallichen Nutzung des Wassers Teichwirtschaft westlich
von Hausen, Hausen selbst Nutzung der Wasserkraft Uber Wasserrader

Diese Strukturen haben sich bis heute erhalten, was mit Ausnahme von Hausen eine weitere Entwicklung
an den Hangen zu beiden Seiten der Téler und der Seitentaler zur Fobe hatte und so zu einer deutlich
anderen Kulisse fuhrte. Die baulichen Erweiterungsgebiete kdnnen von fast allen Stellen im Ort wahrge-
nommen werden und bestimmen so das Ortsbild im Aufriss stets mit.

Heroldsbach , Quelle: RSP
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Dagegen ist die historische Kulisseim Ortskern von Hausen noch sehr homogen erlebbar.
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¥

Ortskern Hausen , Quelle: RSP
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Mit wenigen Ausnahmen und Blickrichtungen ist dies in den Ubrigen Orten kaum, am ehesten noch in
der RingstralRevon Heroldsbach und in Oesdorf zu spuren.

Den Ortskernen der beiden Hauptorte und den ehemals, bis 1970 eigenstandigen Teilorten Oesdorf,
Poppendorf, Thurn und Wimmelbach gilt das Hauptaugenmerk der zukiinftigen Entwicklung als Identi-
fikationsort und von al ters her dem Zentrum des Wohnens, der landwirtschaft, des Handelns, des Hand-
werks, der Dienstleistungen, der Beherbergung und Gastronomie, der Bildung und Kultur sowie der
weltlichen und klerikal en Vertretungen.

Hier sollen auch in der Zukunft die wesentlichen Orte fir Gemeinschaft und Aufenthalt bestehen und
gestaltet werden.

3.1.1 Befragungsergebnis zum stadtebaulichen Umfeld

In den Ergebnissen der Befragung zu Gestalt, Funktion, Nutzbarkeit und Qualitat des 6ffentlichen Rau-
mes zeigt sich ein Uberwiegend positives Bild.

Erreichbarkeit Naherholungsméglichkeiten 51 19 5F
Erreichbarkeit Griinanlagen 51 18 6 %
Erreichbarkeit Spielméglichkeiten Kinder 55 19 71
Erreichbarkeit OPNV ) 22 7B
FuRwegeverbindungen wichtige Einrichtungen 50 25 s N
Gestaltung StraRenraum JEN 50 28 10
Zustand StrafRen und Wege 47 30 10
Radwegeverbindung wichtige Einrichtungen 40 29 14 A
Sicherheit FuBgénger und Radfahrer [IEM 37 31 13
Verkehrsbelastung 30 26 18
Parksituation fir Anwohner [JEI 28 34 18
Zufriedenheit Gesamt 61 23 3|

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m sehr zufrieden zufrieden teils / teils unzufrieden m sehr unzufrieden

Zufriedenheit mit dem 6ffentlichen Raum , Quelle: GEGPLAN

Im Ergebnis zeigen die Birgerbeteiligung und die Erhebungsdaten eine hohe Zufriedenheit und Zu-
kunftsfahigkeit der Gemeinden in der Region.

Zur Einschatzung noch vorhandener Funktionsschwéchen und daraus abzuleitender Entwicklungsziele
lassen sich wesentlihe Starken und Schwéachen wie folgt beschreiben:
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3.1.2Heroldsbach und Hausen im Siedlungsraum

Waren die Anforderungen an die Stadtplanung in der Vergangenheit vorrangig auf die stetig wachsen-

den Siedlungseinheiten gerichtet, so beschéftigt sich die moderne Stadt(entwicklungs-)planung zuneh-

mend mit Folgen der demographischen Entwicklung, dem partiellen Schrumpfen der Bevdlkerungszahl,
dem Erhalt der Mdglichkeiten zur Teilhabe, ge&nderten Mobilitatsanforderungen und der Frage vertrag-

licher sozialer Gefige eines Gemeinwesens.

Entgegen der oben zitierten, Giberwiegenden Entwicklung der Schrumpfung und Uberalterung ganzer

Landesteile findet in Heroldsbach und Hausen eine, wenn auchmoderate, jedoch deutlich wahrnehm-

bare, entgegengesetzte Entwicklung statt.

In der zweiten Halfte des letzten Jahrhunderts haben sich die Bevdlkerungszahlen der beiden Gemein-
den etwa verdoppelt, nachdem bereits vor 1950 eine deutliche kriegsbedingte Zunahme der Bevélke-

rung (durch Fluchtlinge) zu verzeichnen war.

Zum Teil lag die weitere Zunahme in den Eingemeindungen und Zusammenschliissen der beginnenden
70er Jahre begriindet. Insbesondere jedoch an der steigenden Attraktivitat der Orte im Nahbereich der

prosperierenden Industrien um Nurnberg / Erlangen, Forchheim und auch Bamlerg. In diesem Zuge
wurden grol3e, neue Wohngebiete um die Ortskerne erschlossen.

Starken / Potenziale
+ Lage in der Metropolregion Nirnberg mit guter Verkehrsanbindung; auch nach Forctheim und
Bamberg
+ Regnitztal, die historischen Weiherketten mit den nahegelegenen landschafts- und naturrdum-
lichen Attraktione n
+ Unterzentren im Kreis Forchheim mit hohem Versorgungsstandard flir Gemeinden und Nahbe-
reich
Verkehrsglnstige Lage in der Region
Hohe Wohnzufriedenheit der Bevolkerung
Attraktiver Schulstandort
Gute Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge
Positives Blrgerengagement, vielfaltige Vereinslandschaft
Kulturelle und freizeitorientierte Angebote (wie z.B. Gebetsstatte, Uberregionalbekannter Frei-
zeitpark etc.)
+ Arztliche Versorgung

+ + + 4+ + +

Schwéchen / Probleme
- Anbindung an die Bezirkshauptstadt (OPNV)
- Anbindung der Teilorte
- Noch fehlende Umgehungen im Zuge der B470
- Wenig vernetzte Initiativen
- Vernetzung der Schulen und Nutzung des Poterzials fur die Gemeinden
- Vernetzung / Vermarktung der Kulturangebote
- Treffpunkt / Infrastruktur fiir freies birgerschaftliches Engagement (Poppendorf)
- Ubernachtungsmaglichkeiten (Kapazitat zur Aufnahme von z.B. Busreisenden)
- Fehlender Baugrund fur Familien
- Angebote fir Jugendliche verbesserungsbedurftig (Treffpunkte, Partizipation)
- Angebote fur die &ltere Generation noch nicht ausreichend bekannt
- Barrierefreiheit fir Menschen mit Behinderung noch optimierbar
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3.2 Wohnen und Ortsstruktur

3.2.1Wohnen

In den Wohnsiedlungen pragen vorrangig Ein- und Zweifamilienwohnhausern, in geringerem Umfang
auch Mehrfamilienwohnhéauser das Erscheinungsbild.

Hauptséachlich entlang der HauptverkehrsstralRen sind Mischnutzungen aus Dienstleistung, Gewerbe,
Handwerk und Wohnen etabliert.

Starken/ Potenziale
+ Nutzungsverteilung
Uberwiegend attraktive, ruhige Wohnlagen
Ausreichend Poterzial fur Nachverdichtung en
Kurze Wege zu Nahversorgungseinrichtungen
hohes Naherholungspotenzial im unmittelbaren Wohnumfeld

+ + + 4+

Schwéachen/ Probleme
- teilweise schlechte Erreichbarkeit der Teilorte (OPNV)
- LlUcken im sonst durchgéangigen, attraktiven Ful> und Radwegesystem (Belagswechsel, Weg
z um a RiGklandeuAnbindung S-Bahn-Haltestelle Kersbachetc.)

3.2.20rtsstruktur

Eine weitere Ausdehnung der Wohn/ Mischfléachen ist aus stadtebaulicher Sicht und unter Berlicksich-
tigung der demografischen Entwicklung nur begrenzt sinnvoll. Die Chance liegt hierbei in der Innenent-
wicklung und Aktivierung un genutzter Geschossflachen, nichtbebauter Grundstiicke und Brachfl&chen.

Dem groRRen Bedarf an Wohnbauflachen in den Gemeinden steht eine grof3e Zahl erschlossener bzw.
leicht erschlie3barer innerdrtlicher Flachen gegeniber (Stand Ende 2020)

- Heroldsbach ca.160 Flurstiucke mit einer Flache von ca. 12,3 ha,
- Hausenca.100 Flurstiicke mit einer Flache von ca. 8,6 ha
Hierzu f ¢hrt das Er g2 nzunigdentSerdeintle HausemalseFazitaus:att auCeno
In Hausen besteht ein fir Wohnen entwicklungsfahiges Flachenpotential von 8,58 ha, da-
von 7,42 ha in der Sum me der 89 Baullicken. Das entspricht mit rd. 23m2 pro Einwohner
einem fur landliche Gemeinden ublichen Wert (BBSR 2012). Allerdings hat die Gemeinde
Hausens mangels Besitz an B auflachen nahezu keine unmi ttelbaren Einwirkungsmdglich-

keiten auf die Entwicklung  des Flachenpotentials.

Angesichts der demographischen Entwicklungen kann so eine die Ressourcen schonende und Infra-
struktur optimierende Entwicklung sichergestellt werden.
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Fur Heroldsbach fuhrt das parallel zum ISEK durchgefiihrte Gutachten zur Innenentwicklung aus:
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Heroldsbach mit Thurn
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Stand 20.00 2020

Innenentwicklungspotenziale Heroldsbach , Quelle: Topos team; PLANWERK

Die obigen Karten geben einen Uberblick liber die in den Kernorten vorhandenen, geeigneten Flachen
fur die Wohnbebauung bzw. Gewerbe bzw. Mischnutzungen(Ortszentren).
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Starken/ Potenziale

+ homogenes Siedlungsbild, Orte der kurzen Wege

+ Hausen: attraktiver Ortskern mit historischen Geb&auden

+ differenzierte Gebaudetypologien (Ortskern / Siedlungserweiterungen) ergeben ein vielschich-
tiges Wohnungsangebot

+ Konversionsflachen bieten Entwicklungschancen(ehem. Bahnhofe)

+ Nahe zu den umgebenden Naturrdumen

Schwéchen/ Probleme

- zahlreiche Brachen Leerstande und mindergenutzte Bereiche in Wohngebieten und an wichti-
gen Standorten (ehem. Feuerwehr, Krone, Gebaude entlang der HauptstralRe in Hausen und
ehem. Bahnhof in Heroldsbach)

- Effektive Infrastrukturnutzung (Wirtschaftlichkeit) ist nicht gegeben

Angesichts der hohen Zahl der Poterzialflachen innerorts haben sich daher, nach Ricksprache mit der
Regierung von Oberfranken, beide Gemeinden entschlossen, eine Erfassung defeststellbaren Bedarfs
und der gegeniiberstehenden Potenzialflachen in quantitat iver und qualitativer Hinsicht durchfihren zu
lassen.

Hierzu ist fur die Gemeinde Heroldsbach der Auftrag bereits erteilt, fiir die Gemeinde Hausen sind An-
gebote eingeholt worden .

3.2.3 Historische Entwicklung

Quelle: Bayerische
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3.2.4 Offentlicher Raum / Verkehrsflachen

Ortsauftakt aus Richtung Regnitztal

Die ErschlieBung der Gemeinden von Osten ist nach Aufdsen der Bahnlinie nur noch auf Strafl3en (B470
und Gber die Schleuse Hausen) fiir den MIV, &xi oder Bus sowieflir den Fuld/ Radverkehr (von Osten
Uber die FranzJosef Strass Straf3e; in Talldangsachse von Burk bzw. Méhrendorf her) maglich.

Mit der Neutrassierung der B470 sind Hausen / Heroldsbach / Poppendorf nun alternativ auch vom

neuen Kreiselbeim Pilatus-Gelande erreichbar.

An dieser Trasse haben sich folgerichtig die Einzelhandelsnutzungen am hochfrequentierten Knoten
(Kreisel) angesialelt und bilden nun die weniger einladende Kulisse der Annéherung an die Gemeinden.

Damit hat sich die Belastung der Ortsdurchfahrt Hausen von der Hauptstral3e in die Forchheimer StralRe
verlagert.

Die bisherige Zufahrt von der St2244 (iber die Schleuse ist ingegen mit dem, von der Briicke erhabenen

Blick auf den historischen Ortskern mit Kirche St. Wolfgang der wetaus attraktivere Zugang nach Hausen
und zum Hirtenbachtal.

3.2.50rtskern Hausen

Das Stral3ennetz wird wesentlich bestimmt durch die HauptstraRe/ Heroldsbacher Strale (FO13) und
die Forchheimer StralRe (St2244).

Auch historisch stellten diese Verkehrsaden die Anbindungen des konzentrisch um den Ubergang tiber
den Hirtenbach im Tal angelegten Dorfes Hausen dar.

Diese Verkehrsrdume sind im Ortskern roch heute deutlich abzulesen. Der zunehmende Verkehr der
zweiten Halfte des letzten Jahrhunderts fiihrte dann zu einigen partiellen Aufweitungen der Verkehrs-
flachen mittels Gebaudeabbrichen (z.B. Einmindung Heroldsbacher Straf3e in die Hauptstralie).

3.2.6 Bweiterungsgebiete Hausen

Zum Ende des letzten Jahrhunderts hin nahm die Bevélkerung stetig zu, wahrend dieAnzahl der Land-
wirte kontinuierlich abnahm. Folgerichtig wurden um den Ortskern entlang der bestehenden Erschlie-
Bungstrassen Wohnbauflachen ausgewiesen. Diese Entwicklung hélt bis heute bei nur leicht abnehmen-
der Nachfrage an und stellt die Gemeinde vor die Aufgabe, einen wichtigen Abwagungsprozess zur
weiteren baulichen Entwicklung jetzt durchzufthren.

Mit dem ISEK und der intensiven Einbindung der Blrgerschaft sowie der Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange kann der Gemeinde eine Handreichung fur stidtebaulich noch vertretbare Arrondierun-
gen und infrastrukturell zu versorgende Bereiche angeboten werden.

Die bisherigen Erweiterungen haben eine deutliche Expansion in siidwestliche Richtung und eine leichte
Asymmetrie in Bezug auf den Ortsmittelpunkt bew irkt.

Zukunftig ist daher anzustreben, den nérdlichen Bereich hinsichtlich mdglicher Entwicklungen néher zu
untersuchen (Konfliktpunkt ist dort die sehr ertragreiche Qualitat der Boden) bei einer besser darzustel-
lenden Erschlief3ung.

Auf diesem Punkt wird im Kapitel Einzelhandel und Verwaltung noch naher eingegangen.

An der Trasse der 38&V-Leitungen hat Richtung Heroldsbach die bauliche Entwicklung zwischenzeitlich
eine bauordnungsrechtliche Grenze der Ausdehnungsmaoglichkeit erreicht.
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Die bauliche Zasur avischen den Gemeinden Heroldsbach und Hausen ist aus stadtplanerischer Sicht
ein sehr angemessenes Gliederungselement und ist durch Ergédnzung der vorhandenen Vegetationsfla-
chen zu einer ortsnahen, interkommunalen Naherholungs- und Treffpunktflache ideal aufzuwerten.

Im Teilort Wimmelbach stehen der Gemeinde noch einige Flachen (nordlich der B470) fur mdgliche
bauliche Entwicklungen zur Verfligung.
Im Suiden ist wegen der geplanten Umgehung die Entwicklung kaum méglich.

3.2.7Bebauungs und Parzellenstruktur

Im Gegensatz zu den bebauten Ortskernen mit (besonders in Hausen) kleinteiliger Grundstiicksstruktur,
hoher Baudichte und alterer Bausubstanz sind in den neuen Siedlungsgebieten in der Regel Ein und

Zweifamilienwohnhauser mit moderneren Grundrisszuschniten, grof3ziigigen Garten- und Freiberei-
chen und in der jingeren Zeit auch ausreichenden KFZAbstellmdglichkeiten entstanden.

Auch wenn in den Altorten der Wohnungsbestand teilweise renoviert und modernisiert wurde, haben

die Wohnungen haufig nicht den Standard der Wohnungen in den Siedlungsgebieten erreicht. Die Woh-

nungen in den Gebauden sind 6 wegen der dort typischen Mischnutzung mit Dienstleistung, Einzelhan-

del und Handwerk im Erdgeschoss und dariiber liegender Wohnnutzung 8 meist in den Obergeschossen
gelegen und damit fur die weniger mobilen Bewohner schlechter zu erreichen.

Durch den Rickgang der Landwirtschaft werden die riickwartigen, teils grol3volumigen Nebengebaude
meist nur als Lagerrdume/ KFZ Stellplatze (unter-)genutzt bzw. stehen leer. Diese Urternutzung hat
dazu gefiihrt, dass der erforderliche Bauunterhalt teilweise unterblieben ist bzw. in Zukunft voraussicht-
lich noch weiter unterbleiben wird.

Im Ortskern beider Gemeinden sind Geschéafts und Biroaufgaben festzustellen. Die anghlieBende Neu-

vermietung / Nachnutzung gestaltet sich teilweise schwierig, sodass sich langerfristige Leerstéande erga-

ben.

Besonders auffallig fur die Orte ist das vollige Fehlen von groReren, htheren Gebaudeeinheiten, sodass
die bedeutenden Bauwerke (Kirche etc.)nach wie vor die Silhouette positiv bestimmen.

Heroldsbach

Heroldsbach, gebildet aus den Ortsteilen Unter- und Oberheroldsbach( n® r dl i ch bz w.
tenweyers) sowi e Thurn mit dem Schl oss T hamrrdifferenziestds
Siedlungsgebilde.

Schloss Thurn mit Schid3dstral3e und angrenzender kleinteiliger Bebauung, &hnlich Unterheroldsbach mit
kleinen Anwesen entlang der HauptstraRe mit der umgebenden, zugehdrigen Feldflur heben sich von
den anderen Bereichen deutlich ab.

So ist die Siedlungseinheit Oberheroldsbach gepragt von zerstreut liegenden kleinen Hofeinheiten im
Gegensatz zu derweiherbegleitenden Bebauung an Ring- und Untere Hauptstraf3e mit regelmaRiger,
Nord-Sud gerichteter Struktur von schmalen, langen Grundstiicken im Anschluss an die Hofstelle und
einheitlicher giebelsténdiger, eingeschossiger Bebauung mit sehr steilem Satteldach.

Die spateren baulichen Entwicklungen fanden dann, unter weitgehendem Erhalt der oben erwéhnten
Strukturen, in Heroldsbach vornehmlich entlang der KreisstralBen und in Thurn nach Sudostenstatt.
Dadurch ist geographisch fur die drei Siedlungseinheiten eine neue Mitte im Bereich zwischen heutigem
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Rathaus und ehemaligem Bahnhof auszumachen, was mit der dortigen Konzentration von Geschaften
und Dienstleistern einhergeht.

Luftbild Heroldsbach , Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung

Hausen

Hausen ist ackerbiirgerlich gepragt und im Kern heute noch ablesbar an den urspriinglich meist land-
wirtschaftlich bzw. handwerklich genutzten Anwesen mit Hauptgeb&uden entlang der konzentrisch um
eine Mitte (Bereich des heutigen Museums) verlaufenden Hauptgassen und ruckwartigen Nebenge-
baude.

Das Untersuchungsgebiet ist heute gepréagt von unterschiedlichsten Nutzungen und dementsprechend
unterschiedlichen baulichen Strukturen.

Klar hebt sich immer noch der Siedlungskern von der Gibrigen bebauten Ortslage ab.

Die baulichen Erweiterungen mit einheitlicher Struktur von Siedlungshausern in den Ende 30er (nach
Westen) und den 50er Jahren (hach Nord Osten und Siiden) snd heute die Ein- und Zweifamilienhaus-
Bereiche im Siidwesten des Ortskernes mit orthogonalem ErschlieBungssystendeutlich von den obigen
Bereichen differenziert, im Grundriss des Ortes erkennbar.
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Luftbild Hausen , Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltog

3.2.8 Gebaudetypen

Bauten wie Kirche, Pfarrtaus, Kindergarten, Schloss etcpréagen nach wie vor die Orte.
Hausen

Das im Kern noch in seiner bauerlichen Grundstruktur als Haufendorf erkennbare Hausen mit giebel-
standigen Hauptgeb&auden, anschlieRendem Remisentrakt und vornehmlich quer dazu stehenden, gro-
Ren, rickwartigen Scheunen ist durch einen von Hofgérten gebildeten Griinbereich angenehm zu den
Erweiterungen begrenzt und der Ort so effektiv, jedoch sensibel gegliedert.

An diesen Bereich schlieRen sid jingere Erweiterungen aus kleinen Siedlungshausern entlang der He-
roldsbacher StralRebis zu den orthogonalen ErschlieBungen mit noch einheitlichen Firstrichtungen der
Satteldachgebaude hin zu den jingsten Erweiterungen im Westen und Nordosten mit freieren Formen
der ErschlieBung und der Gebaudegestaltungan.

Einheitlich ist in allen Bereichen die zuriickhaltende Hohenentwicklung mit tberwiegend zwei bis maxi-
mal drei Vollgeschossen.
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Heroldsbach / Thurn

In der Nachbargemeinde entwickelten sich die Orte Unter und Oberheroldsbach als typisches Stral3en-
dorf nérdlich und stidlich des Hirtenweihers. Mit dem heutigen Teilort Thurn besteht schon immer eine
ablesbare Siedlungseinheit.

Nach dem zweiten Weltkrieg nahm Heroldsbach eine rasante Entwicklung der Wohnbauflachen, die an
den Ortsrandern und entlang der Kreisstraen ich durch deren Baustruktur aus tberwiegend Ein und
Zweifamilienhausern deutlich von den Ortskernteilen mit tberwiegend ehemaligen landwirtschaftlichen

Anwesen unterscheiden.

Die in offener Bauweise errichteten Gebaude der Erweiterungen sind mit [I+D Geschossen ebenso wie
die Gebé&ude der historischen Ortskerne in der Héhenentwicklung sehr zurtickhaltend.
Ebenso sind verdichtete Bauformen kaum anzutreffen.

3.2.9Nutzung

Die Hauptgebaude werden uberwiegend zu Wohnzwecken, als L&den, Biros odervon Handwerksbe-
trieben genutzt. Diese Mischnutzung nimmt Ort auswarts ab, sodass dort die Hauptgebaude im Wesent-
lichen als Wohngebaude genutzt werden.

Entwicklungsgeschichtlich determiniert sind die Lage der vorhandenen und ehemaligen Gasthidfe ent-
lang der HauptstraBen und die Haufung von Wohn-/ Geschéftshausern.

Gleichzeitig stellen diese Nutzungen fir die Betreiber heute die gréf3ten Probleme dar.

Fehlendes Personal, ricklaufiger Umsatz bei wenigen vorhandene Stellplatzen (es gibt zu viele ver-
kehrsglinstiger gelegene Alternativen), geénderte Kundenanspriche, die mit den mdoglichen Budgets
fur Renovierungen etc. nicht bestritten werden kénnen, fihren insbesondere im Ortskern zu Leerstan-
den.

Der Teufelskreis ausnicht mehr unterhaltenen, leerstehenden Geb&uden, das Einiben des mobilen
Pendlerlebens bereits im Kindesalter (veiterfihrende Schulen, Ausbildung) und die veranderte Struktur
der Orte hin zu Schlaf, Freizeit und Pendlerorten macht den Ort skern zunehmend unattraktiv mit er-
heblichen Folgen fiir das Ortsbild.

Die Antwort der Wirtschaft auf die sich verandernden Strukturen geschieht deutlich schneller als die
Revitalisierung oder Umnutzung vorhandener, alter Substanz. Es werden an den Ortszufahrtsstra3en die
Einzelhandels und Dienstleistungsbereiche mit groBen Parkierungsflachen konzentriert, die von den
Pendlern taglich passiert werden missen. Damit ist das Reaktivieren der innerdrtlichen Leerstande far
diese Nutzungen zuséatzlich unattraktiv und verhindert so die ein oder andere Eigentimerinitiative zur
Saniemng.

Fur die Nutzung der Gebaude im Ortskern ergeben sich daher neue Anforderungen, die die Gemeinden
Heroldsbach und Hausen bisher und zukinftig mit intelligenten Mal3nahmen angehen.
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3.3 Naturraum und Landschaft

Eine strukturreiche Landschaft umschlie3t den Siedlungsraum der beiden Gemeinden und gliedert im
Hauptort die Wohn - und Gewerbebereiche so, dass stets eine gut erreichbare Naherholungsflache in
der N&he zu finden ist.

Die Siedlungsentwicklung ist weitgehend auf die topograph ischen und geomorphologischen Gegeben-
heiten abgestimmt.

Starken/ Potenziale
+ Naéhe zur den umgebenden Naturparken
+ Lage in einer strukturreichen Kulturlandschaft

+ hohes Naherholungspotenzial im Ort (Weiherketten) und u nmittelbaren Umfeld

Schwachen/ Probleme

- verbesserungsfahige Verknipfung der landschaftsraumlichen Elemente durch ein attraktives
Fufl3 und Radwegesystem

- Die fur die Siedlungs- und Landschaftsentwicklung wichtigen, vorhandenen, kommunalen Plane,
vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung sowie Hochwasserfreilegung sind in vielen
Punkten noch aufeinander abzustimmen.

Heroldsbach und Hausen liegen zwischen den Naturparken Steigerwald und Frankische Schweiz / Vel-
densteiner Forst in unmittelbarer Nahe zum Regnitztal.

Die Lage in den beiden parallel, Richtung Regnitztal verlaufenden Téalern des Hirtenbaches und des von
Nordwesten hinzukommenden Zusammenflusses von Reglitz, Tiefenwaldgraben, Vogelherdbach und
Wimmelbach, sind mit ihnren Weiherketten landschattspragendes Kleinod.

Gleichzeitig fiihren die topographischen Gegebenheiten bei der zunehmenden Versiegelung von Fla-

chen zu Problemen fir den Abfluss bei Starkregenereignissen. Diese hatten in der naheren Vergangen-
heit zugenommen.

Die Gemeinden haben daherdie Planung von HochwasserschutzmafRhahmen in Auftrag gegeben Este
Ergebnisse liegen bereits vor.

Die Region ist durch ihre guten Rad- und Wanderwege sowie als Naherholungsgebiet und Wohnstand-

ort aul3erhalb, jedoch bei zumutbarer Erreichbarkeit der Ballurgszentren sehr beliebt.
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3.4 Verkehr, Stral3en und Wege

3.4.1 FlieRender Verkehr, Uberregionale Anbindung

Heroldsbach und noch attraktiver Hausen sind an das tberértliche und damit Uberregionale Verkehrs-
netz ideal angebunden. In unmittelbarer Nahe verlaufen in der Regnitz-Talachse gleich mehrere Ver-
kehrsadern (BAB A73, MainDonau-Kanal).

Fur Pendler besonders wichtig ist die Anbindung an den Schienenverkehr bei Kersbach.

In Bamberg und Nirnberg sind dann die Anschlisse an den IG und ICE Verkehr méglich.

Uber die A73 und die A70 ist der Norden angebunden ebenso wie mit der Einschrankung der Stauan-
falligkeit der Stden Gber A3 und die weiteren Bundesautobahnen.

Nurnberg mit Flughafen und den Bundesautobahn-Kreuzen von A3, A und A9 ist in 25-30km Entfer-
nung gelegen.

Nach Westen ist in ca. 16 15km Entfernung Uber die B470 die A3 mit Anschlussan die A7 und A81 bei
Wirzburg zu erreichen.

Die Erholungsraume sind in unmittelbarer Nahe und 6stlich Gber die B470 gut erreichbar ebenso wie
die Kreisstadt Forchheim.
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3.4.2 OPNV

Mit dem offentlichen Personen(nah)verkehr sind alle Ortsteile erreichbar.

Zwar wurde der Betrieb der Hirtenbachtal-Bahn eingestellt, dennoch sind die bisher angebundenen Orte
(Hausen, Heroldsbach, Poppendorf) mit den Buslinien 206 und 216 im 30-Min.-Takt (werktags) erreich-
bar und haben in Forchheim Zuganschluss nachErlangen und Nirnberg bzw. (Linie 216) Zustiegsmdog-
lichkeit zur S-Bahn beim S-Bahn-Halt Kersbach.

Wimmelbach wird von der Linie 216, Thum, Poppendorf sowie Oesdorf werden von der Linie 206 stiind-
lich bedient.

Alle Bushaltestellen werden schrittweise barrierefrei ausgebaut und in den Gemeindebereichen an den
Haltestellen Buswartehduschen errichtet.

Die Konfliktstelle Oesdorf wird durch eine in Umsetzung befindliche Buswendeschleife (Ein und Aus-
steigen abseits der B470) entscharft.

3.4.3 Ruhender Verkehr

Hausen

Alle neueren, wichtigen, hoch frequentierten Einzelhandels- und 6ffentlichen Infrastrukturbereiche sind
mit ausreichend Stellplatzen im Umfeld ausgestattet.

Problematisch bleibt der Ortskern mit Heroldsbacher, Forchheimer und Hauptstrafl3e im Bereichder ver-
bliebenen Einzelhandler.

Der Nutzungskonflikt 6ffentlicher Strallenraum vs. Anwohnerparken ist in der Forchheimer StralReam
deutlichsten spurbar.

Offensichtlich werden die vorhandenen, privaten Hofflachen oft anderweitig genutzt und das kurzfris-
tige Parken auf den Privatflachen gemieden.

Heroldsbach

Wie der Nachbarort Hausen sind Engpasse und Konflikte bei 6ffentlichen Sellplatzen deutlich auf den
Ortskern begrenzt.

Im Umfeld von Rathaus / Sparkasse ist mit dem Angebot im rickwartigen Bereich (vor der Feuerweh))
eine Teilentlastung fur die Kurzzeitstellplatze vor dem Gebaude geschaffen.

Konflikttrachtiger ist die Situat ion entlang der Hauptstrafl3e zwischen ehem. Bahnhof und Rathaus wegen

der hier méglichen Geschwindigkeit en des fl i eCenden Verkehrs (Linienfyg
Bremseno) .

Das Fehlen von Stellplatzen ist iberwiegend von temporarer Art, wenn grofRer Andrang bei der Gebets-

statte oder am Sportplatz aufgrund einer gréf3eren Veranstaltung stattfindet.
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3.4.4 Ful’ / Radverkehr

In den Uberwiegend von Anliegerstral3en, teils als Mischflachen gestaltet, erschlossenen Wohnbereichen

der Orte ist bei gegenseitiger Ricksichtnahme das Konfliktpotenzial zwischen den verschiedenen Ver-

kehrsarten eher gering.

Die festgestellten und beméngelten Situationen im Zuge von Ful3-/ Radwegen beziehen sich schwer-

punktmafig auf deren Dimensionen in den Ortskernen und Schlussigkeit der Fiihrung und Durchgan-

gigkeit bzw. das génzliche Fehlen sicherer, eigener Trassen.

Die unter dem allgemeinenBe gr i ff aBarrierefreiheitd subsummierbar e
durch solche verstarkt, die bei der ErschlieBung einiger Gebaude (z.BKirche Hausn) festzustellen sind.

Hausen

Mit der Nutzung der ehem. Bahntrasse als FuR/ Radweg ist die Umgehung der hochbelasteten innerort-
lichen Hauptverkehrsstraf3en méglich, jedoch unter Inkaufnahme von ggf. weiteren Wegen.
Es verbleiben fir diese Vebindung jedoch zwei gravierend Schwachstellen:
- Querung der Heroldsbacher StralRe
- Belagsgestaltung und F¢{ihiGend@ nidms@mf el d des aPil at
Im Bereich der Naherholung und von attraktiven Wegebeziehungen ist das Fehlen der Durchgangigkeit
entlang dem Hirt enbach und Muhlweiher (hier: Eigentumsverhaltnisse) sowie zur Ortsmitte entlangder
Keller zu konstatieren.
Angemessene Gehwegbreiten sind insbesonderean der Hauptstraf3e nicht vorhanden.
Besonders schwerwiegend fiir die Akzeptanz des OPNV und die Nutzungsgherheit fiir junge Menschen
ist der nicht vorhandene Ful3/ Radweganschluss nachKersbach zur dortigen Bahnhaltestelle.
Die Fuhrung eines solchen sicheren Weges uber die Schleuse mit Weiterfuhrung nach Kersbach kann
auch die °rtlichsghtpttadbétf nemds®vaeeekehrswirksam besse

Heroldsbach

Auch Heroldsbach hat mit der Umnutzung der ehemaligen Bahntrasse einen attraktiv gefihrten Ful3-/
Radweg in Tallangsachse.

Mit mehreren Verbindungen zur Hauptstra3e und Ringstral3e ist so eine sichere Verbindung vorhanden.
Konfliktpunkte im Zuge dieser Achse abseits des MV (motorisierter Verkehr) ist die Querung der Schlof3-
straRe mit dem durch viele Einmindungen untbersichtlichen Kreuzungsbereich.

Defizite an sicheren Verbindungen fur Ful3/ Radwege snd in Heroldsbach fast ausschliefilich in Nord-
Sid-Richtung, also quer zur Tallangsachse.

Dies ist bedingt durch die Topografie (Steigungen) und die auch fiir den MV sehr beengten Stral3en-
raume.

Besonders problematisch ist dies fur Wege zu Schule und Sportphtz.

Interkommunal

Fur beide Gemeinden kénnte ein durchgangiger Weg mit attraktiven Verweilbereichen entlang der Wei-
herkette sehr zur Qualitatssteigerung der Naherholung und der Fremdenverkehrsangebote beitragen.
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3.5 Bevdlkerung und Demographie

3.5.1Bevolkerungsentwicklung

In den beiden Gemeinden Heroldsbach und Hausen ist eine stabile Bevélkerungsentwicklung tber die
vergangenen zehn Jahre zu beobachten.

Heroldsbach

Am 31.12.2017 hatte Heroldsbach 5.073 Einwohner auf einer Gesamtflache von 15,6km@325 EW / km?2).
Heroldsbach weist in den letzten zehn Berichtsjahren eine konstante, nur minimal schwankende Bevol-
kerungsentwicklung auf (+20 Einwohner; 0,4%). Voraussichtlich wird sich die Entwicklung zukinftig so
fortsetzen: Die Vorausberechnungen des landesamtes fur Statistik und Datenveratbeitung gehen von

einer gleichbleibenden Entwicklung der Einwohnerzahl bis zum Jahr 2034 aus.
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Einwohnerentwicklung Heroldsbach,  Quelle: GEGPLAN

Hausen

Am 31.12.2017 hatte Hausen 3.700 Einwohner auf einer Gesamitiche von 13,5km2 (271EW / km?). Hau-
sen weist in den letzten zehn Berichtsjahren eine stabile Bevolkerungsentwicklung auf mit einem leich-
ten Gewinn von 40 Einwohnern (+1,1%). Dieser Sachverhalt biifft den Ortsteil Wimmelbach ebenso
wie den Hauptort Hausen. Die Vorausberechnungen des Landesamtes fir Statistik und Datenverarbei-
tung gehen von einer leicht positiven Entwicklung der Einwohnerzahl bis zum Jahr 2028 aus (fir Ge-
meinden unter 5.000 Einwohnern wird bis 2028 vorausberechnet, fur Gemeinden tber 5.000Einwohner
bis 2034).
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Einwohnerentwicklung Hausen, Quelle: GEGPLAN
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Entwicklung der Altersstruktur

Das Durchschnittsalter der Heroldsbacher Bevélkerung lag nach der amtlichen Statistik 2018 bei 43,5
Jahren, das der Hausener Bevdlkerung bei 44,1. Damitiegen beide Gemeinden etwa im Bereich des
Altersdurchschnitts des Landkreises Forchheim (44,3 Jahre) und unter dem des Regierungsbezirks Ober-
franken (45,4 Jahre). Zwischen 2008 und 2018 stieg der Altersdurchschnitt in beiden Gemeinden deutlich
an (Heroldsbach: +4,1 Jahre, Hausen: +3,7 Jahre).

Das "Altern" der Bevolkerung wird bei der Betrachtung der Anteile nach Altersgruppen uber einen léan-
geren Zeitraum deutlich:

In Heroldsbach schrumpften zwischen 2008 und 2018 die Anteile junger und mittlerer Altersg ruppen
(bis unter 50 Jahre) von insgesamt 67% auf 56%, in Hausen von 65% auf 54%. Die der hoheren Alters-
gruppen (50 Jahre und alter) wuchsen sonit von 33% auf 44% (Heroldsbach) bzw. 35% auf 46% an
(Hausen). In den letzten Jahren hat es allerdings eine Zuname bei den Geburten gegeben, in beiden
Gemeinden gab es 2018 mehr unter 6-Jahrige als 2008.
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Entwicklung der Altersstruktur in Heroldsbach (2 008-18), Quelle: GEGPLAN
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Die Auswertung der gemeindlichen Einwohnermeldestatistik lasst die raumliche Auspragung der demo-
graphischen Alterung erkennen und gibt Hinweise auf das sogenannte Leerstandsrisiko. Darunter wer-
den die Wohngebaude verstanden, deren Bewohner 70 Jahre ode élter sind. Hier ist flr die kommenden
Jahre eine erhohte Fluktuation, ggf. eine Zunahme tatsachlicher Leerstande, sehr wahrscheinlichaber
auch mit einem erheblichen Modernisierungs- bzw. Sanierungsstau in den betroffenen Wohngebauden
zu rechnen. Fur cavon betroffene Quartiere gilt es, Konzepte fur eine zukunftsfahige Quartiersentwick-

lung zu entwerfen.

Das betrifft in Heroldsbach vor allem die Wohngebiete:

- Altortkern (Hauptstral3e, Wimmelbacher Stral3e)

- Wohngebiete um die BrunnenstralRe und in der Hub

- Wohngebiet um die Oesdorfer Straf3e, Klingenstral3e und Friedenstrafie
- Ortsteil Thurn

In Hausen sind insbesondere folgende Baugebietebetroffen:
- Miuhlweiher Acker Nord

- Sidring

- Heroldsbacher Stral3e

- Mihlweiher Acker

- Industriestrale
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Demographie und Leerstandsrisiko Herlodsbach und Ortsteile nach Ortslagen (Stand 2019)

‘ Heroldsbach Oes- | Poppen- | Thum | Heroldsbach
— ) 1 2 3 4 5 6 7 gesamt | dor dorf dorf gesamt
I\ - ’ Einwohner: 244 657 474 363 338 467 184 2707 797 365 1452 5321
- Mitderes Alter I 44 4 4 45 40 45 44 a2 4 45 44
Wohngebaude: 70 190 148 100 o3 124 50 780 228 9% 413 1517
w 13 7 20 3 9 9 7 68 18 10 5 139
e — mmw; 186% | 37%| 135%| 30%| 92%| 73%| 140%| 87%| 70%| 104%| 100% 92%
a1l aude, deren alle 70 Jahre alt sind.
e B
Mittleres Alter Leerstandsrisikoquote

- stark unterdurchschnittlich* (40)
- unterdurchschnittlich (41 bis 42)
" J [ ] durchschnittich (44)
= leicht Gberdurchschnittlich* (45 bis unter 46)

—— unter 10%

"*** 10% bis unter 20%

e L ’ Vi AN * bezogen auf das mittlere Alter in der
/ 7 sl ~ Gesamtgemeinde (44 Jahre)

X Bearbeitung: GEO-PLAN / Hu
Stand: 24.03.2020
Quelle: Gemeinde Heroldsbach 2019

Demographie und Leerstands risiko Heroldsbach 2019, Quelle: GEGPLAN
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Demographie und Leerstandsrisiko in Hausen nach Ortsteilen und Ortslagen (Stand 2019)

Hausen Wimmelbach Gesamt B
1 2 3 4 5 6 % 8 9 10 1" 12 ges. | 2 ges.
Einwohner 180 366 292 169 320 410 171 155 248 618 84 15| 3.028 537 237 774 3.802 J i
mittleres Alter 42| a8| 44| 45| as| 46| 43| a9 48| 39| 28| 38| 44| 46| 44| 45 a| [ =
Wohngebéude 49 110 71 51 87 118 47 50 68 178 28 4 861 161 67 228 1.089 f
dav. alle Bewohner =
70 Jahre und Alter 3 18 5 2 10 26 3 13 12 6 - - 98 15 5 20 118
Quote E
Coorstandsrisikor | 1% 164% [ 7.0%| 3.9%| 11.5% [ 22.0%| 6.4%| 260% | 17.6%| 34%| —| | 114%| 93%| 7.5%| 88%| 108% .
* Wohngebéaude, deren Bewohne alle mindestens 70 Jahre alt sind.
—

Wimmelbach

Mittleres Alter
- stark unterdurchschnittiich* (28 bis 39)

- unterdurchschnittlich (42 bis 43)

D durchschnittlich (44)
[j leicht tiberdurchschnittlich* (45 bis 46)

Leerstandsrisikoquote

—— unter 10%
- stark Uberdurchschnittlich* (48 bis 49)

*=== 10% bis unter 20%
* bezogen auf das mittlere Alter in der

Gesamtgemeinde (44 Jahre) ® B 20% bis unter 30%
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3.5.2 Naturliche und wanderungsbedingte Bevolkerungsentwicklung

Das naturliche Bevolkerungssaldo (Differenzaus Geburten und Sterbeféllen) war zwschen 2008 und
2017 sowohl in Heroldsbach (insgesamt +100) als auch in Hausen (insgesamt +122) durchgehend posi-
tiv. Demgegentliber steht eine negative Wanderungsbilanz in beiden Gemeinden im genannten Berichts-
zeitraum (Heroldsbach: -81 / Hausen: -88). Aufgrund der starken Schwankungen von Jahr zu Jahr lasst
sich kein eindeutiger Trend ablesen
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Naturliche und wanderungsbedingte Bevolkerungsentwicklung in Heroldsbach (2008 -17), Quelle: GEGPLAN

Betrachtet man die Wanderungsbewegungen nach Altersgruppen, so zeigt sich in beiden Gemeinden

zwischen 2008 und 2017 eine positive Bilanz bei den unter18-Jahrigen sowie bei den 30 bis unter 65

Jahrigen. Dies belegt dass Heroldsbach und Hausen von Familien als attraktive Wohnstandorte wahr-
genommen werden. Die Wanderungsverluste der 18 bis unter 25-Jéhrigen sind durch die Verlagerung

des Wohnortes wahrend Berufsausbildung und Berufsanfang zu erklaren. Die deutlichenVerluste bei

den Uber 65-Jahrigen deuten auf einen Verbesserungsbedarf der Gemeinden Heroldsbach und Hausen
als attraktiven Wohnstandort fiir Senioren hin.
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Wie die allermeisten Gemeinden Deutschlands sind auch Heroldsbach und Hausen vomdemographi-
schen Wandel betroffen. Trotz einer stabilen Bevokerungsentwicklung werden sich beide Gemeinden
mit Folgen wie z.B. zunehmenden Leerstandsrisiken in Wohngebieten auseinandersetzen mussen. Be-
sonders Hausen zeigt nahezu flachenhaft eine hohe Alterung der Wohnbevélkerung und leerstandsge-
fahrdete Wohngebaude.

Heroldsbach und Hausen sollten daran arbeiten, mdglichst vielen alten Menschen ein Verbleiben am
Wohnort zu ermdglichen.
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3.6 Soziale Infrastruktur, Jugend und Senioren

3.6.1 Einrichtungen der Kinderbetreuung

Heroldsbach

Zwischen 2008 und 2018 stieg die Zahl der unter 6-Jahrigen leicht an. Dementsprechend wurden ab
2014 auch die Betreuungskapazitaten ausgebaut. Seit 2014 gibt es 177 genehmigte Platze, die Zahl der
betreuten Kinder lag in den letzten Jahren stets um 160.
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Genehmigte Platze und betreute Kinder in Kindertageseinrichtungen (200 9-19) Heroldsbach , Quelle: GEGPLAN

Die Einrichtungen sind im Einzelnen:Gr o Ct ag e s pf | e g Kindérlassp miefKinderhaeisoSt.
Michael.

Hausen

In Hausen wurde die Anzahl angenehmigten Platzen von 2017 auf 2018 von 161 auf 174 erhdht und ist
seitdem stabil. Die Anzahl betreuter Kinder stieg im Berichtszeitraum zwischen 2009 und 2019 um knapp
21% (+29) an. Dies ist eine logische Folge aus dem Anstieg der Gesamtzahl der unter &ahrigen um
149% (+26) im gleichen Zeitraum.
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Die Einrichtungen sind im Einzelnen:Kindertageseinrichtung Lohe, Kindergarten St. Wolfgang Hausen,
Kindergarten St. Laurentius Wimmelbach Waldkindergarten Hausen.

Die Zahl der tatsachlich verfligbaren Platze ergibt sich nicht allein aus der Bilanz der genehmigten Platze
und der betreuten Kinder. Es werden dabei Gewichtungsfaktoren (BayKiBiGangewandt, mit deren Hilfe
dem erhéhten Betreuungsaufwand fur integrative Betreuungsaufgaben sowie fiir die Betreuung von
Kindern bestimmter Altersgruppen entsprochen werden soll. Bei der Aufnahme von Migrantenkindern
oder Kindern mit Behinderung wird der P ersonalschliissel angepasst, bei unter drei Jahre alten Kindern
wird hingegen die Platzzahl reduziert. Im Ergebnis kann dies zur Folge haben, dass Platze, die tatsachlich
vorhanden sind, nicht belegt werden kénnen.

3.6.2 Allgemeinbildende Schulen

In Heroldsbach besteht eine Grund- und Mittelschule, Hausen ist Standort einer Grundschule. Die nachs-
ten weiterfuhrenden Schulen (Realschule, Gymnasium und Berufsschule) befinden sich in jeweilsund
6km Entfernung in Forchheim.

Heroldsbach

Seit dem Schuljahr 2008 / 09 ist die Gesamtschilerzahl in Heroldsbach bis zum Schuljahr 2018 / 19 stark
gesunken (-41%). Besnders stark fiel der Verlust bei der Mittelschule aus (-55%), wahrend im entspre-
chenden Zeitraum die Anzahl der Grundschuler ebenfalls deutlich sank (-35%).

Hausen

Im gleichen Berichtszeitraum sank auch die Schilerzahl in der Grundschule von Hausen, dié/erluste
fielen hier gemaBigter aus (-10%). Seit dem Berichtsjahr 2011 / 12 entwickeln sich die Schilerzahlen
zwar schwankend, jedochinsgesamt eher positiv.

Da sich die Schulerzahlen stetig verandern, sind genaue Prognosen bezogen auf die Schulen in Hexds-
bach und Hausen schwierig zu treffen. Aufgrund der gegenwartig wieder steigenden Geburtenraten ist
in den kommenden Jahren ein positiver Trend bei der Anzahl der Grundschulkinder zu erwarten. Der
insgesamt positive Trend dirfte auch entsprechenden Eintuss auf die Mittelschule Heroldsbach haben.
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Schulerzahlen nach Schularten Heroldsbach, Quelle: GEGPLAN
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Angebote fur Kinder und Jugendliche

Heroldsbach und Hausen beschéftigen einen gemeinsamen Jgendpfleger, der regelmaf3ig in den Ju-
gendbiros der beiden Gemeinden anzutreffen ist. Zudem gibt es ein gemeinsames Ferienprogramm.
Fur die Gemeinde Heroldsbach wurde Anfang 2019 ein kommunales Spielplatzkonzept erstellt. Eine in-
terkommunale Zusammenarbeit bei der Gestaltung von Spielplatzen wird empfohlen.

3.6.3 Angebote fir Kinder und Jugendliche

Die Haushaltsbefragung zeigt, dass mit den bestehenden Angeboten fiir Kinder und Jugendliche in bei-
den Gemeinden nur teilweise Zufriedenheit herrscht. Wahrend mit dem Angebot und den Betreuungs-

maoglichkeiten fir Kinder noch weitgehend Zufriedenheit herrscht, wer den die Freizeit- und Treffmég-

lichkeiten fur altere Kinder und Jugendliche aufRerhalb von Vereinsaktivitaten eher kritisch gesehen. Da-
bei ist anzumerken, dass einige in Planung befindliche Projekte (v.a. die gemeinsame Bike und Skatean-
lage) die gegenwartige Situation erheblich verbessem wirden.

Erreichbarkeit Spielméglichkeiten Kinder 45 21 7%

Kinderkrippen / -géarten  [JEIN 61 26 3|

Spielplatze fur kleine Kinder 47 30 10

Ganztagesbetreuung von Kindern (Kitas) 40 40 11 E

Bolz- und Spielplatze fir Kinder, Jugendliche 30 30 26

Freizeitangebote fur Jugendliche [} 19 39 23

Treffpunkte fir Jugendliche auBBerhalb der Vereine % 12 27 35

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m sehr zufrieden zufrieden teils / teils unzufrieden ® sehr unzufrieden

Zufriedenheit mit Angeboten fir Kinder und Jugendliche in Heroldsbach, Quelle: GEGPLAN
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Erreichbarkeit Spielméglichkeiten Kinder 55 19 7]
Kinderkrippen / -gérten 51 26 9
Spielplatze fir kleine Kinder [JEN 46 32 11
Ganztagesbetreuung von Kindern (Kitas) 38 34 17
Bolz- und Spielplatze fiir Kinder, Jugendliche [} 27 38 22 IEx
Freizeitangebote fur Jugendliche |14 36 35
Treffpunkte fur Jugendliche auRerhalb der Vereine |7 23 45
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m sehr zufrieden zufrieden teils / teils unzufrieden m sehr unzufrieden

Zufriedenheit mit Ang eboten fur Kinder und Jugendliche in Hausen, = Quelle: GEGPLAN

Insgesamt zeigen sich in Heroldsbach und Hausen gut aufgestellte Betreuungsangebote fiir Kinder, wo-
bei weiterhin ein kontinuierlicher, bedarfsgerechter Ausbau der Kitaplatze empfohlen wird. Den gréf3ten
Nachholbedarf gibt es bei Treffpunkten und vereinsunabh &ngigen Aktivitatsmdglichkeiten fir Jugend-

liche. In interkommunaler Zusammenarbeit sollten entsprechende, bereits geplante Mal3hahmen (Bike
und Skateanlage) zlgig umgesetzt werden. Bei der Gesaltung von Spielplatzen wird die Erweiterung
des Heroldsbacher Spielplatzkonzepts auf Hausen empfohlen.
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3.6.4 Medizinische Versorgung

Den Burgern von Heroldsbach stehen drei allgemeinmedizinische Praxen zur Verfligung, den Burgern in
Hausen eine. AulRer gweils zwei Zahnarztpraxen und zwei Psychologen in Heroldsbachsind an den Or-
ten keine weiteren medizinischen Fachbereiche verfugbar Ein breites medizinisches Angebot ist in
Forchheim zu finden.

Fachbereich Heroldsbach Hausen
Allgemeinmedizin 3 1
Zahnheilkunde 2

2
Psychiatrie 2
1

Veterinarmedizin

weitere medizinische Einrichtungen

Apotheke 1 1
Krankengymnastik / Physiotherapie 1 1
Heilpraktiker 2 1
Logopadie 1

Medizinische Angebote in Heroldsbach und Hausen (2018), Quelle: GEGPLAN

Die Haushaltsbefragung zeigt fir Hausen eine hohe, fiir Heroldsbach eine sehr hohe Zufriedenheit mit
dem Versorgungsgrad an allgemeinmedizinischen Praxen. Auch die Erreichbarkeit der Apotheken wird
sehr positiv bewertet. Mit der Versorgung an Facharztpraxen zegt sich die Bevolkerung hingegen wenig
zufrieden.

Versorgung mit Allgemeinarzten 57 14 4
Apotheken 47 17 4
Versorgung mit Fachéarzten l 19 40 30 n
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m sehr zufrieden zufrieden teils / teils unzufrieden m sehr unzufrieden

Zufriedenheit medizinisches Angebot Heroldsbach, Quelle: GEGPLAN

Apotheken 39 a |
Versorgung mit Allgemeinarzten 50 24 13 I
Versorgung mit Facharzten 17 29 36
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m sehr zufrieden zufrieden teils / teils unzufrieden m sehr unzufrieden

Zufriedenheit medizinisches Angebot Hausen,  Quelle: GEGPLAN
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Die medizinische Versorgung in Heroldsbach und Hausen ist aktuell gut ausgebaut. Die geringe Aus-
pragung bezuglich der facharztlichen Angebote ist in Gemeinden vergleichbarer Grof3e Ublich und
schlicht dem Fehlen der in Kleinstadten und kleineren Gemeinden kaum zu erwartenden, vollumfangli-
chen medizinischen Versorgung geschuldet. Um die Versorgung fur die Zukunft zu sichern und idealer-
weise dem Wunsch der Bevolkerung entsprechend weiter auszubauen, werden die Chancen auf Erfolg
durch eine Zusammenarbeit beider Gemeinden vergroRert.

3.6.5 Angebote fur Senioren

Sowohl in Heroldsbach als auch in Hausen gibtes keine Einrichtungen fir altere Menschen.

Die 2011 gegr¢ndete Genossenschaft awir f¢égr uns e. G. ¢
alltagliche Aufgaben, die insbesondere alleinstehende Senioren nicht mehr bewaltigen kénnen. Die
Haushaltsbefragung zeigt allerdings, dass die Angebote der Genossenschaft bisher in der Bevélkerung

nur wenig bekannt sind. Gleichzeitig ist aber ein erheblicher Teil der Befragten unzufrieden mit den

bestehenden Betreuungsangeboten fir Senioren.

In Heroldsbach ist eine Serorenbeauftragte tatig. Auf de n Internetseiten werden zudem etliche Veran-
staltungen f¢r Senioren bewor ben ,-Krddies uSeani ovroenn dHeenr oS
und dem daSeniorencl ub Oes dmchfsiad aoch bier nur munde82% mitwenr d e n . D
gegebenen Treffpunkten fiir Senioren wenigstens zufrieden.

Treffpunkte fir Senioren 29 40 21
Betreuungsangebote fir Senioren |16 31 33
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m sehr zufrieden zufrieden teils / teils unzufrieden m sehr unzufrieden
Zufriedenheit Angebote fiir Senioren Heroldsbach  , Quelle: GEGPLAN
Treffpunkte fur Senioren 18 45 24
Betreuungsangebote fiir Senioren |9 28 36
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m sehr zufrieden zufrieden teils / teils unzufrieden m sehr unzufrieden
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1,8% 1,4%

42,0%

Heroldsbach Hausen

® habe bereits Angebote genutzt
bekannt, aber noch nicht genutzt

m Angebote sind nicht bekannt
Nutzungund Bekannt heuhs adQuelefBE®PLAN

Die Befragung zeigt, dass die geringe Zufriedenheit mit Angeboten in den Bereichen Haushaltshilfe und
Freizeit f¢gr Senioren u. a. auf mangel nde Bekamnt hei't
uns e. G. 0 pimeuBdweiiere spezifidthe Wohnangebote fehlen in beiden Gemeinden ganzlich.

Um ihre Potenziale als Wohnstandorte fiir Senioren kinftig effektiver zu nutzen, sollten sich Herolds-

bach und Hausen in interkommunaler Zusammenarbeit um die Schaffung entsprechender Angebote

bemuhen.

3.7 Wirtschaft und Beschaftigung

Im Jahr 2018 bestanden in Heroldsbach 2.358 sozialversicherungspflichtige Beschéaftigungsverhéltnisse,
in Hausen waren es 1.739. Seit 2008 entspricht dies einer Steigerung vori4% in Heroldsbach und 11%
in Hausen. Damit liegen beide Gemeinden im positiven Trend des Landkreises Forchheim im beschrie-
benen Zeitraum (+32,0%), bleiben aber unter dessen sehr hoher Dynamik.

Ein kontinuierlicher Anstieg zeigt sich im Zeitraum zwischen 2008 und 2018 auch bei den Beschéaftigten

am Wohnort. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig angestellten Heroldsbacher Birger stieg um 29%,
die der Hausener Blirger sogar um 75%.
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3.7.1 Entwicklung der Wirtschaftsbereiche

Heroldsbach

In Heroldsbach arbeiteten im Jahr 2018 217 sozialversicherungspflichtige Personen im Bereich der 6f-
fentlichen und privaten Dienstleistungen. Mit einem Anteil von 49% stehen in diesem Wirtschaftsbereich
die meisten Arbeitsplatze in Heroldsbach zur Verfiigung. Insgesamt ist die Statistik der Wirtschaftsbe-
reiche flr den Berichtszeitraum zwischen 2008 und 2018 liickenhaft, sodass genaue Aussagen zur Ent-
wicklung im Einzelnen nicht méglich sind. Dennoch zeigt sich fir den genannten Zeitraum sowohl beim
produzierenden Gewerbe als auch bei den 6ffentlichen und privaten Dienstleistern ein positiver Trend,
wahrend die Anzahl der Arbeitsplatze in Handel, Verkehr und Gastgewerbe sowie bei den Unterneh-
mensdienstleistern auf einem geringen Niveau stagniert oder sogar ricklaufig ist.
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Hausen

Uber den gesamten Verlauf zwischen 2008 und 2018 stellt in Hausen das produzierende Gewerbe die
meisten Arbeitsplatze (2018: 38%). Ab 2008 sank (mutmaflich wegen demeltweiten Wirtschaftskrise)
die Anzahl der Arbeitsplatze im produzierenden Gewerbe und stabilisierte sich erst in jingster Zeit wie-
der mit einem Hohepunkt fir das letzte Berichtsjahr 2018. Einen starken Anstieg erfuhren auch die Ar-
beitsplatzzahlen in Handel, Verkehr und Gastgewerbe. Wie in Herddsbach ist auch in Hausen die Sta-
tistik iber den untersuchten Zeitraum fur die Wirtschaftsbereiche liickenhaft, sodass genauere Aussagen
nur schwer getroffen werden kdnnen.
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3.7.2 Pendler

Die Anzahl der Einpendler nach Heroldsbach stieg zwischen 2008 und 2018 um 35%, in Hausen sogar
um 77%. Die Zahl derjenigen, die sowohl in Heroldsbach wohnen als auch arbeiten, stieg von 154 auf

187 (+21%) und in Hausen von 71 auf 117 (+65%). Beides sind Folgen des bereits beschriebenen An-
stiegs der Beschaftigtenzahlen in beiden Gemeinden im gleichen Zeitraum.

Gleichzeitig weisen die Gemeinden Heoldsbach und Hausen erhebliche Auspendleriiberschiisse auf. In
Heroldsbach hat sich die Anzahl der Auspendler in den letzten zehn Berichtsjahren um 14% erhoht, in
Hausen waren es 8%. Trotz gestiegener Zahlen an Einpendlern und am Wohnort arbeitender Persone
stieg der Auspendleriiberschuss im gleichen Zeitraum um 12% in Heroldsbach, inHausen waren es 4%.

Das gréRer werdende Angebot an Arbeitsplatzen am Ort bedingt auch einen kontinuierlichen Anstieg
der Arbeitsplatzdichte (Arbeitsplatze pro Einwohner im erw erbsfahigen Alter multipliziert mit 1.000) in
beiden Gemeinden. Im Jahr 2018 lagder Wert bei rund 126 (+18 seit 2008) in Heroldsbach und rund
207 (+91 seit 2008) in Hausen. Trotz Erhéhung der Arbeitsplatzdichte in den letzten Jahren sind die
Werte in beiden Gemeinden eher niedrig.

Damit zeigt sich einerseits, dass von den in den letzten Jahren gestiegenen Arbeitsplatzzahlen in He-

roldsbach und Hausen sowohl Menschen mit Wohnsitz auRerhalb der Gemeinden als auch Einwohner
profitieren, andererseits dass die eigene Bevdlkerung mehrheitlich im Umland arbeitet. Dieses ohnehin

schon Ubliche Muster fur Gemeinden und Stéadte dieser Grolenordnung wird durch die Nahe zum Bal-

lungsraum Nurnberg, Firth, Erlangen noch erheblich verstarkt.
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Einen kontinuierlichen Anstieg erfahrt in diesem Zuge auch die Arbeitsplatzdichte (Arbeitsplatze pro
Einwohner im erwerbsfahigen Alter multipliziert mit 1.000) in beiden Gemeinden. Im Jahr 2018 lag der
Wert bei rund 126 (+18 seit 2008) in Heroldsbach und rund 207 (+91 seit 2008) in Hausen. Trotz einer
Erhéhung der Arbeitsplatzdichte in den letzten Jahren sind die Werte in beiden Gemeinden niedrig.

Insgesamt zeigen sich die Gemeinden Heroldsbach und Hausen als sich positiv entwickelné Wirt-
schaftsstandorte, jedoch von einem Niveau ausgehend. Beide Gemeinden haben vor allem eine ausge-
pragte Wohnattraktivitat und -funktion fur Arbeitnehmer der umliegen den dominierenden Wirtschafts-
standorte Forchheim, Herzogenaurach und den Ballungsraum Nirnberg, Furth und Erlangen.

Die Attraktivitat als Wohnstandort fur im Umland arbeitende Personen zu erhalten, auszubauen und
gleichzeitig nach Heroldsbach und Hausen enpendelnde Arbeitnehmer als eigene Wohnbevélkerung
zu gewinnen, sind fir beide Gemeinden zukinftige Entwicklungsaufgaben.
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3.8 Einzelhandel und Nahversorgung

3.8.1 Grundlagen der Einzelhandelserhebung

Bestandsaufnahme

Im November 2017 wurde der stationare Einzelhandel in Heroldsbach und Hausen vollstéandig erhoben.
Die folgenden Darstellungen zum Einzelhandel griinden auf dieser einzelbetrieblichen Bestandsauf-
nahme. Sie umfasst den Fach und den filialisierten Einzelhandel, Gewerbe und Handwerksbetriebe mit
Kunden zugéanglichen Verkaufsflachen sowie Gartnereien, Bauund Heimwerkerméarkte (ohne Baustoff-
handel). Erfasst wurden die Verkaufsflachen, differenziert nach Sortimenten, Lage und Typ der Betriebe
sowie qualitativen Merkmalen, wie z.B. Offnungseiten.

Verkaufsflachen

Die Flachenangaben betreffen die reinen Verkaufsflachen. Hierzu g&dren alle Flachen, die dem Kunden
zuganglich sind, nicht nur voribergehend fur Verkaufszwecke genutzt werden und damit dem Verkauf
bzw. der Forderung des Kaufabstlusses dienen. Dies umfasst auch die Standflachen fir Warentrager
und Einrichtungsgegenstéande, Gangflachen und Treppen in Verkaufsraumen, Kassenvorraume, Wind-
fange und sonstige Verkaufs- und Serviceflachen. Blre und Personalrdume, reine Lagerflachen sows
Flachen, auf denen fiir den Kunden nicht sichtbar die handwerkliche und sonstige Vorbereitung erfolgt,
zéhlen nicht zu den Verkaufsflachen.

3.8.2 Einzelhandelsbestand

Im November 2017 wurden in Heroldsbach zehn Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von
1.705 m2 und in Hausen 20 Betriebe mit zusammen 5.735 m?2 Verkaufsflache erhoben.

Das entspricht in der Summe einer Verkaufsflache von 7.440 m2 bzw. von 0,85 m2 pro Einwohner. Dieser
eher niedrige Wert driickt die vorrangige Grundversorgungsfunktion der Gemeinden aus. Mit 1,6 m2
Verkaufsflache pro Einwohner ist Hausen der eindeutige Versagungsschwerpunkt (Heroldsbach 2010:
0,3 m?2).

Um die Bewertung der Angebotssituation zu vereinfachen, werden Sortimente &hnlicher oder sich er-
ganzender Funktionalitéat zu Warengruppen geordnet (siehe folgende Tabelle).
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Verkaufsflache in m2

GEO[EPLAN

Warengruppen

Grundversorgung

Heroldsbach

Hausen

Gesamt

Persoénliche Ausstattung

Nahrungsmittel, Reformhauswaren 860 3.495 4.355
Kdrper- und Gesundheitspflege 90 780 850
Blumen 30 140 170
Gesamt 980 4.415 5.395

Freizeitbedarf

Bekleidung, Wasche, Kinderbedarf 600 475 1.075
Schihe, Lederwaren 0 0 0
Uhren, Schmuck 0 0 0
Gesamt 600 475 1.075

Medien, Technologie

Sport, Camping 0 0 0
Spielwaren 0 15 15
Fahrrader 0
Musikalien 0
Gesamt 0 15 15

Wohnen

Bicher, Schreibwaren 50 225 275
Foto, Optik, Akustik 10 10
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 5 5
Gesamt 50 240 290

Haushaltswaren, GPK, Geschenkakel 0 250 250
Raumausstattung, Heimtextilien 20 10 30
Mobel, Kiichen 0 0 0
Gesamt 20 260 280
Baumarktspezifische - und sonstige Sortimente

Bau-, Heimwerkerbedarf 20 105 125
Sonstige Sortimente 35 225 260
Gesamt 55 330 385

Einzelhandel insgesamt

Aktive Verkaufsflache und Betriebe in Heroldsbach und Hausen 2017,

Quelle: GEGPLAN
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3.8.3 Raumliche Struktur des Einzelhandels

Heroldsbach

Entlang der Ortsdurchfahrten besteht ein kleinteiliges Einzelhandelsangebot, vorwiegend gepragt durch
Lebensmittelhandwerk sowie ein Textilkaufhaus. In zentraler Innerortslage ist ein Netto-Markt mit an-

gegliederter Backerei angesiedelt. D

ie Einelhandelsbetriebe sind tber kurze Distanzen fir gro3e Teile

der Wohnbevdlkerung fu3laufig gut erreichbar. In den Ortssteilen besteht kein Angebot. Das Grundver-

sorgungsangebot richtet sich aussch

lieRlich auf Heroldsbach, eine Uberortliche Funktion besteht nicht.
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Sonstige Sortimente Quelle: Eigene Erhebung
1]

Hausen

Standortstruktur des Einzelhandels in Heroldsbach, = Quelle: GEGPLAN

Entlang den Ortsdurchfahrten (Heroldsbacher Stral3e, Forchheimer Strale, Hauptstral3e) ist kleinteiliger

Einzelhandel angesiedelt. An der He

roldsbacher StraRe am norevestlichen Ende besteht ein Einkaufs-

zentrum mit rund 1.600 m2 Verkaufsflache, dessen flachengréf3te Betebe eine Norma-Filiale, ein Tedi

Markt sowie ein Getrankemarkt sind.

Unmittelbar benachbart liegt ein Edeka-Markt mit ebenfalls rund

1.600 m2 Verkaufsflache.Ein weiterer Einkaufsschwerpunkt hat sich im Gewerbegebiet PilatusCampus
an der B470 entwickelt. Anbieter sind ein Muller-Markt, Lidl, Takko sowie eine Apotheke und ein Brot-
haus mit zusammen rund 2.000 m2 Verkaufsflache. Dieser Standort ist trotz seineriiberwiegend nahver-
sorgungsrelevanten Sortimente rein auf Autokunden orientiert.
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Fazit

In den Ortsmitten beider Gemeinden spielt der Einzelhandel eine zwar wichtige, dennoch aber nur
schwach entwickelte Funktion und ist auf Einzelstandorte bzw. Streulagen verteilt. Mit Aushahme des
Bekleidungskaufhauses in Heroldsbach bestehen keine tberdrtlich wirksamen Angebote. In keiner Ge-
meinde wirkt der Einzelhandel zentrenbildend.

Die wohnortnahen Grundversorgungsangebote richten sich auf die eigene Bevélkerung, ohne Gberort-
lichen Bezug. Mit der Einzelhandelsentwicklung des PilatusCampus hat sich zudem ein wesentlicher Teil
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des Grundversorgungsangebotes weg von den Wohngebieten entwickelt und zielt rein auf Autokunden
und in wesentlichem Maf3e auch auf die Uberértliche Nachfrage.

Ober-

‘Unter-
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. Heroldsbach
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. Pers, Ausstattung
G Dbis unter 100 m*

- Medien, Techn S

100 bis unter 400 m*

Wohnen ~

! f__) 400 bis unter 800 m*

. Baumarktspez. und

sonst. Sortimente :\,,_/1 800 bis unter 1.600 m

GEOPLAN [VBDGIDL’RU‘F:;J .Hul Stand: 26.07.2018
Standortstruktur des Einzelhandels in Heroldsbach und Hausen, Quelle: GEGPLAN

3.8.4 Regionale Wettbewerbssituation

An der B470 liegen Heroldsbach und Hausen zwischen Standorten mit vergleichsweise stark entwickel-
tem Grundversorgungsangebot. Das sind im Osten die Stadt Forchheim mit einer umfassend ausgebau-
ten Angebotsstruktur und im Westen die Stadt Hochstadt a.d. Aisch, die mit dem Kaufland zudem tber
einen sonst im regionalen Umfeld nicht vorhandenen Anbieter ausgestattet ist. Adelsdorf strahlt mit
Aldi und Muller deutlich tGber den eigenen Standort aus. Die dazwischen liegenden Gemeinden Hemh-
ofen und Heroldsbach halten ein Grundangebot fir die eigene Bevdlkerung vor. Das gleiche trifft auf
die in der Ortslage Hausen angesiedelten Lebensmittelmarkte zu. Allerdings nutzt Hausen die Lagegunst
des Gewerbegebietes PilatusCampus am Schnittpunkt der B470 und der FO13 und richtet sich mit den
dort angesiedelten Markten auch an die Uberdrtliche Nachfrage.
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Dieses regionale Wettbewerbsgefiige definiert maRgeblich die Entwicklungschancen fir den Einzelhan-
del in Heroldsbach und Hausen. Zwar haben beide Gemeinden entsprechend ihrer zentralortlichen
Funktion die Aufgabe, fir die eigene Bevodlkerung eine angemessene Grundversorgung herzustellen.
Der dichte Besatz an Lebensmittel und Drogeriemdrkten im regionalen Umfeld sowie die Néhe zur
Stadt Forchheim beschréanken jedoch das Markpotenzial in Heroldsbach und Hausen auf die lokale
Nachfrage.

3.8.5 Einzelhandelsnachfrage

Den nachfolgenden Kennzahlen und darauf aufbauenden Berechnungen liegen neben eigenen Erhe-
bungsdaten der durchschnittliche Pro-Kopf-Verbrauch und die durchschnittlichen Raumleistungen im
Einzelhandel (Struktur und Marktdaten im Einzelhandel 2017; BBE) sowie die Einwohnerzahlen des Jah-
res 2016 zugrunde.

Umsatzpotenzial, Zentralitdt und Bindungsquote

Der Kaufkraftindex bezeichnet das Kaufkmaftniveau einer Gebietseinheit im Vergleich zum Bundesmit-
tel. Fur Heroldsbach wird der Kaufkraftindex im Jahr 2018 mit 106,7 (GfK) und fur Hausen mit 110,2
angegeben. Er liegt somit jeweils deutlich Uber dem Bundesmittel (100). Fur den Einzelhandel hat das
ein deutlich Gberdurchschnittliches Umsatzpotenzial im Marktgebiet zur Folge.

Daslokale einzelhandelsrelevante Umsatzpotenzial ~ wird anhand des lokalen Kaufkraftindex, der Ein-

wohnerzahl sowie der Ausgaben fir den Einzelhandel pro Einwohner berechnet.Sie betragen fir He-
roldsbachrund 35, 9 Mi o. 0 uumd2 &,,& NHaau.sein. rAbz¢glich der onli
ausgaben (PurePlayer) verbleiben fir den stationdren Einzelhandel aus der Nachfrage in Heroldsbach

33,3 Mio. @0 wund in Hausen 24,9 Mio. 0 |l okales Umsatzp
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Auf der Grundlage sortimentsweise erhobener Verkaufsflachen sowie brancheniblicher Raumleistungen
des stationaren Einzelhandels ergibt sich fir den Einzelhandel in Heroldsbach einSollumsatz in Hoéhe
vonrund6, 9 Mi o. (O wundund?2n4 ,Ha uMsieon. vio.n r

Die Einzelhandelszentralitdt sagt aus, h welchem Umfang es einem Standort gelingen sollte, externe
Kaufkraft an sich zu binden. Sie wird als Quotient aus dem vor Ort getatigten Einzelhandelsumsatz und
der lokalen Kaufkraft fiir den Einzelhandel berechnet. Werte tber 100 zeigen den Zufluss exterrer Kauf-
kraft (es wird mehr Kaufkraft gebunden, als am Ort vorhanden ist), Werte unter 100 Kaufkraftabfliisse
an. Markforschungsunternehmen berechnen die Zentralitat i.d.R. auf Grundlage der Umsatzsteuersta-
tistik sowie der regionalisierten Kaufkraft vor Ort. Der Berechnung dieser Untersuchung liegen die sor-
timentsspezifischen Raumleistungen des Einzelhandels, die vor Ort erhobenen Verkaufsflachen sowie
die durch die Haushaltsbefragung (2018) berechneten Bindungsquoten lokaler Kaufkraft zugrunde. Da-
mit wird d ie Zentralitét im Detail an den drtlichen Gegebenheiten ausgerichtet berechnet. Aufgrund der
unterschiedlichen Berechnungsansatze weichen die Zentralitdtswerte mitunter voneinander ab. Die GfK
berechnet fur Heroldsbach einen Zentralitédtswert von 25,6, fir Hausen von 94,6. Diese Untersuchung
kommt fiir Heroldsbach zu einer Einzelhandelszentralitdt von 20,6 und fir Hausen von 96,9.

Baby- und Kinderbekleidung 3312

Papier-, Schreibwaren, Blrobedarf

Drogerie-, Parfiimerieartikel

GPK, Geschenkartikel, Haushaltswaren,
Raumausstattung

Lebensmittel, Bio-, Frischwaren
Blumen, Schnittblumen

Getranke

Oberbekleidung fur Damen [T P
Tiemahrung, Zooartikel m 1.0
Wasche [ -

Apothekenartikel m 75.2
Oberbekleidung fir Herren “ 038

Spielwaren TN 384

Farben, Lacke, Tapeten, Bodenbeldge TSN 360

Biicher, Zeitungen, Zeitschriften mi 251

0 50 100 150 200 250 300 350

mHausen #Heroldshach

Einzelhandelszentralitat nach Sortimenten 2018, Quelle: GEGPLAN
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Vor allem durch das Einzelhardelsangebot am Pilatus-Campus lenkt Hausen (berortliche Nachfrage auf
sich (Sortimente mit Zentralitatswerten >100). Entsprechend niedrig sind die Bindungsquoten lokalen

Umsatzpotenzials in Heroldsbach. Wesentlich dabei sind vor allem die Sortimente der Gundversorgung.

Bei Backwaren wid mit 36% die héchste Bindungsquote erreicht. Bei Lebensmitteln (21%), Getrédnken
(18%) sowie bei Fleisch und Wurstwaren (11%) liegen die Quoten weit darunter.

Diese niedrigen Bindungsquoten in Heroldsbach sind zu einem gro3en Teil auf das Angebot in Hausen
rickfihrbar. 37% der Heroldsbacher Kaufkraft flir Lebensmittel flieRt nach Hausen. Bei Getréanken sind
es 33%, bei Fleisch und Wurstwaren 42% und bei Backwaren immerhin noch 31%.

Die Hausener Bevdlkerung versorgt sich beiNahrungs- und Genussmitteln i.d.R. tberwiegend vor Ort
(Lebensmittel 55%, Getranke 42%, Backwaren 56%, Fleiselund Wurstwaren 55%).

Lebensmittel, Bio-, Frischwaren
Backwaren

Fleisch- und Wurstwaren
Getranke

Drogerie-, Parflimerieartikel
Apothekenartikel

Blumen, Pflanzen
Oberbekleidung far Herren
Oberbekleidung fiir Damen
Kinderbekleidung
Schreibwaren, Papierwaren
Haushaltswaren

Glas, Porzellan, Keramik

Geschenkartikel

o
o

20,0

I~
o
o

60,0 80,0 100,0

B Heroldsbach mHausen ®Forchheim ®manderen Orten @ Versand / Internet

Heroldsbach JBindungsquoten nach Sortimenten 2018, Quelle: GEGPLAN

Vor allem bei den Sortimenten des persodnlichen Bedarfs orientiert sich die Bevolkerung beider Gemein-
den nach Nurnberg, Erlangen und Bamberg, zu einem geringeren Anteil auch nach Forchheim.

Im gemeinsamen Grundzentrum Ubernimmt Hausen weitestgehend die Grundversorgungsfunktion. Die
deutlich einwohnerstérkere Gemeinde Heroldsbach bietet ihrer Bevélkerung nur ein eng begrenztes und
fur die OrtsgroRRe geringes Grundangebot.
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Lebensmittel, Bio-, Frischwaren
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3.8.6 Tragfahige Verkaufsflachen

Hausen dBindungsquoten nach Sortimenten 2018,  Quelle: GEGPLAN

Landesplanerischer Wille ist es, dss als Grundzentrum eingestufte Gemeinden fur die Bevoélkerung ihres
Nahbereiches ein angemessenes Angebot mit Waren des Grundbedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit

he

rstellen.

Ausgehend vom Einzlhandelsbestand wird daher im Folgenden gepruft, ob hinsichtl ich der Gemeinde-

groRen sowie der lokalen Versorgungsf unkt i on

sorgungsdefiziteo
verhalt, dass Hausen und Heroldsbach als gemeinames Grundzentrum einen gemeinsamen Versor-
gungsauftrag fur ihre Bevolkerung zu erflllen haben.

Die Prifung erfolgt auf Grundlage der sortimentsiuiblichen Ausgaben pro Person und Jahr, der regiona-

lisierten Kaufkraft pro Einwohner sowie der branchentypischen Raumleistungen. Die Raumleistungen fiir
Lebensmittel, Bio- und Frischwaren wurden auf Grundlage der in Heroldsbach und Hausen erhobenen
Lebensmittelmarkte und deren jeweiliger Umsétze pro m?2 Verkaufsfliche berechnet. Die Priifung dient
der Bewertung der gegenwartigen Situation und kann keine Beurteilung im Einzelfall ersetzen. Sie lasst
jedoch eine Einordnung der gegenwartigen Verkaufsflachenausstattung und eine Abschatzung magli-

cher Entwicklungspotenziale zu.
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Danach Uberschreitet der Angebotsbestand bei Lebensmitteln und Getranken in Hausen die lokale
Nachfrage um rund 1.500 m? Verkaufsflache sowie bei Drogeriewaren um und 490 m2. Das Hausener
Grundversorgungsangebot richtet sich somit in hohem Ma3e an die Gberortliche Nachfrage.
Heroldsbach ist bei Lebensmitteln und Getréanken hinsichtlich seiner Einwohnerzahl deutlich unter-
durchschnittlich ausgestattet. Nur bezogen auf Heroldsbach wéare Potenzial fur weitere rund 1.700 m?
Verkaufsflache. Auch wenndas nur ein Orientierungswert ist, so zeigt er dennoch grundsétzlich Ansied-
lungsspielraum fir einen markt- bzw. zeitgemafien Lebensmittel Vollversorger auf. Von der Heroldsba-
cher Bevdlkerung wird besonders eine Metzgerei vermisst.

Hinsichtlich der Verkaufsflachen ergibt sich in der Summe beider Gemeinden fir Lebensmittel ein aus-
gewogenes Angebot. Bei Getranken bestiinde noch Ausbauspielraum (und 370 m2), der jedoch von der
geplanten Ansiedlung eines Getrédnkemarktes am PilatusCampus (390 m?) ausgeschopft wid. Die Be-
rechnungen gehen bereits von einer Bindungsquote von 80% des lokalen Umsatzpotenzials aus. Die
Haushaltsbefragung ergab deutlich geringere Werte. D.h. auch bei einem weiteren Angebotsausbau
wird kaum zuséatzliche Kaufkraft an den Standort gebunden werden kénnen, zumal das entsprechende
Angebot im regionalen Umfeld stark ausgebaut ist. In der Summe mussen Heroldsbach und Hausen als
gemeinsam wirksamer Versorgungsstandort begriffen werden. Ein weiterer, gro3flachiger Angebotsaus-
bau an den Siedlungsréndern wirde die Gefahr bergen, die zentral gelegenen Versorgungsstandorte in
Heroldsbach und Hausen zu geféhrden.

S —
= e
- = c
25 g £
Verkaufsflache = @ -2 =
6 = = 292 =
c = S o g o E
e 2 @ S 3 S 5
4 LC 0] (e m n
Hausen 2.700 800 700 140
Bestand  Heroldsbach 680 190 70 30
Summe 3.380 990 770 170
Hausen 1.400 580 210 100
Tragfahig Heroldsbach 1.800 780 280 130
Summe 3.200 1.360 390 230
VF afreio | - | 370|

Sortimente mit Ausbauspielraum (Flachen  gerundet) 2018, Quelle: GEGPLAN

3.8.7 Nahversorgung in den Ortsteilen

Ein wesenticher Aspekt des Entwicklungskonzeptes Einzelhandel fiir Heroldsbach und Hausen ist es, die
Chancen fur den Aufbau einer ortsteilnahen Grundversorgung zu prifen. Fir kleinere Ortschaften im

landlichen Raum, die hinsichtlich ihrer Einwohnerzahl weit unter der Ansiedlungsschwelle von Lebens-
mittelméarkten liegen, sind sog. Dorfladen eine Chance, bestehende Angebotsliicken zu schlieRen.
Dorfladen entstehen i.d.R. aus dem Engagementder Birgerschaft heraus und ibernehmen parallel zu

ihrer Versorgungsfunktion die zumindest gleichgewichtige Funktion als sozialer Treffpunkt. Ihnen ist

daher vi el fach ein aDorfcaf ®o angegliedert,
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Postdienstleistungen) angeboten. Dorfladen sind in erheblichem MaRe auf ehrenamtliches Engagement
angewiesen, ohne das die Kostenstrukturen kaum zu tragen wéren.

F¢r Dorfl2aden gi bt es ke i.duantgsahiedlichtsiad die drdidBenfurm kegis k r i t er |

onalen Gegebenheiten, die Distanzen zu Einkaufsalternativen etc. Als grobe Richtwrte flr eine erste
Einschatzung der Erfolgsaussichten kdnnen die Einwohnerzahl, die Distanz zu anderen Einkaufsméglich-
keiten, die Lage an frequentierten Standorten, die auch externe Kundschaft ansprechen kénnen, sowie
die Motivation der drtlichen Bevélker ung herangezogen werden.

Dorfladen in unterschiedlichster Grof3e und Rechtsform gibt es bereits ab geringen Einwohnerzahlen,
als unterste Schwelle werden gemeinhin 500 Einwdiner angenommen. Die Distanz zu Einkaufsalterna-
tiven sollte zumindest sechs bis zeln Fahrminuten mit dem Kfz betragen. Gemessen an der Einwohner-

zahl erreichen sowohl Oesdorf als auch Wi mmel bach

innerhalb von funf Minuten und von Wimmelbach innerhalb von vier Minuten eine Einkauf salternative
erreichbar (Hemhofen, Heroldsbach, Hausen).

o %

ae™>

)

-
e XS

\

o f &7
e — e

N Y

77
=aad . ; s X " .r'j
5-min-Fahrzeitradie : GEO-PLAN | BearBeitung: Hu | Stand:"04.06.2019
5-Minuten Fahrzeitradien um Hemhofen, Heroldsbach und Hausen, Quelle: GEGPLAN

Eine Uberschlagige Wirtschaftlichkeitsberechnung kann vor allem fiir Oesdorf dann ein neutrales Be-
triebsergebnis Il darstellen, wenn alle Oesdorfer Haushalte konsequent mindesters 15% ihres Bedarfs
an Nahrungs- und Genussmitteln sowie an Drogeriewaren in dem Dorfladen decken wirden. Zudem

sollte durch pers®°nliche Einlagen (et wa Ra0sétdttungr o

und Warenerstbeschaffung gedeckt werden. Die Haushaltsbefragung zeigte fir Oesdorf schon den
Wunsch der Bevolkerung nach einem d&rtlichen Versorgungsangebot auf. Die Wimmelbacher Bevolke-
rung auflerte keinen Bedarf an einer solchen Einrichtung.

Ob es gelingen kann, in Oesdorf einen dauerhaft tragfahigen Dorfladen zu etablieren, kann nur durch
eine weiterfihrende Machbarkeitsuntersuchung und in enger Zusammenarbeit mit der Bevolkerung ge-
klart werden. Grundsatzlich jedoch wird die rasche Erreichbakeit grof3er Lebensmittelméarkte im nahen
Umfeld die Erfolgschancen limitieren.
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3.9 Freizeit und Naherholung

3.9.1 Vereine

Das Vereinsregister in Heroldsbach weist 51 Vereine und Verbande auf, das in Hausen 33. Die Haus-

haltsbefragung zeigt, dass in beiden Gemeinden rund zwei Drittel der Befragten wenigstens zufrieden
mit dem entsprechenden Angebot sind. Im Beteiligungsprozessund dem Gesprach mit der Bevélkerung
wurde auf differente Mitgliederentwicklung d(aa
Sportvereine) eine stabile Entwicklung der Mitgliederzahlen vorweisen, verlieren traditionsreiche, be-
stimmte Brauchtumer pflegende Vereine an Mitgliedern.

Ein generelles, vereinsiibergreifendes Problem ist die seit langerem abnehmende Bereitschaft,inerhalb
von Vereinen Ehrenédmter zu ibernehmen.

Sport- und Freizeitangebote von Vereinen 53 25) 5 I
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m sehr zufrieden zufrieden teils / teils unzufrieden m sehr unzufrieden

Zufriedenheit Sport - und Freizeitangebote von Vereinen in  Heroldsbach, Quelle: GEGPLAN

Sport- und Freizeitangebote von Vereinen n 52 29 9 I
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m sehr zufrieden zufrieden teils / teils unzufrieden m sehr unzufrieden

Zufriedenheit Sport - und Freizeitangebote von Vereinen in Hausen , Quelle: GEGPLAN

3.9.2 Naherholungsmoglichkeiten und Veranstaltungen

Die Naherholungsmdglichkeiten werden in Heroldsbach und Hausen weitgehend positiv bewertet. Das
naturrdumliche Angebot mit viel Wald, guter Freizeitwegeinfrastruktur und die fast unmittelbare Nahe

zur Frankischen Schweiz mit all ihen Freizeitmdglichkeiten wird von den Bewohnern mehrheitlich ge-
schéatzt. Mit den Griinanlagen in den Gemeindegebieten sind hingegen in Heroldsbach nur knapp tber
die Halfte der Befragten zufrieden. In Hausen sind es sogar nur 45%. Mit der beide Gemeinden velin-
denden Weiherkette existiert ein vielversprechendes und bisher nicht ausreichend genutztes Potenzial
zur Anlage von Freizeit und Grinflachen.

Uber das gesamte Jahr hinweg finden in Heroldsbach und Hausen Veranstaltungen statt, von denen
jedoch nur wenige Uberértliche oder gar Uberregionale Charaktere aufweisen. Diese Tatsache durfte

auch die eher geringe Zufriedenheit mit den gebotenen Veranstaltungen vor allem in Hausen erklaren.

77

Ver ei

n



GEO@H-AN Interkommunales, integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Naherholungsmdglichkeiten Gemeindeumfeld 49 25 6 ¥
Grunanlagen in Gemeinde 42 34 12
Veranstaltungen fir Erwachsene und éltere
Menschen a2 <6 o
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m sehr zufrieden zufrieden teils / teils unzufrieden m sehr unzufrieden
Zufriedenheit Naherholungsmdglichkeiten und Veranstaltungen Heroldsb ach, Quelle: GEGPLAN
Naherholungsmdglichkeiten Gemeindeumfeld 46 29 9
Griunanlagen in Gemeinde n 37 38 15
Veranstaltungen fiir Erwachsene u. altere
Menschen = L8 L
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m sehr zufrieden zufrieden teils / teils unzufrieden m sehr unzufrieden

Zufriedenheit Naherholungsmdglichkeiten und Veranstaltungen Hausen, Quelle: GEGPLAN

3.9.3 Gastronomie

Einen erheblichen Mangel sehen die Befragten fast im gesamten Gastronomiebereich. Halbwegs zufrie-
den zeigen sich die Befragten mit dem Angebot an Speisegaststatten. Die schlechten Bewertungen in
den anderen Kategorien sind vor allem auf das diinne quantitative Angebot zurtickzufihren.

Gasthauser [JE 33 37 17
Biergarten, Freiluftgastronomie [l 17 32 30
Kneipen 16 31 34
Cafés, Eisdielen &5 23 39
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m sehr zufrieden zufrieden teils / teils unzufrieden m sehr unzufrieden

Zufriedenheit Gastronomie Heroldsbach, Quelle: GEGPLAN
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Kneipen 11 23 39

Gasthauser |12 27 34

Cafés, Eisdielen 10 23 35

Biergarten, Freiluftgastronomie I 9 18 36

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m sehr zufrieden zufrieden teils / teils unzufrieden m sehr unzufrieden

Zufriedenheit Gastronomie Hausen, Quelle: GEGPLAN

Die Einbettung in einen zur Naherholungszwecken gut geeigneten Naturraum ist fir die Gemeinden
Heroldsbach und Hausen ein Gunstfaktor als Wohnstandort. Erhebliches, jedoch bisher zu wenig ge-
nutztes Potenzial als innerdrtlicher Naherholungsraum bietet die Weiherkette, die besonders bei der
Entwicklung von Freizeitinfrastruktur berticksichtigt werden sollte. Im Idealfall bieten sich hier auch An-
satzpunkte zur Diversifizierung und Erweiterung des Veranstaltungsangebotes und der Gastronomie.

4. Ortsteilsteckbriefe

Auf den folgenden Karteikarten sind die wesentlichen Merkmale der einzelnen Ortsteile der Gemeinde
Heroldsbach und Hausen Ubersichtlich und fortschreibungsfahig zusammengestellt:
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4.1 Gemeinde Hausen

4.1.1 Hausen

Kurzbe schreibung des Ortes:

Ergebnisse Haushaltsbefragung

* Ein oder Zweipersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder alter sind

Zustand StraBBen und Wege ’ 1 °
und Ortsbegehung:
Der Hauptort Hausen liegt westlich des Main-Donau- Gestaltung Straenraum ed
Kanals und grenzt unmittelbar an diesen an. Der Ort | Vordringliche Ansatzpunkte: Echhatkek Soiemagen ’ . ‘
;st \I/(o_r allem durcr:j seine Slt:?lr(;( a_uzgebilder:]te Wlohr:j- 1 Verkehrssicherheit Erreichbarkeit Naherholungsméglichkeiten ° \
unktion gepragt, das Ortsbild wird von ehem. land- . . " Erreichbarkeit Spielméglichkeiten Kinder °
wirtschaftlichen Anwesen, Miihl- und Rohrweiher we- T Parksituation far Anwohner Sicherheit Fugéinger und Radfahre,‘ " ‘ ‘
sentlich bestimmit. . Verkehrsberuhigung |
. FuRwegeverbindungen Einrichtungen ’ ® ‘ ‘
ﬂ LeerStandSbeseltlgung Radwegeverbindung Einrichtungen
Erhaltene dorfliche Struktur mit ablesbarem histori- . § ' ' ¢
ltung Ortsmittelpunk
schem Ortskern. 1 Gestaltung Ortsmittelpunkt Verkehrsbehsmng’ ‘ 3 ‘ ‘
ﬂ Kulturhau S é Krone 0 Parksituation fiir Anwohner °
Mit dem Gewerbegebiet Pilatus-Campus im Nordos- | §  partiell fehlende Gehwege Erreichbarkeit Oan’ o ‘ ‘
ten der Gemeinde verfu.gt I-!au;en Uber e!p Versor- 1 Erweiterung KiGa Ziledsntal Geast e
gungszentrum sowohl fur die eigene Bevolkerung o ] c = - = 2
und die Gemeinde Heroldsbach als auch Teile der ' durchgéngiges sicheres 3 3 s 8 3
Stadt Forchheim. Radwegnetz ? 3 3 E F
5 = 5
DEMOGRAPHIE WOHNEN
Einwohner: 3.028 Bewohnte Wohngebaude, gesamt: 861
Mittleres Alter: 44 Jahre davon mit Leerstandsrisiko*: 98
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Interkommunales, integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

4.1 Gemeinde Hausen

4.1.2 Wimmelbach

Kurzbeschreibung des Ortes:

Der Hausener Ortsteil Wimmelbach liegt nordwest-
lich des Hauptortes Hausen und besteht aus Ober
und Unterwimmelbach.

Das StralR3endof ist durch die BundesstralRe B470 ge-
pragt. Diese fuhrt direkt durch den Altort mit sehr
hohem Verkehrsaufkommen.

Oberwimmelbach liegt abseits, etwasnérdlich der

Ergebnisse Haushaltsbefragung Zietand Siraler und Wegs
und Ortsbegehung: -

Gestaltung Stralenraum

Vordringliche Ansatzpunkte: SIMCONIR St iagen

Verkehrssicherheit Erreichbarkeit Naherholungsmdglichkeiten

. Erreichbarkeit Spielmdglichkeiten Kinder
FulRwegeverbindung

Erreichbarkeit OPNV
Parksituation fur Anwohner

Sicherheit Fuganger und Radfahrer
FuBwegeverbindungen Einrichtungen ‘
Radwegeverbindung Einrichtungen

Nutzungskonzept ehem. KiGa Verkehrsbelastung

= =4 A4 -—a _—a _a -2

* Ein oder Zweipersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder &lter sind

B470 und ist damit weniger betroffen vom Verkehrs- Gefahrenpunkt Bushaltestelle Parksituation fur Anwohner !
geschehen. Kein durchgéngiger Radweg Erreichbarkeit OPNV = ‘

. . . . bis Hausen Zufriedenheit Gesamt " ‘
Oberwimmelbach ist landwirtschaftlich gepréagt und L , ) c < @ c c
weist eine weniger gerichtete Siedlungsstruktur auf. | T Einmindungsbereich Kircherr 3 3 s 3 3

stralRe in B470 R R 3 g E
DEMOGRAPHIE WOHNEN
Einwohner: 774 Bewohnte Wohngeb&dude, gesamt: 228
Mittleres Alter: 45 Jahre davon mit Leerstandsrisiko*: 20
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Interkommunales, integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

4.2 Gemeinde Heroldsbach

4.2.1Heroldsbach

Kurzbeschreibung des Ortes: Ergebnisse Haushaltsbefragung TR TR T ‘ ‘ ‘
. . und Ortsbegehung: Gestaltung Strallenraum
Der Hauptort Heroldsbach liegt westlich der Ge- ' e
meinde Hausen. Das Ortsbild ist wesentlich gepragt | Vordringliche Ansatzpunkte: Frrewhbae Crinenisosn . ‘ ‘ ‘
von der sich zu beiden Seiten entlang der Weiher- §  Parksituation fiir Anwohner Enelchuarksit Naheriolungsmibglichkeltai .
kette entwickelnden Bebauung und der Erweiterun- 1 Ortskerngestaltun Erreichbarkeit Spielméglichkeiten Kinder ‘ ‘
gen an der sudlichen und nordlichen Hanglage. SKe ges.a ung Sicherheit FuRganger und Radfahrer
1 Engstelle Wimmelbacher . —
. . FuBwegeverbindungen Einrichtungen - ‘
Heroldsbach, Unterheroldsbach und Thurn sind zwi- Stralke : —
schenzeitlich baulich miteinander verschmolzen Radiegaelidling EdHciiingen »
' 1 Engstelle Schid3stralie Nerkalisbeiasiung ‘
Die vorhandene Grundversorgung durch einen Le- i Barrierefreiheit Parksituation fir Anwohner %
bensmittelladen und einige dem Lebensmittelhand- 1 Einmuindung Schlostrale Erreichbarkeit OPNV 4 ‘
werk zuzuordnende Betrliebe decken den taglichen Hauptstrae Zufriedenheit Gesamt I
Bedarf der eigenen Bevolkerung. ) c = > c 3
1 Aufwertung der Weiherkette 2 3 2 2 3
als Aufenthaltsbereich ”% E % 3 3
1 Sanierung Sportheim 3 = £
DEMOGRAPHIE (Stand 2019) WOHNEN (Stand 2019)
Einwohner: 2.707 Bewohnte Wohngeb&aude, gesamt: 780
Mittleres Alter: 44 Jahre davon mit Leerstandsrisiko*: 68

* Ein oder Zweipersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder élter sind
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4.2 Gemeinde Heroldsbach

4.2.2 Poppendorf

Kurzbeschreibung des Ortes :

Poppendorf ist der kleinste Ortsteil der Gemeinde
Heroldsbach. B grenzt unmittelbar an die Gemeinde
Hemhofen und liegt westlich des Hauptortes.

Das Haufendorf Poppendorf und seine unmittelbare
Umgebung sind von der Landwirtschaft gepragt. Der
Ortsteil liegt zwischen den siidlichen und nérdlichen
Verzweigungen der von Heroldsbach kommenden

Ergebnisse Haushaltsbefragung
und Ortsbegehung:

Vordring liche Ansatzpunkte:

1 Bedarf Bushaltestelle I?
1 Kein durchgéangiger Gehweg
Richtung Norden

Zustand Straen und Wege

Gestaltung Straltenraum

Erreichbarkeit Grinanlagen

Erreichbarkeit Naherholungsmdglichkeiten
Erreichbarkeit Spielmoglichkeiten Kinder
Sicherheit FuBgénger und Radfahrer
FuBwegeverbindungen Einrichtungen

Radwegeverbindung Einrichtungen

. A
Weiherkette. {1 Bushaltestelle I, an KreisstralRe, Ve SbaEag | |
Eine eigene Grundversorgung sowie Kinderbetreu- ohne ausreichende Auf Parksituation fur Anwohner A
ungs- oder Bildungseinrichtungen bestehen nicht. stellflache Erreichbarkeit OPNV | |
1 Lage Querungspunkt Kreis- Zufriedenheit Gesamt A
stral3e prufen % g ﬁ % %
f Gestaltung Bolzplatz R H 2 g R
:
DEMOGRAPHIE WOHNEN
Einwohner: 365 Bewohnte Wohngebaude, gesamt: 96
Mittleres Alter: 41 Jahre davon mit Leerstandsrisiko*: 10

* Ein oder Zweipersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70Jahre oder alter sind
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Interkommunales, integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

4.2 Gemeinde Heroldsbach

4.2.3 Oesdorf

Kurzbeschreibung des Ortes: Ergebnisse Haushaltshefragung Zustand Straen und Wege ‘ = ‘ w
. ) ) und OFtSbegehungi Gestaltung Strallenraum L
Der Ortsteil Oesdgrf liegt nordlich des Hauptortes o Ervelchbarkell Grnaniagen ‘ ul ‘ ‘
Heroldsbach. & wird von der BundesstralRe B470 Vordringliche Ansatzpunkte: : : R — ‘
. . . Erreichbarkeit Naherholungsmdéglichkeiten o
durchschnitten. o _ | T Verkehrssicherheit TR S o -
Unmittelbar angrenzend erstreckt sich im Norden ein haltestell Erreichbarkeit Spiemaglichkeiten Kinder | | | | |
Weitléufiges Waldgebiet. ﬂ Lage der Bushaltestelle Sicherheit FuBgénger und Radfahrer a
Mit den Neubaugebieten im Stiden und Norden des | 1 Erweiterung der FFW nétig Fulwegeverbindungen Einrchtungen | | o= 1 |
Ortsteils weist der ansonsten von der Landwirtschaft | §  Gestaltung Ortseingange Radwegeverbindung Einrichtungen " ‘

gepragte Ort Strukturen suburbaner Wohnsiedlungen ORI

auf.
Parksituation fur Anwohner =

Eine eigene Grundversorgung sowie Kinderbetreu- Ervsichbarkeit OPNV ‘ ‘ i ‘
ungs- oder Bildungseinrichtungen bestehen nicht. Zufriedenheit Gesamt @

B §
DEMOGRAPHIE WOHNEN
Einwohner: 797 Bewohnte Wohngebaude, gesamt: 228
Mittleres Alter: 42 Jahre davon mit Leerstandsrisiko*: 16

* Ein oder Zweipersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder élter sind
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4.2 Gemeinde Heroldsbach

4.2.4 Thurn

Kurzbeschreibung des Ortes:

Der Ortsteil Thurn liegt im Stdosten des Hauptortes.
Beide Siedlungen sind miteinander verwachsen. Das
Ortsbild ist mit Ausnahme der Unteren HauptstraRe
ausschlief3lich von Wohngebieten gepragt.

Die ortlichen Sportplatze mit Sportheim liegen im
Ortsbereich Thurn

Von Uberregionaler Bedeutung ist der Erlebnispark
Schloss Thurn, der als touristische Hauptattraktion
der Gegend jedes Jahr zahlreiche Touristen anzieht.

Ergebnisse Haushaltsbefragung Zitand Stralion U Wage
und Ortsbegehung: ‘

Gestaltung Strallenraum
Vordringlich e Ansatzpunkte: Encichistiel Gctnaniagen \
ﬂ Zustand von StraRen /Wegen Erreichbarkeit Naherholungsmdglichkeiten
1 Parkierung im Sportbereich
noch nicht gelést

Erreichbarkeit Spielmoglichkeiten Kinder .‘ ‘
Sicherheit Fulgénger und Radfahrer
FuBwegeverbindungen Einrichtungen
Radwegeverbindung Einrichtungen
Verkehrsbelastung

Parksituation fiir Anwohner
Erreichbarkeit OPNV

Zufriedenheit Gesamt

zufrieden}—eo——g—————
o ®

DEMOGRAPHIE WOHNEN
Einwohner: 1.452 Bewohnte Wohngebaude, gesamt: 413
Mittlere s Alter: 45 Jahre davon mit Leerstandsrisiko*: 45

* Ein oder Zweipersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder alter sind
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5. Leitbilder, Entwicklungsziele und Projekte

5.1 Ubergeordnetes Leitbild

Die Gemeinden Hausen und Heroldsbach positionieren sich in einem gewerblich und urban geprégten
regionalen Umfeld als Wohnstandorte mit einer ausnehmend hohen Standortattraktivitdt und Lebens-

qualitat. Diese Qualitaten grinden auf der Nahe zu den Stadten Forchheim, Edangen, Bamberg und
Nurnberg, die oberzentrale Versorgungs-, Bildungs- und Kulturangebote in guter Erreichbarkeit bieten.

Die Forderung des Nahverkehrs, dessen gute Vertaktung mit weiterfihrenden Verkehrsmitteln sowie
sichere Bushaltestellen in allen Ortsteilen sind daher von essenzieller Bedeutung.

Hausen und Heroldsbach entwickeln sich in diesem Kontext als Orte, denen es durch eine behutsame
Siedlungsentwicklung und eine qualitative Baukultur gelingt, ihren doérflichen Charakter zu bewahren
und in die Zukunft zu fihren. Mit der innerdrtlichen Weiherkette verfligen sie Uber ein herausragendes
wohnortnahes und fur alle Altersgruppen zu Ful3 gut erreichbares Naherholungsangebot mit hoher Er-
lebnisqualitat.

Der soziale Zusammenhalt in den Gemeinden wird in besonderem Mal3e durch ein lebendiges Vereins-
wesen getragen, das durch gemeindliches Handeln gefordert und untersttitzt wird. Ein qualitatives und
bedarfsgerecht ausgebautes Angebot in der Kinderbetreuung und differenzierte Wohn - und Betreu-
ungsangebote fur altere Menschen machen Heroldsbach und Hausen fir Menschen aller Generationen
zu einem lebenswerten Standort. Die sich durch moderne Unterrichtsformen auszeichnende Schule in
einem ansprechend gestalteten Umfeld ist fir junge Familien mit Kindern ein weiterer wesentlicher An-
lass, Hausen oder Heroldsbach als Wohnort zu wahlen.

Hausen und Heroldsbach verstehen sich als funktional kooperierende Gemeinden, die jede fir sich ihre
Identitat erhalten und weiterentwickeln. Die Zusammenarbeit wird durch regelmaRig tagende Koopera-

tionsgremien gewahrleistet. Wichtige Aspekte gemeinsamen Handelns sind die Versorgung, Siedlungs-
entwicklung, Infrastrukturplanung, Verkehrsplanung sowie der Hochwasserschutz. Beide Gemeinden ar-
beiten vertrauensvoll zusammen, wodurch es gelingt, auch das Vertrauen der Bevélkerung in die Rate
und deren interkommunale Zusammenarbeit zu gewinnen.
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Interkommunales, integriertes stéadtebauliches Entwicklungskonzept GEOEHAN

5.2 Stadtebau

Ziele:
V Klare Ablesbarkeit der beiden Siedlungseinheiten Hausen und Heroldsbach und der jeweiligen Sied-
lungserweiterungen durch z.B. Griinz&uren oder Gemeinschaftsanlagen

Leitsatz:

Die differenzierte Weiterentwicklung der beiden unterschiedlichen Ortskerne & Hausen: konzentrisch
angelegte Dorfsiedlung, Heroldsbach / Thurn: Gberwiegend lineares StralRendorf & sichert die unver-
wechselbare Wiedererkennung der Orte.

A Gestalterische Umsetzung der unterschiedlichen Nutzungen innerhalb der Orte im offentlichen
Raum; merkantil orientierte Ortskerne mit angrenzenden Mischnutzungen und Flachen zum Verwei-
len und fir den ruhenden Verkehr

A Durchgriinte Wohnbereiche, StraRen mit hoher Aufenthaltsqualitat und offener Bebauung

5.3 Wohnen und Ortsstruktur

Ziele:
V  Schaffung eines vielfaltigen Wohnangebotes fur alle Zielgruppen
V  Bewahrung und Entwicklung des dorflichen Charakters

Leitsatz:
Die hohe Qualitat der Wohnstandorte Heroldsbach und Hausen sichert den Gemeinden eine stabile
Bevolkerungsentwicklung.

Erschwingliche Bauplatze fiir junge Familien

Vorrang der Innenentwicklung

Intensives Bemiihen um die Aktivierung bereits ausgewiesenen und erschlossenen Baulands
Nachnutzung von leerstehenden Gebauden

Private Investitionen durch kommunale Anreize, z.B. im Rahmen der Stadtebauférderung
Moderates Wachstum durch Innenentwicklung

> >y > > >
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G EOEHAN Interkommunales, integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

4 Infrastruktur

Ziele:
V' Anpassung von Infrastruktur und Siedlungsentwicklung
V  Vorsorge vor klimatisch bedingten Sondersituationen

Leitsatz:
Optimierung des Infrastrukturaufwands und der Leistungsfahigkeit der leitungsgebundenen Infrastruk-
tur

A Koordinierte Entwicklung von Infrastruktur und Siedlung

Erh6éhung der Siedlungsdichte (Innenentwicklung)

Vermeidung von Flachenversiegelungen und damit verbundenem beschleunigten Oberflachenab-
fluss

A Prufung einer interkommunalen Hochwasserschutzplanung

> >

5.5 Einkaufen und Versorgen

Ziele:
VV  Erhalt bzw. Herstellung einer wohnortnahen Grundversorgung

Leitsatz:
Forderung der Lebensqualitéat in den Gemeinden, vor allem fir Menschen mit eingeschrankter Mobili-
tat; Erhalt und Ausbau der Funktionalitat der Ortskerne als wichtiges Element der Standortattraktivitét

A Erhalt der bestehenden wohnortnahen Versorgungsstrukturen

Forderung innerértlicher Versorgungsstandorte durch eine entsprechende Umfeldgestaltung

MaRvolle und bedarfsgerechte Einzelhandelsentwicklung an stadtebaulich und funktional integrier-

ten Standorten

A Vermeidung weiteren Einzelhandelsawsbaus in Gewerbegebieten ohne funktionalen Bezug zu
Wohngebieten
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Interkommunales, integriertes stéadtebauliches Entwicklungskonzept GEOEHAN

5.6 Generationend Familien und Kinder; Jugend Senioren

Ziele:

V  Vielfaltige, qualitativ hochwertige Freizeitangebote fur Jung und Alt
V  Optimale Bildungs- und Betreuungsmaéglichkeiten

V  Familienfreundlich

V  Seniorengerecht

Leitsatz:
Umfassende Angebote fur alle Generationensorgen fiir eine hohe Lebensqualitét.

A Interkommunal abgestimmte Herstellung und Pflege von Spiel - und Sportangeboten fiir Kinder
/ Jugendliche

A Herstellung von Begegnungsstatten, Treffpunkten und Bewegungsangeboten fiir Menschen je-

den Alters

Forderung von Sport- und Vereinswesen durch Herstellung vereinsubergreifend nutzbarer

Sport- und Begegnungsstatten

Modernisierung des Schulstandorts

Ausbau des Angebots an Kitaplatzen

Etablierung umfassender, hochwertiger Pflegeangebote flr Senioren

Generationenibergreifendes Beratungs und Betreuungsangebot durch die Kommunen

5.7 Freizeit und Naherholung

Ziele:
V  Sicherung und Forderung der Attraktivitat als naturnaher Wohnstandort in eine m urban gepragten
regionalen Umfeld

>

> > >y >

Leitsatz:
Ausbau der innerdrtlichen naturbezogenen Naherholungspotenziale und enge Verzahnung mit dem
umgebenden Naturraum

A Vernetzung der Teichlandschaft Hausend Heroldsbach als gemeinsamen innerértlichen Naherho-
lungsraum, z.B. durch eine durchgangige gewassernahe Wegeverbindung

A ErschlieBung der Teich bzw. Gewasserlandschatft als innerdrtlichen Raum fiir Spaziergang, Aufent-
halt und Kommunikation mit hohem Naturbezug, z.B. durch ansprechende und méblierte Rundwege

A Herstellung und Sicherung eines qualitativ hochwertigen Radwegenetzes im gesamten Gemeinde-
gebiet
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5.8 Verkehr; StraRen und Wege

Ziele:

V  Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer
V  Geordnete Parkraumsituation

V Barrierefreiheit

Leitsatz:
Forderung der Verkehrssiderheit fur alle Verkehrsteilnehmer

Ausbau, Lickenschluss und Verbesserung von Radwegen
Barrierefreier Ausbau von FuRwegen

Beseitigung von Gefahrenstellen fir FuRganger, Rad und Autofahrer
Punktuelle Verbesserung des ruhenden Verkehrs

Punktuelle Verbesseung der Verkehrssicherheit an Bushaltestellen

> > >y > D

Hausen
A Ordnung des innerértlichen ruhenden Verkehrs

Heroldsbach
A Steigerung der Verkehrssicherheit im Umfeld der Hausener StralRe und der SchloRstraRe

5.9 Interkommunale Kooperation

Ziele:

V Bindelung von Starken

V  Vermeidung von unnétigen Doppelstrukturen
V  Etablierung einer effektiven Zusammenarbeit

Leitsatz:
Heroldsbach und Hausen profitieren von einer effektiven Zusammenarbeit bei der Bewaltigung kom-
munaler Aufgaben.

Regelmé&Rig tagender Ausschuss fur inerkommunale Angelegenheiten
Intensivierung der Zusammenarbeit

Abstimmung der Siedlungsentwicklung und der Verkehrsentwicklungsplanung
Abstimmung der Hochwasserschutzplanung

> > > D
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6. Entwicklungskonzepte / Rahmenplane

Die Gemeinden Heroldsbach und Hausen wurden wegen ihrer regionalen Bedeutung fir die Wohn-
raumentwicklung, des anhaltenden Drucks auf Erweiterungen und der stadtebaulichen Besonderheiten
sowie der denkmalpflegerisch bedeutsamen Einzeldenkmale in das Stadtebauférderungsprogramm auf-
genommen. Damit erhielten die Gemeinden nach einem umfassenden Partizipationsprozess und der
fachlichen Begleitung der Planungsbtros die Gelegenheit, die weitere Entwicklung in Szenarien auf den
Prufstand zu stellen und die fur die Gemeinden zielfihrenden Malinahmen zu einer nachhaltigen Ge-
samtagenda zusammenzufiihren.

Besonders die Wertschatzung des historischen Erbes und das Wachhalten des Bewusstseins, dass die

charakteristischen Ortsbilder und deren Einbettung in die Landschaft Chance sowie Vepflichtung
gleichermalRen sind, sind wichtige Voraussetzungen fur die Akzeptanz und das Gelingen des weiteren
Ortsentwicklungsprozesses.

Um die Bedeutung des stadtebaulichen Ensembles bei den Blrgern weiter fest zu verankern, bleibt die
umfassende Informati onsver mi t t | unudsbild §Bna Tkhelmaurad® er f or der
Wert und das Potenzial, aber auch die damit verbundenen Verpflichtungen zu Erhalt und zur zukunfts-
fahigen Weiterentwicklung dieses Erbes sollen ins Bewusstsein gerlckt werden.

In der Vergangenheit wurde mit Stédtebauférderungsmitteln die Umfeldgestaltung 6ffentlicher und pri-
vater Flachen und Geb&ude unterstitzt.

Damit konnten MalRBnahmen und Projekte mit einer gemeinsamen Zielsetzung durch 6ffentlichen sowie
privaten Mitteleinsatz realisiert werden.

Zukunftig wird die Agenda des Handlungsfeldes Ortsgestalt zu deren Erhalt und Weiterentwicklung um
weitere Schwerpunkte zu ergénzen sein.

Neben der Pflege des Ortsbildes wird es inhaltlich sehr um eine nachhaltige Nutzungsmdoglichkeit der
Freiflachen und Immobilien des Ortskerns gehen.

Der Partizipationsprozess hat zudem sehr deutlich gemacht, dass der Erhalt des Ortsbildes mit der Iden-
tifizierung mit dem Ort und dessen Aufenthaltsqualitat einhergeht.
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6.1 Handlungsfeld Ortsstruktur / Siedlungsentwicklung

6.11 Ortsstruktur

Die Ortskerne und dort speziell die Bereiche entlang der HauptverkehrsstralRen besitzen aus stadtebau-
licher Sicht oberste Prioritat fir die Ortsentwicklung. Hier war von alters her das Zentrum, hier soll es
auch zukunftig sein. Gerade im Hinblick auf die Gréf3e der Orte ist daher darauf zu achten, dass sich hier
auch wesentliche Einrichtungen konzentrieren.

Nur so kénnen die Ortskerne den in den letzten Jahrzehnten zu verzeichnenden Verlust durchRiickgang

des Besatzes mit Einzelhandels, Dienstleistungs- und gastronomischen Angeboten sowie Beherber-
gungsangeboten mit moderatem Funktionswandel Uberwinden.

6.1.2 Siedlungsentwicklung

Gemeinde Heroldsbach

Ansicht von Sudosten, Quelle: RSP

Dasin der Vergangenheit durch die Erweiterungen, Eingemeindungen und baulichen Entwicklungen der
Infrastruktureinrichtungen (Schule, Versammlungshall e
Mitted des Ortes geratene Ze nrdiedaung nst ddnlvorgesachtagevMea r mei d u n
Entwicklungsgebieten erreicht werden.
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So wird mit kleineren Teilflachen im Westen und westlich von Schule und Kindergarten eine moderate,
teilweise erschlossene Arrondierung entsprechend der Verfligbarkeit (Privatgrund) vorgeschlagen.

In gleicher Weise kdnnte 6stlich des Kindergartens St. Josef eine zurlickhaltende weitere Erschlieung,
deutlich unterhalb der Hangkante (Naherholungsbereich) die bauliche Entwicklung in diesem Bereich
gestalterisch vertretbar abrunden.

Drei kleinere Brachen bzw. Restflachen an der WimmelbacheiStraf3e und nordlich der Hauptstraf3e kon-
nen mit deutlich zurtickhaltender offener und intensiv durchgriinter Bebauung helfen , innerdrtlich als
Reserveflachen eine weitere Aulzenentwicklung alzufedern.

Bei anhaltend sehr hoher Nachfrage wéaren die Flachen nordwestlich des Dorfplatzes zu untersuchen, ob
hinsichtlich der vorhandenen Infrastruktur (ErschlieBung, Betreuungseinrichtungen, Einzelhandel etc.)
eine Erweiterung bzw. die Dimension von baulichen Erweiteungen maoglich ist.

Unter Berucksichtigung einer deutlichen Griinzésur entlang der vorhandenen Wege und einer Integra-
tion eines Dienstleistungsbereiches im Zentrum des Quartiers kdnnten hier 6kologisch orientierte
Wohnbereiche (z.B. Rigolensystem fir Oberfl&éhenwasserriickhalt, reduzierte Verkehrswegeversiege-
lung, Mehrgenerationen-Wohnmodelle etc.) entstehen.

Fublaufige Anbindung
2ur Gedenkstatte

L/

Gedenkstatte: *
Umnfeldgestattung im

Aussichtspunkt mit Spiel- und
Verweilfuache

Vorpla
Fub- / Radweg mit Aussichtspunicten

Rahmenplan Heroldsbach , Quelle: RSP
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Gemeinde Hausen

A frt A%

4 “‘,\ S Wt
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Ansicht von Sudwesten, Quelle: RSP

Der immer noch deutliche n Nachfrage nach Wohnbauflachen auch bei der Gemeinde Hausen soll mit
einer Doppelstrategie begegnet werden.

So ist zum einen im Kapitel aWohnen und Wohnumfeldo d
schlossenen und brach liegenden Flachen zu aktivieren zum anderen im Strukturplan eine moderate
Ortsarrondierung dargestellt.

= \ gl S—

Anbindung an die BA70, | Rathaus / Sporthale Wettiich, klerikales Zentrum: Verkenrsberuhigung Thumer " | Anbindung ces Einzethandets-
neu (Umgehung | Nutzungs- / Sanienungs- Sazisle Infrastruituren cer Strae / Heroldsbacher Strafe g zentrums fir den nicht
Wimmeibach) zur Entlastung | konzept erarbeiten und Teilhabe und Teilgabe; und Hauptstrale schrittweise ~ motonsierten Indvidual-
des Ortskems mit angrenzenden Frei- Verklammerung des Ortskerns | | verkehrsberuhigen, nach verkehr durchgangig sicher

: flachen ney gestalten mit dem Naherholungsbereich | | Anschiuss an 8470 (neu) uber gestalten
Skate-/ Bkeantage als "Miihlweiher”; Schwerpunkt Wimmelbacher StraBe gaf — Y
erster Bauabschnitt des inter- barrierefreie Gestaltung abstufen ® *5
kommunaien "Anger” owi- g o @ &
schen den Orten x i NG b ’ >

o Bereich “Am Wohrgarten™

0.500 3 7 “ | Wetare Entwicuna durch

iFeasasnorn el Birgerentscheid sbgelshnt

4
| Potenziaifische - Platz- und tung
| von 08 ha fir ca. - Integration der FAW und
4 50 Einwohner

des ehem Gasthauses n

. Nachverdichtung der Quartiere Bargerhaus / KiGa / Senioren- : [+
R p— westich der West. / Sagswrage W wohinen: zusammen mit Kirche | O :nmm ®.
{ Langfrstige Flachenbevormatung. mit Eignung fr Einzel-, Doppet- || und Schuie der sozidie Schwer- Kutturelles Zentrum mit Themenweg o
" Prafung der Entwickiung nach und Rehenhauser; Noradstiiche | punkt der Gemeinde mit Wasserkraftnutzung, Museum, Standort el o
Ausschopfung der innerortiichen Flachen besonders geeignet fir unmittetbarer Zentrumsiage Srtlicher Feste und Freizeitaktivititen,
Flachen, Potenzial fir ca 140 EW Melwgenerationen- oder betreu- und Erweiterungspotenzial Anschiuss an Weg entlang der Weiher- °
'l (23nhaxca BOEW/ha) 25, bamierefreies Wohnen (Flachennutzung) ! kette % (%)

Rahmenplan Hausen, Quelle: RSP
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Die gemeindliche Siedlungsentwicklung ist in der vorhandenen Struktur noch deutlich ablesbar und soll
hinsichtlich der diese bestimmenden Elemente sersibel herausgearbeitet und gefestigt werden.

Im historischen Ortskern ist daher neben dem Erhalt bestehender Gebaude deren Sanierung, Wieder
oder Umnutzung, ggf. auch der Ersatz angeregt, die Nutzungsvielfalt und die Konzentration des ortli-
chen Einzelhanctls in diesem Bereich zu erhalten.

Die markante, den historischen Ortskern umschlielBende, Grinstruktur ist zu erhalten und zu ergénzen
bzw. wo mdglich wiederherzustellen.

Mit den vorgeschlagenen, zuriickhaltenden Erweiterungen zur Ortsabrundung ist der Tatsache Rech-
nung getragen, dass hier ausschlieR3lich Flachen vorgeschlagen werden, die ach Riickbau der Bahn eine
angemessene ErschlieBung erfahren kénnen.

Die als langfristig entwickelbar dargestellten Bereiche nérdlich der ehem. Bahnlinie sind wegen der Qua-
litat der Boden und eines bereits integrierten Bewasserungssystems vorerst nicht im kus von Entwick-
lungsflachen.

Da Hausen auch Richtung Regnitz bzw. Kanal Entwicklungsgrenzen gesetzt sind, sind die ortlichen Ak-
tivitaten daher schwerpunktméafiig auf die Entwicklung der vorhandenen Grundstlicke innerorts zu legen.
Mit den Handreichungen zur Demographie in den einzelnen Quartieren ist dartiber hinaus bereits ein
zusatzlicher Anhaltspunkt fur kinftige Entwicklungen gegeben (Umzug in eine kleinere Einheit, wenn
das grol3e Einfamilienhaus zu versorgen, inkl. Garten, zu beschwerlich wird

Die Zielrichtung fir Hausen kann daher lauten, im Ortsbereich angemessene, barrierefreie, betreute oder
ambulant betreubare Einheiten vorzuhalten, die umzugswilligen, betagten Mitb Grgern bei Aufrechter-
haltung des sozialen Umfeldes die Entscheidung leicht machen.

Die potenziellen Flachen fir entsprechende ortskernnahe Einrichtungen sind dargestellt.

6.1.3 Ortsgestalt

Das bereits ausgepragte Bewusstsein der Birger um den Wertdieses Erbes soll weiterhin gestarkt wer-
den. Die ThenmdBtaiuk ud @ rutclkidntig ksl aufwerschieslenen Ebenen zu erlautern:

Die Bedeutung und der Wert des stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Ensembles kann den An-
liegern im Rahmen offentlicher Veranstaltungsreihen mit Vortragen und Diskussionen durch externe
Fachleute nahergebracht und verdeutlicht werden.

Dabei sollte auch das Thema neuen Bauens irhistorischer Umgebung vertieft werden.

Zus?tzIlich muss ddBsaulkhud maira®@Orbtesbidled Jugend beginnend

im Rahmen von Projekten in der Schule beéhandelt werden.
Mit der Projektarbeit werden Uber die Schiler gleichzeitig auch die Familien erreicht und ein breiter
Diskurs in der Bevdlkerung angeregt.

Bei spi el hafte Projekte im °ffentlichen Bereich
offene Baustelle gefiihrt und die Bewohner zu besonderen Abschnitten der Sanierung gezielt eingela-
den. Die ausfuhrenden Firmen werden neben fachlicher Eignurg auch hinsichtlich der Arbeitsausfiihrung
und der Fahigkeit, die Ablaufe darzustellen, z.B. auf regonalen Handwerkermessen gefunden und ein
zeitlicher und personeller Mehraufwand bei der Ausfiihrung entschédigt (Abstimmung der Ausschrei-
bungsnotwendigkeit u nd Vergabeart zuvor mit dem Fordergeber klaren).
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6.1.4 Kommunales Forderprogramm

Die Gemeinden verfiigen bisher noch tber kein Kommunales Férderprogramm, mit dem Erhalt und Si-

cherung der typischen Gebaude unterstiitzt werden.

Bisherige Forderungen zielten £hr monokausal auf die gestalterische und funktionale Verbesserung der
Gebéaudehulle und des Umfeldes.

Im Benehmen mit der Regierung sollte ein Programm implementiert werden, das fur erkannte Problem-

stellungen kreativ Losungen unterstitzt, wie z.B.die ErschlieBung (Torsteuerungen vegen enger Gassen,
barrierefreie Zugange etc.).

Vorgeschlagen wird, in Abstimmung mit der Forderstelle bei der Regierung von Oberfranken, die Auf-

teilung der Fordersummen flexibler zu gestalten.

6.1.5 Gestaltungsfibel

Eine der Ebenen beinhaltet die Fortschreibung der Gestaltungssatzung Hausen und das Erstellen von
Gestaltungsfibeln. Diese Art der Vermittlung der vorhandenen und méglichen Qualitaten ist der Satzung
vorzuziehen, da die rechtliche Ebene der Bindungswirkung verlassen und der Weg der Uberzeugung
beschritten werden kann.

Aspekte wie Barrierefreiheit, Sonnenenergienuzung, Nahwéarme etc. sollten ebenso Thema sein wie der
Umbau ungenutzter Gebaudeteile zu Wohnzweckenund die Reduzierung von Wohnflachen durch gute
Grundrisslésungen fir eine Teilung in bedarfsgerechte kleinere Einheiten.

Da die Fibel Eigentimern und Bauwiligen als Orientierung dienen soll, sollte sie dementsprechend ver-
market werden.

6.1.6 Baubegleitende Beratung

Zur Reduktion mdglichen Konfliktpotenzi als zwischen den unterschiedlichen Sichtweisen bei Bauvorha-
ben im historischen Kontext sollten die Gemeinden einen externen Moderator (Mediator) hinzuziehen,
der zwischen vermeintlich unvereinbaren Standpunkten vermittelt.

Idealerweise handelt es sich um éne Personlichkeit, die mit Fachkompetenz und Kreativitéat die Situation
einer-WaWPmsungo zuf ¢ hrt.

6. 1.7 adaHaus des Jahresbo

Mit einer Gestaltungskommission kann in regelméRigen Abstanden ein Gestaltungswettbewerb durch-
gefuhrt werden, bei dem beispielhafte Bauvorhaben sowohl im Altort als auch in den Erweiterungsge-
bieten ausgezeichnet werden.

Die Preistrager werden verdffentlicht und die pramierten Gebaude erhalten eine Tafel mit der Wrdi-
gung der eingesetzten Jury.
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6.1.8 Leerstandsbeseitigung / -pravention

Die hohe Konzentration der Leerstdnde in den engeren Untersuchungsbereichen resultiert neben Ge-

schaftsaufgaben aus den fehlenden Erweiterungsmdoglichkeiten, den verlarmten Hauptverkehrsstra3en,
fehlenden Stellplatzen im Nahbereich und auch unterlassenem Bauunterhalt.

Es gibt auch in Heroldsbach und Hausen eine, bei Leerstand vielerorts zu beobachtade, Negativ-Spi-

rale:

Veranderte Anspriiche / fehlende Nutzung
¥
Unterlassen von Bauunterhalt
¥
Leerstand
¥
fehlende Rendite
¥
weitere Verschlechterung der Bausubstanz
¥
Beeintrachtigung des Ortsbildes und der Attraktivitat des Umfeldes
¥
drohender Abbruch (Parkdruck, Expansionsbegehren Dritter etc.)
mit der Konsequenz der Auflésung wichtiger Ortsstrukturen
¥
reduzierter, kostentrachtiger Handlungsspielraum zur Gegensteuerung

Diese gilt es, zu durchbrechen und geeignete MaBnahmen dagegen zu setzen.
Wesentlicher Handlungsansatz ist die Beseitigung bestehender bzw. Vermeidung zukinftiger Leer-
sténde.

6.1.9 Leestandsoffensive

Zur Wahrung des historisches Erbes ist es wichtig, langfristigen Gebaudeleerstand zu vermeiden bzw.
die Beseitigung der Leerstande sdort offensiv anzugehen.

Voraussetzung fur die Beseitigung von Leerstanden bzw. fir dieLeerstandspravention ist es, das Woh-

nungsangebot im Ortskern amarktfahigd zu machen
in den Siedlungsgebieten aufzustellen.
Dabei sollen Eigentiimer bei der Erarbeitung von

- Wohnungsgrundrissen,

- Gebaudeenergetik,

- Familienfreundlichkeit,

- Barrierefreiheit/ barrierearme Ausbildung und bei der

- Ausstattung der Au3enwohnbereiche
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unterstutzt werden.
Folgende MaRnahmen / Handlungsansatze werden vorgeschlagen:

Soweit die jeweiligen Eigentiimer nicht selbst an einer Sanierung interessiert sind, sollten die Gemeinden
aktiv den Eigentimern Hilfe bei der Vermarktung / Suche nach neuen Nutzungen / Kaufern anbieten.
Die Installierung eines Immobilienportals bietet beis pielsweise die Mdglichkeit der Vermarktung. Im Im-

mobilienportal sollte 8 Uber die Bestandsdarstellung hinaus d auch bereits auf die zukinftigen Nut-

zungsmoglichkeiten der Immobilie und evtl. Forder - und Abschreibungsmaoglichkeiten hingewiesen
werden. Anhand beispielhaft angefiihrter Sanierungskonzepte konnen die Potenziale der Immobile ver-

deutlicht und damit die Vermarktung erleichtert werden.

In der Kleinteiligen Grundstiuicks- und Baustruktur der Ortskerne sind die von Einzelhandel und Dienst-
leistung haufig nachgefragten, groReren, zusammenhéngenden Verkaufs und Geschaftsflachen meist
nicht maglich.

Weitere Hinweise zum Vorgehen, zu Erfassung und zum Monitoring sind in dem Ergédnzungsmodul

al NNEN STATT A U-8IAE {id Hadsen) sovBeE D Heroldsbach m Gutaxhten Innenent-
wicklung des Topos team / PLANWERK ausfuihrlich dargestellt.

6.2 Handlungsfeld Wohnen und Wohnumfeld

6.2.1 Innenentwicklung
(Siehe auch Erg2nzungsmodul &RPLANNEN STATT AUSSENO der

Vorgaben
a L a sedtwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Kapitel 3 a@Siedlungsstrukturo

- Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig nutzen, Ausnahmen zuldssig, wenn
Potenziale zur Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen 8 LEP (2) 3.2

- Die Ausweisung von Baufbichen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung soll unter be-
sonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden. Umfang der Siedlungstétigkeit vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen
Weiterentwicklung der gewa chsenen Siedlungsstrukturen 8 LEP (G) 3.1

- Aufzeigen innerstddtischer Revitalisierungs und Nutzungspotenziale, Entwicklung nachhal-
tiger MalSnahmen, Anstol3 von Initiativen

- Fldchensparende Siedlungs und ErschlieSBungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
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Einschldgige Vorgaben im Regionalplan OberfrankenWe st , Karte 4dRaumstruktur
réuml/ i che Gl/iederungo

- Verbundene zentrale Grundzentren im Verdichtungsraum um das Oberzentrum Forchheim
mit besonderem Handlungsbedarf

- Natwurr@umliche Lage I m Mittel frénkischen Beckenc

6.2.2 Organisationsmoglichkeiten der Innenentwicklung

Um das Ziel dalnnenentwicklung vor AuCenentwicklungo u
Wohnflachen befriedigen zu kdnnen, mussdas Potenzial vorhandener Wohnbauflachen gehoben wer-

den. Dazu missen den Grundstiickseigentimern Anreize geboten werden, sich von den bisher bevorra-

teten Flachen zu trennen. Neben einer aktiven Ansprache der Eigentimer durch die Verwaltung st zu-

satzlich ein finanzieller Anreiz hilfreich.

Da die Kommunen ohnehin an den ErschlieBungskosten der Grundstiicke beteiligt sind, ohne dass eine
Bebauung erfolgte und daraus entsprechende ortliche Riickflisse der Ausgaben generiert werden konn-

ten, kénnte ein Teildieses Er schl i eCungsaufwandes als aVer2uCerungs
kénnten die Kommunen sich weitere ErschlieBungskosten bei der Ausweisung neuer Baugebiete erspa-
ren, die h°her liegen w¢grden al s dGewinneowarghelamitbor agene a

wohl der GrundstiicksverauRRerer, der zusatzlich zum Verkaufserlos eine Pramie erhalt, als auch die Ge-
meinde, die sich neue ErschlieBungskosten erspart.

6.2.3 Wie kann die VerauRerung weiter attraktiv gestaltet werden?

Eine mogliche Vorgehensweise kénnte sein, den Eigentimern fur den Verkaufserlds ihrer Anwesen die
Beteiligung bzw. die Anlage in besser rentierlichen 6rtlichen (oder auch regionalen) Immobilienwerten

anzubieten. Dazu kénnte ein Immobilienfonds (in Form eines Birgerfonds bzw. in Formvon Birgerge-
nossenschaften) aufgelegt werden, an dem sich die Eigentimer mit dem Verkaufserlds ihrer Grundsti-
cke / Anwesen beteiligen kbénnen und der in Immobilien in Heroldsbach / Hausen oder in der Region
(evtl. im Rahmen einerinterkommunalen Zusammenarbeit mit benachbarten Gemeinden) investiert. Mit

dem Fondsvermdgen kdnnten z.B. Gebdude im Ortskern saniert und vermietet werden und / oder seni-

orengerechte und barrierefreie Wohnungen neu errichtet werden. Die Anteilseigner konn ten auRerdem
bei einer Anmietung dieser Wohnungen bevorzugt werden.

Insgesamt ergeben sich so fiir Anteilseigner mehrere Vorteile, namlich sichere Rendite im Gegensatz
zum Risiko bei unbebauten Grundstiicken und Bevorzugung bei Vermietung (z.B. bei Verandeung des
Wohnbedarfs im Alter).

6.2.4 Barrierefreiheit

In vielen Anwesen der Ortskerne, aber auch in zeitlich zusammenhangend erstellten Siedlungsbereichen
leben viele altere Mitblrger, die auch im Alter gerne weiter in ihren Wohnungen und dem gewohnten
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Umfeld leben mdchten. Um die oft gedul3erte Meinung zu widerlegen, dass barrierefreies Wohnen in
den Bestandsgebauden nicht méglich sei, wird vorgeschlagen in einem Bestandsgebaude exemplarisch
eine barrierefreie Wohnung zu errichten.

Der Bauherr kann dabei entweder ein privater Bauhar sein, der die Wohnung evtl. mit Stadtebaufér-
dermitteln (Kostenerstattung nach 15.3 StBauFR) umbaut und saniert, alternativ kénnte auch die Kom-
mune als Bauherr auftreten. Durch entsprechende Vereinbarung mitdem Nutzer / Mieter sollte sicher-
gestellt werden, dass die Wohnung auch von interessierten Bauheren / Grundstiickseigentiimern be-
sichtigt werden kann.

6.2.5 Wohnen im Ortskern

Die vorgeschlagenen Projekte und MaRRnahmen zur Entwicklung derinnenorte sind Teil einer integrier-
ten Aufwertungsstrategie, die sowohl funktionale als auch stadtebaulich-raumliche Aspekte umfasst.
Die Ortskerne werden dabei nicht isoliert, sondern gemeinsam mit den angrenzenden Bereichen und
den Ubrigen Handlungsschwerpunkten betrachtet, mit denen eine dichte und attraktive Vern etzung er-
reicht werden muss. Durch eine starkere Inszenierung sowie bauliche und gestalterische Malinahmen
sollen die Ortskerne zu vielseitigen und lebendigen Kultur-, Freizeit, Tourismus und Einzelhandelszen-
tren ausgebaut werden.

- Angebotsplanungen

- Konseguentes Umsetzen von Vorkaufsrechten fir Neuordnungsmafnahmen
- Nutzungswettbewerbe

- Fortschreiben der Gestaltungssatzung mit Gestaltungsfibel

6.2.6 Forderung des Erwerbs privaten Wohneigentums n den Ortskernen

Zusatzlich und erganzend zum Kommunalen Fércerprogramm, mit dem die gestalterische Verbesserung
der Anwesen geférdert wird, wird vorgeschlagen, ein Forderprogramm aufzulegen, mit dem der Erwerb
von Anwesen bzw. Wohneigentum im Ortskern geférdert wird.

Damit sollen Kaufinteressenten angeregt werden, vorrangig dort zu investieren und zu sanieren. Die
Forderhdhe sollte dabei gedeckelt werden und kann nach der Zahl der Kinder gestaffelt werden. AulRer-
dem sollte die Férderung an eine Frist gekoppelt werden, innerhalb dieser das erworbene Anwesen bzw.
Wohneigentum 9 soweit eine Sanierung erforderlich ist & saniert wird.

6.2.7 Fachubergreifende Beratung privater Eigentimer

Die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) und die Anforderungen, die sich aus der An-
wendung des Bayerischen Denkmalschutzgestzes ergeben, stehen sich teilweise entgegen. Konflikte
bei der Umsetzung der EnEV sind daher durchaus méglich.

Im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes wurde auch diskutiert, wie Verbesserungen an der Gebau-

dehdlle und der Einsatz von erneuerbaren Energen mit denkmalpflegerischen und stadtebaulichen An-
forderungen in Einklang gebracht werden kdnnen.
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Generelle Aussagen zurKonfliktldsung sind nicht mdéglich, vielmehr sind Lésungsmaglichkeiten im Ein-
zelfall fir jedes Anwesen oder beim Einsatz von erneuerbare Energien auch im Verbund mit anderen
Anwesen zu entwickeln.

Erganzend zu den o.a. Aspekten sollen in diesen Beratungemicht nur denkmalpflegerisch -energetische
Aspekte, sondern auch Verbesserungen der Grundrissstruktur und einer barrierefreien Ausbildurg der
Gebaude aufgezeigt werden einschliel3lich der entsprechenden Fordermdglichkeiten (Stadtebauférder-
mittel, Denkmalpfl egemittel, KfW-Mittel) bzw. der nach Einkommensteuergesetz (EStG) mdglichen er-
hdhten Abschreibungsmdéglichkeiten.

Wegen der o.a. Komplextét soll die Beratung fachiibergreifend erfolgen, namlich gemeinsam durch:
Denkmalpfleger, Architekt / Stadtplaner und Bauphysiker/ Energieberater

6.2.8 Angebotsplanungen und Sanierungskonzepte

Noch weitergehend sollte in Erwagung gezogen werden, bei komplexeren Aufgabenstellungen, z.B. fir
bereits langer leerstehender, stadtebaulich wichtiger Anwesen, Saierungs- und Modernisierungsgut-
achten als Angebotsplanung in Auftrag zu geben. Mit Unterstitzung von Stadtebauférdermitteln und
finanzieller Beteiligung der Stadt sollen so den Eigentimern Nutzungsmadglichkeiten fur diese Anwesen
exemplarisch d evtl. auchin Alternativen ¢ aufgezeigt werden. Die Realisierbarkeit sollte zudem tber ein
Finanzierungskonzept geprift werden.

Vorrangig kdnnen diese Sanierungskorzepte bei Anwesen zum Einsatz kommen, bei denen z.B. durch
Leerstand besondere negative Auswirkungen aif die benachbarte Bebauung oder den Ortskern als
Dienstleistungs- und Versorgungsschwerpunkt zu erwarten sind oder bei denen ein Leerstand bereits
langer anhalt und eine neue Nutzung nicht in Sicht ist. Mit der Kombination und Biindelung solcher
Maflinahmenentsteht ein Impulspaket fur Investitionen, mit dem Eigentimer angeregt werden , ihre An-
wesen so zu sanieren, dass sie attraktiv flr eigengenutztes Wohnenwerden bzw. am Wohnungsmarkt
in Konkurrenz mit anderen Wohnquartieren bestehen kdnnen.

6.3 Handlungsfeld Infrastruktur

6.3.1 Sanierung des Sport und Gemeindezentrums Hausen

Fur die Gemeinde Hausen wird aktuell ein Nahwarmekonzept auf Grundlage der Erhéung und Kartie-
rung der Energienutzung erstellt.

Das Sport und Gemeindezentrum in Hausen ist sanierungsbedurftig (veraltete Sanitarraume, undichtes
Dach etc.). Im Zusammenhang mit einer Sanierung des Gebé&udes ist auch dessen Umfeld zu berick-

sichtigen. Hier besteht ebenfalls ein Neugestaltungsbedarf.

Laut Gemeinderatsbeschluss sollen Teile desceb&audes saniert werden. Die Sporthalle wird abgerissen
und neu gebaut.

Mittlerweile wurde bereits ein Ingenieurbiiro mit der Sanierung des Sport - und Gemeindezentrums be-
auftragt.
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Sport - und Gemeindezentrum Hausen , Quelle: GEGPLAN

6.3.2 Ausbau derKITAPlatze

Der Kindergarten in Hausen ist aktuell so ausgelastet, dass Familien bereits auf Nachbargemeinden
ausweichen missen. Ein kontinuierlicher Ausbau der Pl&e und auch der Einrichtungen ist geplant.

Der Bau einer Kindertageseinrichtung mit einer Kita- und zwei Kindergartengruppen in Wimmelbach
wurde bereits beschlossen. Das neue Gebé&ude soll dstlich der Kirche St. Laurentius entstehemBaube-
ginn ist 2020. Auch fir den Hauptort Hausen sind entsprechende Plane vorhanden.

Kindertagesstatte St. Wolfgang in Hausen,  Quelle;: GEGPLAN
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