Interkommunales
INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISE!

HEROLDSBACH / HAUSEN

Sitzung der Lenkungsgruppe am 01.August 2018



i. INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

GEO[EPLAN

Die Mitglieder der Planungsgemeinschatft

Stadtebau und Beteiligungsprozess, Federfuhrung:

RSP Architektur + Stadtplanung GmbH
Rosestral3e 24, 95448 Bayreuth

Tel.: 0921076450060

E-Mail: info@rsp-architektur.de

Wirtschaft, Soziales, Einzelhandel , Beteiligungsprozess
und Moderation:

GEO-PLAN Bayreuth

Am Muhlgraben 10, 95445 Bayreuth

Tel.: 0921- 24365

E-Mail: hutzelmann@geoplan -bayreuth.de

Option Verkehr, bei Bedarf:

OBERMEYERPIlanen + Beraten GmbH
Hansastral3e 40, 80686 Munchen
Tel: 08905799 -191
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Was erwartet Sie heute Abend

Beginn, BegrilRung  18:00 Uhr

Informationen zum ISEK
Wieso, weshalb, warum?

Bisherige Ergebnisse
- Haushaltsbefragung aoffene Frageno
- Auftaktveranstaltung, weitere Anregungen
- Ortsspaziergéange

Wie geht “s weiter ?
Festlegung Handlungsfelder / Arbeitskreisthemen

Abschluss 19:45 Uhr

GEO[EPLAN



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Informationen zum ISEK

Fachplanung Burgerbeteiligung
Allgemeine Erhebungen/ Haushaltsbefragung
Auswertungen gt
- Ubergeordnete Planungen
(Regionalplan, LEP, IRE, F-Plan,...)
- Beteiligung der Trager &ffentl. Belange, etc. Auftaktveranstaltu ng
- Einfithrung in das Planungsverfahren

S
S - Vorstellen der bisherigen Ergebnisse )
— Bestandsaufnahme - Sammeln von Ideen und Yorschlagen o
E - Siedlungsstruktur, Demograf. Entwicklung g‘
9 - Wirtschafts- und Einzelhandelsstruktur e
o - Kommunale Kooperationspotenziale, etc. > Arbeitskreissitzu ngen E
e 45 /Stadtspaziergang g’
L
O Analyse <:| - Themati_sa_::he Arbeilskreise _ ';'::
2 - Starken/ Schwichen - K-::-n_kretlSlerung von Entwmklungsaelen, 3
= _ Chancen/ Risiken. etc. Projekten und Prioritaten
o) ,
o [ ]

T

Ziele/ Konzept

- Leithilder, Ziele und Umsetzungsstrategien
- Entwickeln von Impulsprojekten, Priorisierung, etc. - dffentliche Vorstellung der Ergebnisse

L

Ergebniswerkstatt

U

Umsetzung

Informationen zum Ablauf, Organigramm

GEO[EPLAN |



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Informationen zum ISEK

Haushaltsbefragung
Auftaktveranstaltung
Begehungen der Planer
Ortsspaziergdnge Hausen / Wimmelbach
Ortsspaziergange Heroldsbach / Oesdorf / Poppenhausen

1. Sitzung der Lenkungsgruppe

und Auswertungen

Informationen zum Ablauf, Zeitschiene



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Informationen zum ISEK

Haushaltsbefragung

Auftaktveranstaltung
Begehung der Planer

Ortsspaziergange

und Auswertungen

1. Sitzung der Lenkungsgruppe

Informationen zum Ablauf, Zeitschiene



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

= Haushaltsbefragung
o aof fene Fr

= ‘\
Besonders gut: Besondergbléggi]nstig:

<
Lage ol BauIandsituatioUmIgrl‘éichenverbrauch
Natur, Ruhe ul Verkehrsbelastung, -sicherheit
Gute Autoverkehrsanbindung Parken innerorts -
Veranstaltungen, Vereine Zustand und Pflege von Stral3en und Wegen -
Sportangebote Angebote fur Jugend und Senioren ‘
Gemeinschaft Spielplatze und Kita-Platze
Versorgungsmaoglichkeiten OPNV-Anbindung

(4

Poppendo s == -3\__ Hausen: '©/@/dsbach
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- j Gemeinderat
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Haushaltsbefragung o welche Handlungsbedarfe werden erkannt?

N — =

3 5 =
Themenfelder 3 = = c © Q
o c @) (D) () = e
(@) = O o 0 E
s | 2| 8| 8| 3| £ 5
T = Q o T = 7
Bauen und Wohnen 29 10 4 31 12 86
Verkehr: Sicherheit, Geschwindigkeit, Entlastung 12 12 17 20 61
Sporteinrichtungen sanieren, modernisieren 39 12 6 57
Stral3en: Sanierung, Pflege, Unterhalt 19 12 18 49
Treffpunkte fur alle 13 4 27 4 48
Ful3- und Radwege 9 29 38
Kinderbetreuung, Spielplatze 11 17 8 36
Ortsbild und Begriinung 8 27 35
Senioren: Wohnen, Angebote, Betreuung 19 7 4 34
Jugend: Treffpunkte, Angebote 12 5 14 31
OPNV-Anbindung 10 5 7 29
Internet und Netzabdeckung 13 4 24
\Versorgen, Einkaufen 8 13
Parken innerorts 4 11

Hundekot




INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Informationen zum ISEK

Haushaltsbefragung V

Auftaktveranstaltung

Begehungen der Planer
Ortsspaziergange

1. Sitzung der Lenkungsgruppe

und Auswertungen

Informationen zum Ablauf, Zeitschiene



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Kultur, Freizeit, Tourismus, Naherholung

Heroldsbach

Was gefdllt Ihnen besonders gute

Ergebnisse der Arbeitsphase

Wo sehen Sie Entwicklungspotenzia

2 < < all 20Dd U U (J
U 2 all EDd U U J
Ortsgestalt, Leerstands- und Brachflachenbeseitigung, Verkehr, Energie
Hausen
O O[S
Was gefdllt Ihnen besonders gute adieba O aie
olojljele O @[S
Handlungsbedarfe / Enﬁ qadieba O ale aarierte
Wimmelbach Handlungsbedarfe / En o bodorio /£ = Hleba ~ ekanzen
Oesdorf andlungsbedarfe
Poppendorf Handlungsbedarfe / Entwicklungs- und Lésungsansdtze

Wo sehen Sie Entwicklungspotenzid

Thurn

GEO[EPLAN




INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Fragestellungen flr die Arbeitsphase

1. Was gefallt Innen besonders gut?

2. 'Was finden Sie negativ?

3. Wo sehen Sie Entwicklungspotentiale /
Handlungsansatze?

GEO[EPLAN



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Ergebnisse der Arbeitsphase

Die haufigstenpositiven Nennungen Hausen mitVimmelbach

- schdne Spazierwege, Fahrradwe@@@ ehem Bahnlinie)

- gut ausgestattete Kindergarten
(insbesondere KiGa Lohe mit WaKiGaGruppe)

- Einkaufsmaoglichkeiten (Metzger, Backer, Bioladen, Nahversorger, Hofladen
mit kurzen Wegen

- Muhlweiher

- Vereinsangebot

GEO[EPLAN |



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Ergebnisse der Arbeitsphase

Die haufigstemegativenNennungen Hausen miVimmelbach

zU wenig und zu teure Bauplatze, besonders fur junge Familien

- Hauptstral3e, gefahrlich ftr Ful3ganger und Radfahrer, Ortsbild

- Marodes Sportzentrum, Vereine wichtig fir Jugend und Ortsgemeinschatft
- Zersiedelung an den Randern, Verlust des Dorfcharakters

- hNIA1SNY ad0SKG yACK i SASMBEENYIRS a i i
Beckenschneider etc.)

- Kein Burgerhaus vorhanden, zu wenig Angebote fiir Senioren

- Kurz und Tagespflegeeinrichtungen fehlen

GEO[EPLAN



Ergebnisse der Arbeitsphase

Die haufigstenNennungen zlEntwicklungspotentialen / Handlungsanséatzen
Hausenmit Wimmelbach

- Baugrundstticke erschwinglich, kleiner anbieten, verdichtet bauen, Bauldabell

- Leer Grundstticke (ausreichend vorhanden) mit Bauzwang belegen

- keine Umgehung von Wimmelbach / nicht an der geplanten Stelle

- Radweg nach Kersbach-Eahn) und zum Pilatu€ampus

- Vereinsunabhangiger Treffpunkt fir Jung und Alt, Skateranlage mit Jugendbeteiligur
- Krone mit Scheune, Beckenschneider nutzen, Vereinsheim / Mehrgenerationenhaus
- Kita-Platze ausbauen, Seniorenwohnen auf gemeindlichen Grundsticken

- Wohnmobilstellplatze

GEO[EPLAN



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Ergebnisse der Arbeitsphase

Die haufigstemositiven NennungenHeroldsbach mit Oesdorf, Poppendorf
und Thurn:

Vorhandenes Radwegenetz / OPM\hbindung / Eigene Stromversorgung

Gute medizinische Versorgung

Bedarfsdeckende Versorgungssituation

Herausragende Spotf Freizeitangebote, gute Vereinskultur mit Jugendarbeit

GEO[EPLAN



Ergebnisse der Arbeitsphase

Die haufigstemegativenNennungen Heroldsbach mit Oesdorf, Poppendorf
und Thurn:

- Dorfplatzgestaltung
- Leerstande
- Enge Gehwege, teilweise ohne Fortfihrung

- Interesse der Jugend am Vereinsleben kann wg. fehlender, Sanierungsbedurftiger
Infrastruktur nicht angemessen entsprochen werden

- Offentlicher Treffpunkt fur Jugendliche, Freizeitangebot auRerhalb der Vereine

- CSKtSYFVQS a9AYll dzFaYSAt Sa 1 dzy {C)Kféyﬁé
- Ortskern steht nicht im Focus

- Kein Burgerhaus vorhanden

- Kurz und Tagespflegeeinrichtungefehlen

GEO[EPLAN



Ergebnisse der Arbeitsphase

Die haufigstenNennungen zlEntwicklungspotentialen / Handlungsanséatzen
Heroldsbach mit Oesdorf, Poppendorf und Thurn

Anreize fur Vermarktung von Leerstanden (ehem. Bahnhof etc.) schaffen

Brachflachen nutzen und bebauen, Ortsrander arrondieren, Baukimaldell flr junge
Familien, barrierefreie Wohnungen fir Betagte

Ausbau Kinderbetreuungseinrichtungen (Waldkindergarten, Anbau Kinderkrippe,
Spielplatze), Offnung Schulsportgelande, Modernisierung Schule (IT)

OPNV: Haltestellen barrierefrei
Verbindung Thurn / Hausen verbessern
Ausbau EMobilitat / Energiegenossenschaften / BHKW an der Schule

interkommunale Zusammenarbeit starken (Feuerwehr, Maschinen flir Bauhof,
Webegemeinschaft)

Vereinszentrum fur die vielen Vereine / Blrgerhaus, Férderung (gemeinsame
Beschaffung etc.)

GEO[EPLAN



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Informationen zum ISEK

Haushaltsbefragung V

Auftaktveranstaltung V

1. Begehungen der Planer

Ortsspaziergange

und Auswertungen

1. Sitzung der Lenkungsgruppe

Informationen zum Ablauf, Zeitschiene
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Einzelhandel

Wimmatacher

LLLLL
............

Warengruppen
. Grundversorgung Einzelhandelsbetriebe
mit einer Verkaufsflache

. EES AL NG O  bis unter 100 m?

. Medien, Techn.
. Wohnen

O 100 bis unter 400 m?

() 400 bis unter 800 m?

Baumarktspez. und
[l Saurnarkispez. ur O 800 bis unter 1.600 m

GEO-PLAN | Bearbeitung: Hu | Stand: 26.07.2018

Das Versorgungsangebot hat sich zu grof3en Anteilen von der Bevdlkerung entfernt.

GEO[EPLAN



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Einzelhandel

Zentralitat nach

Sortimenten Baby- und Kinderbekleidung

) Papier-, Schreibwaren, Blrobedarf
(100 = Sollumsatz entspricht

der am Ort vorhandenen
Kaufkraft)

Drogerie-, Parfumerieartikel

Das Einzelhandelsangebot Lebensmittel, Bio-, Frischwaren

in Hausen richtet sich zu
einem grofRen Anteil an die
uberortliche Nachfrage.

Blumen, Schnittblumen

Getranke

Oberbekleidung fur Damen
Tiernahrung, Zooartikel

Wasche

Apothekenartikel

Oberbekleidung fur Herren
Spielwaren

Farben, Lacke, Tapeten, Bodenbelage

Blcher, Zeitungen, Zeitschriften

GPK, Geschenkartikel, Haushaltswaren, . .!

337.2

93.8

0 50 100 150 200 250 300 350

mHausen mHeroldsbach

GEO[EPLAN



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Einzelhandel

Bindungsquoten lokalen Umsatzpotenziales

Heroldsbach

Lebensmittel, Bio-, Frischwaren
Backwaren

Fleisch- und Wurstwaren
Getranke

Drogerie-, Parfumerieartikel
Apothekenartikel

Blumen, Pflanzen
Oberbekleidung fir Herren
Oberbekleidung fiir Damen
Kinderbekleidung
Schreibwaren, Papierwaren
Haushaltswaren

Glas, Porzellan, Keramik

Geschenkartikel

mHeroldshach mHausen mForchheim manderen Orten

o
o

20,0

o
o
(=]

60,0 80,0

100,0

Versand / Internet

Hausen

Lebensmittel, Bio-, Frischwaren
Backwaren

Fleisch- und Wurstwaren
Getranke

Drogerie-, Parfumerieartikel
Apocthekenartikel

Blumen, Pflanzen
Oberbekleidung fir Herren
Oberbekleidung flir Damen
Kinderbekleidung
Schreibwaren, Papierwaren
Haushaltswaren

Glas, Porzellan, Keramik

Geschenkartikel

mHeroldshach mHausen mForchheim ®anderen Orten

Die Bindung lokaler Kaufkraft in Heroldsbach ist sehr gering.

Die Nachfrage richtet sich tiberwiegend auf Hausen

o
o

20,0

o
o
o

60,0 80,0 100,0

Versand / Internet

GEO[EPLAN



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Einzelhandel
Verkaufsfl 2@2chen: Bestand, Afreie Potenzial e

VF Bestand VF Tragfahig

Hausen Heroldsbach Summe Hausen Heroldsbach Summe

Lebensmittel, Bio-, Frischwaren 2.993
Getranke 795 185 980 580 777 1357 377
Drogerie-, Parfumerieartikel 700 70 770 197 264 462 -308
Apothekenartikel 80 20 100 85 114 199 99
Blumen, Schnittblumen 140 30 170 99 132 231 61
Tiernahrung, Zooartikel 75 25 100 8 11 19 -81
Oberbekleidung fur Herren 65 200 265 32 43 75 -190
Oberbekleidung fur Damen 265 340 605 56 74 130 -475
Baby- und Kinderbekleidung 95 0 95 6 8 13 -82
Waésche 50 60 110 12 16 29 -81

Papier-, Schreibwaren, Burobedarf 205 40 245 14 18 32 -213

GPK, Geschenkartikel,
Haushaltswaren, Raumausstattung

250 0 250 20 27 47 -203

Il n der Summe von Heroldsbach und Hausen bestehen k
Flachenpotenziale.

GEO[EPLAN |



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWlCKLUNGSKONZEPT
Einzelhandel - , ) &

Standortfifidung Versorgung’ns%ntrum Heroldsbach 7 AP Tﬁ, ~ et
| - Vollsortimente + Discounter (Ndo) ; }1\_ TN B & %/ A
.u&; v L - . R 2oy ! - / ) /
Verlagerung Netto P RS2 B W "/
—Durchnﬁngigkeit des Landschaftsraume--Weiherkette
- Verkehrsentlastung Am Kneten Schlossstrafie / Hausener Straf3e ey = : 7/

- Raum fur verkehrssichere Knotenpunktlésung schaffen il e




INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Informationen zum ISEK

Haushaltsbefragung V
Auftaktveranstaltung V

1. Begehungen der Planer V
Ortsspaziergange

1. Sitzung der Lenkungsgruppe

und Auswertungen

Informationen zum Ablauf, Zeitschiene
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Weg durch den Ort

Sonstiges: Potentialfiachen: | | | “Innen statt auBen" Eglo.m';:ﬂlzdhlluzu -
| -Splelplatze fehlen 2 Bauliche Entwicklung innerrtiiche Entwicklung - Flacl niwicklungspotential ;
E ;:::.n (bee:g':‘r' Ortskern) & W = Problem Lanmechutz, m Entwicklungsgebiete
Sion (et Nachiroe) ‘ Bezahibarer Wohnraum evil. mit
——| -Radwegek durchgangi fehlenden Tages- und Kurzzeitpfiege- 8 .
wegekonzept durchgangig .\ w platzen (auch in ehem. Apotheke) |:} Leerstande und Nutzungskonflikte
T <Nk : :
S, -t Erweiterungsgebiete
f ’ : 2 fecich ‘
Rathaus, Sportanlage: stung he, Neuc
Sanierungsbedarf inkl. A '
Sportheim

. m Weiherkette
Ehem. Gasthaus "Krone™ 24 m Griinfliche, Gestaltung

Sanierung und Entwicklung i
.| zumKulturhaus (Vereine), /4

Bundelung der Nutzungen

in Ortsmitte.

----- Unzureichender Gehweg

cccccc Weg durch den Ort

Leerstande und
Nutzungskonfiikte
/
/

/ /
fehlender Gehweg
entlang Hirtenbach

O Rathaus + Start des Rundgangs

A Bierkeller

# Unzureichende FuB- und Radwege

! I'9//'/////// ngang ok
9 - 1‘,._"_‘_" D ierefrei ‘
e e el T g
I - Lo S ] - Qg O 638 5
B R R NORERE SR = .
BOEIESSE EDE@&MI[

4

NORDEN

ng
fehlender Fuf- und Radweg zur
Attraktion Wasserrad

ISEK HEROLDSBACH, HAUSEN

HAUSEN

BESTANDSERHEBUNG 1:2500
- Ortsspaziergang, eigene Erhebungen  24.07.2018 SK-La
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Rundgang: Angesprochene Probleme

11

oy
Sonstiges: Potentialflachen: “Innen statt auBen" E
- Spielplatze fehlen Bauliche Entwicklung innerbrtliche Entwicklung =
- Parken (beengter Ortskern) — - =
- Wohnen (hohe Nachfrage) Nutzungskonzept
- Hochwasser Bezahlbarer Wohnraum evtl. mit
- Radwegekonzept durchgangig T3 fehlenden Tages- und Kurzzeitpflege-

platzen (auch in ehem. Apotheke)

N
- N

L Al - ) : &N
X\ I 5 | |

Rathaus, Sportanlage: =
Sanierungsbedarf inkl, = = G _>
Sportheim = :

S e Fliche .

e - /S I, A 7 N/ 7/ / /
\ iy

<
a(v 4 -—
- “| gestalten ‘\Jf - gl - AL & ‘3
Verbindungen: Z Wi g ¥ o=
Fulweg um Weiher . V& ro% |8 “
nicht durchgangi ROt & - .. 4 =41
gangig = , &/ 8/ ' :..\
= & 3
.’- o] e »; -_
. RE
. I8,
Kirche PR el
Eingang nicht 7

barrierefrei

L-B.. A Y]



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Rundgang: Angesprochene Probleme

— p— - Y
V. k,

Ehem. Jugendhaus S/ . ~ 4 Radweg
- Flache mit Entwicklungspotential ==_~ | ab hier nur Schotter
- Problem Larmschutz,

Kreuzungsbereich:
Hohe Verkehrsbelastung

und Versiegelung

Ehem. Gasthaus "Krone"
) Sanierung und Entwicklung
/ o zum Kulturhaus (Vereine),
S/ Bindelung der Nutzungen
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/ V4
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Nutzungskonflikte
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g’ = 132 - =
- - =z
- z

fehlender Gehweg
entlang Hitenbach
zur Ortsmitte

//\/

l Neuaestaltuna der Onsmiml




INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
Rundgang: Angesprochene Probleme
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
Rundgang: Angesprochene Probleme
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Rundgang: Angesprochene Probleme
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Rundgang: Angesprochene Probleme



