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D.1.1 AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereichs
Flurstiick 191 (Teilflache), Gemarkung Heroldsbach

1353 gm x 0,8
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Ausgleichsflache

= 1082 gm anrechenbar
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A. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 (1) 1 BauGB und 8 6 BauNVO)

Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) 1 BauGB und 8§ 16 und 17 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Grundf ldchenzah! (GRZ)

Geschossf ldchenzah!l (GFZ)

BAUWETSE
(8§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 BauNVvO)

0 of fene Bauweise

Einzel— und Doppelhaus

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geh— u. FuBwege aus wasserdurchldssigen Beldgen

wassergebundene Decke

Hoffldchen aus wasserdurchldssigen Beldgen

Grunfldche, offentlich

Grinfldche, privat

Hochspannungsleitung 380/110 kV

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

8 N des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen
(89 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Nutzungsbeschrdnkungen zum Schutz gegen schddliche
Unmwel teinwirkungen 1.S. des BimSchV
(85 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

T Ausgleichsf ldche

Akustische Forderungen fur die GrundstUcke<::)bis (:) :

Alle Wohn—und Schlafrdume erhalten eine kontrollierte

Be— und Entluftung. Der passive Schallschutz ist gemdB

den Forderungen der DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

Die Grundrissplanung ist so zu optimieren, dass die
Nachtaufenthaltsrdume auf der ldrmabgewandten Seite |iegen
mussen. Auf der ldrmzugewandten Seite sind bei schutzbedurftigen
Rdumen nur nichtdffenbare Fenster (nur zu Reinigungszwecken

of fenbare Fenster) vorzusehen. Uffenbare Fenster von Nacht-

nicht Uberschreitet.

Erdgeschossfulbodenhche OKFF max. O,40m
uber Oberkante StraBe in Gebdudemitte.

Firsthohe bei Pult—/Flachddchern max. 8,00 m uUber OK StraBe
Firsthohe bei Sattel—/Walmddchern max. 9,00 m iber OK StraBe

Solar— oder Photovoltaik—Elemente sind zugelassen,
jedoch auf die Ddcher beschrdnkt.

Wdrmepumpen sind so auszulegen und aufzustellen,
dass der von ihnen verursachte Beurtel lungspegel
am ndchstgelegenen Wohnhaus den wegen der Summenwirkung

mit anderen Anlagen um 6 dB(A) reduzierten Nachtimmisionsrichtwer!

der TA Ldrm von 34 dB(A) nicht Uberschreitet.

D.1.2 AusgleichsmafBnahme auBBerhalb des Geltungsbereichs
Flurstiick 241, 241/2 und 242, Gemarkung Wimmelbach
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Ausgleichsflache
6748 gm als Streuobstwiese
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S

aufenthaltsrdumen durfen nur dort |iegen, wo der Nachtimmissiansrich
gemdB des Gutachtens der BASIC vom 17.07.2015 einen Wert von 45 dB(A

X -

B. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Pflanzgebot flr Heister und Strducher

Textliche Festsetzungen und gestalterische Ziele der Grinordnung

Bdume klein bis mittelkronig,
zu pflanzen

siehe Begrindung Punkt H.

C. MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ckologischen
Funktionalitdt gem. 844 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG,

Folgende Vorgaben bzw. VermeidungsmaBnahmen sind zu beachten:

Der vorhandene Holzschuppen im Siden des Plangebietes stellt ein
potentionelles Sommerquartier von Fledermdusen dar. Der Abriss hat

daher in den Monaten September /Oktober zu erfolgen.

Falls dies bauzeitentechnisch nicht moglich ist, ist der Schuppen zeitnah
vor dem geplanten Abriss von einer fachkundigen Person als mogliches
Fledermausquartier zu untersuchen und bei Nichtbesatz freizugeben.

Bei einem Nachweis von Fledermdusen ist ein Aufschub der Abrissarbeiten
erforderlich, bis die Fledermduse in ein anderes Quartier gewechselt sind.

D. MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, 89 Abs. 1a BauGB)

D.1. AusgleichsmaBnahmen und —fldchen auBerhalb des Geltungsbereiches

Zum Ausgleich der Eingriffe durch den Bebauungsplan werden
nachstehende externe Flursticke dem Bebauungsplan als
Ausgleichsf ldchen zugeordnet:

D.1.1 Gemarkung Heroldsbach FI.Nr. 191 (Teilgrundstiick), 1082 gm
Entwicklungsziel: Extensive Wiese mit eingestreuten Eichenliberhdltern
Entwicklungsziel: Schaffung von Brutpldtzen flr Vdgel und Fledermduse
durch Nistkdsten.

Anbringen von 8 Nistkdsten (von Schwegler oder vergleichbar)

2 St. Nisthohle 2GR, Fluglochweite oval: 30x45 mm (fir alle Klein—
vogelarten und Fledermduse)

2 St. Nisthohle 2GR, als 3 Lochversion (fiir alle Kleinvogelarten

und Fledermduse)

2 St. Nischenbriterhshle Typ IN (Hausrotschwanz, Gartenrotschwanz,
Bachstelze, Grauschndpper und Zaunkdniq)

2 St. Nischenbriterhohle Typ 1IN, ca. 1,0 bis 1,5 m Uber dem Boden und
feuchteren, beschatteten Bereich aufhdngen (Rotkehlchen).

Herstel lungs— und Entwicklungspflege: Streuocbstwiese

Hochstdmme, STU 8-10, 2xv. o0.B. im max. Raster 10 m auf 10 m zu pflanzen.
Die Bdume sind regelmdBig fachgerecht zu pflegen: Schnitt der Krone,
Anbringung von Wilmaus— und FraBschutz. Ausfdlle sind zu ersetzen.
Organische bzw. mineralische Dingung, Pestizid— und Herbizideinsatz
sowie Mulchen und Schlegeln sind auf den gesamten Ausgleichsfldchen

nicht zuldssiq.

Herstellungs— und Entwicklungspflege: Artenreiche Wiese

Aushagern durch 2-malige Mahd (Mitte Juni und Oktober)

im Kurzschnitt (6-8 cm), mit Abtransport des Mahquts von der Fldche
Verzicht auf Humusierung, Dlngung, Kalkung und Bewdsserung.

Herstellungs— und Entwicklungspflege: Extensive Wiese mit eingestreuten
Eicheniiberhdltern

Lockere Pflanzung von Eichen (verschulte Strgucher 60—-100 cm) mit einem
Pflanzgebot min. 10 % der Fldche, welche sich bis an die bestehende
Erlenaufforstung angliedert. Die Gehdlze sind durch Schutzmanschetten
oder Verkrakeln gegen WildfraB zu schitzen. Ausfdlle sind zu ersetzen.
Organische bzw. mineralische Dlngung, Pestizid- und Herbizideinsatz
sowie Mulchen und Schlegeln sind auf den gesamten Ausgleichsfldchen
nicht zuldssiq.

2-malige Mahd (Mitte Juni und Oktober) im Kurzschnitt (6-8 cm),

mit Abtransport des Mdhguts von der Fldche.

Verzicht auf Humusierung, Dingung, Kalkung und Bewdsserung.

D.1.2 Gemarkung Wimmelbach FI .Nr. 123/2, 1340 gm
Entwicklungsziel: Streuobstwiese aus Walnussbdumen auf extensiv genutzter
ausgehager ter Wiese.

D.1.3 Gemarkung Wimmelbach FI .Nr. 241, 241/1 und 242, 6748 gm
Entwicklungsziel: Streuobstwiese aus regionaltypische Apfelsorten auf
extensiv genutzter ausgehagerter Wiese.

Sicherung der Ausgleichsf ldchen

Die Ausgleichsfldchen sind dauerhaft extensiv zu pflegen/ zu bewirtschaften.

Die Ausgleichsfldchen sowie deren Pflegeart sind als beschrdnkte

personliche Grunddienstbarkeit gem. § 1090 BGB im Grundbuch dinglich zu sichern.

E. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (89 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO)

SD, WD Sattel—, Walm—,

FD, PD Flach— oder Pultdach
0° — 45° Dachneigung

F. HINWEISE

vorgeschlagene neue Gebdude mit Wohnungsnutzung
ohne Vorgabe der Firstrichtung

vorgeschlagene Garagen, Carports u. Nebengebdude,
ohne Vorgabe der Firstrichtung

vorhandene Grundstiicksgrenzen

vogeschlagene Grundstiicksgrenzen

Flurnummer

110/2
<::> Bezeichnung des geplanten Grundstiickes
mit Angabe der Fldchengrofe
635,94 gm

Erkldrung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zah!l der Vollgeschosse

Grundf Idchenzah! (GRZ) Geschossf ldchenzah!l (GFZ)

Bauweise Einzelhduser / Doppelhduser

Die Gemeinde Heroldsbach hat in der Sitzung vom 09.05.2012 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstel lungsbeschluss wurde
am 10.05.2012 ortsublich bekannt gemacht.

Heroldsbach, den 11.05.2012

gez. E. Bittner

1. BlUrgermeister Siegel

Die frihzeitige Uffentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Dar legung und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 12.02.2015 hat in der Zeit vom 16.02.2015 bis 13.05.2015 stattgefunden.

Heroldsbach, den 16.03.2015

gez. BE. Blttrer

1. Burgermeister Siegel

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trdger offentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 1 BauCB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 12.02.2015 hat in der Zeit vom 16.02.2015 bis 16.03.2015 stattgefunden.

Heroldsbach, den 16.03.2015

gez. £. Bittner

1. Bilrgermeister Siegel

/u dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.06.2015 wurden
die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 22.06.2015 bis 22.07.2015 beteiligt.

Heroldsbach, den 22.07.2015

gez. E. Buttner

1. Blurgermeister Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 11.06.2015 wurde mit der Begrindung gemdf § 3 Abs. 2 BauCB
in der Zeit vom 22.06.2015 bis 22.07.2015 dffentlich ausgelegt.

Heroldsbach, den 22.07.2015

gez. E. Blttner

1. Biirgermeister Siegel

Die Gemeinde Heroldsbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.08.2015
den Bebauungsplans gemdB 8 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.08.2015
als Satzung beschlossen.

Heroldsbach, den 05.08.2015

gez. E. Bittner

1. Burgermeister Siegel

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Heroldsbach, den

gez. E. Buttner

1. Burgermeister Siegell

Gemeinde Heroldsbach
HauptstralBe 9
91336 Heroldsbach

Bebauungsplan
"In der Reuth II"

mit integriertem Grinordnungsplan
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