FESTSETZUNGEN

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18003

1. Artder baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVvO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

2.1  Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 20BauNNVO) @
(eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschof3)

2.1.1 Maximal Il Vollgeschosse zulassig: =E+D
Dabei ist das zweite VoligeschoB nurim DachgeschoB zulassig

2.2  Grundflachenzahl GRZ 0.35
(§ 16, 17 und 19 BauNVO)

23  GeschoBflachenzahl GFZ
(8§ 16,17 und 20 BauNVO)

24  Hohenfestsetzung
(§9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nur max. 0,75m lber Gehweg-
oberkante liegen.
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1  Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 3 BauNVvO)

3.1.1 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

3.2  Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich
der Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 Abs. 4 der BayBO; die durch die
Baugrenzen ausgewiesene tiberbaubare Grundstticksflache darf nur dann voll

ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. 0.) eingehal-

ten werden.
4, Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
41  StraBen
42  Geh- u. Radwege
43 MaBzahlen
5. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
5.1  Abwasserleitung (Schmutzwasser) mit FlieBrichtung

52  Wasserleitung vorh.

offentlicherFeld- und Waldweg
gem. Beschlid vom 18.3.1982
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6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

(§9 Abs. 1 Nm. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6.1  Pflanzgebote fiir Baume innerhalb der privaten Grundstticksflachen:
Je 300 gm nicht Gberbaubarer Grundstlicksflache ist, soweit nicht bereits
vorhanden, mindestens ein groBkroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen,
um das Baugebiet zu durchgriinen. Die entsprechenden Planeintrage sind
lagemaBig nicht bindend.

6.2  Pflanzgebote fir freiwachsende Hecken mit einheimischen Gehdlzen.
6.3  Versiegelungen
Die Garagenzufahrten sind mit einem wasserdurchlassigen Belag auszubauen.
7. Sonstige Planzeichen
71  Garage
Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern die Festsetzun-
gen der BayBO eingehalten werden.
72  Stellplatz

7.3  Private Grundstlickszufahrten

74  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs. 7 BauGB)

75  Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Sichtdreiecke

Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten.
Bepflanzung und Einfriedung dtirfen eine Hihe von 0,8 m tber Fahrbahn nicht
tberschreiten. GroBe des Sichtdreiecks: 10/70 m

Nr. Art Flache (qm)
Verkehrsflachen
private Zufahrten vorh. —
StraB3e, Altbestand —
Summe —
Wohnbaufldchen
1 Einzel 794
2 Einzel 781
3 Einzel 855
Summe 2.430
Gesamtfldche 2.430
Geltungsbereich 2430
Flachenverhaltnis %
Verkehrsflachen
Wohnbauflachen 100,00
Gesamt 100.00

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9Abs. 4 BauGB i.V .m. der BayBO) und

Gestaltungsfestsetzungen

1. Wohngebéude

11 Gebaudeform
Es wird ein rechteckiger Grundril vorgeschrieben. Hierbei hat die langere Seite
des Gebaudes in Richtung der Hauptfirstrichtung zu liegen.
Winkelhauser unter Einhaltung der Haupffirstrichtung sind zulassig.

1.2 Dachform
zulassig: Satteldach
Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 70 cm und am Ortgang max. 40 cm
betragen.

1.3  Dachneigung

1.4  Dacheindeckung und Dachaufbauten
Die Dacheindeckung hat mit naturroten Ziegeln oder Dachsteinen zu erfolgen.
Dachgauben sind als stehende Einzelgauben oder Schleppgauben zugelassen.
Die Gesamtlange darf 1/2 der Hauslange nicht tiberschreiten; Mindestabstand
der Gaube zur Giebelseite 2.0 m. Sonnenkollektoren sind zugelassen, sie sollen
mit den Gibrigen Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein.

1.5  Kniestock
Kniestdcke sind bis zu einer Hhe von maximal 50 cm zulassig; gemessen wird

dabei auBenseitig von Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt AuBenkante
Wand/ Unterkante Dachsparren.

1.6 Stellung der baulichen Anlagen
Hauptfirstrichtung
Die vorgesehene Firstrichtung ist nicht zwingend.

1.7 Hdbhenlage
Die maximale Héhe der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfubodens (EFOK)
ist unter Punkt 2.4 (Teil A) festgesetzt. Die Héhenlage der geplanten Gebaude ist durch
die Errichtung und Abnahme eines Schnurgertistes nachzuweisen.

2. Garagen
Dachform und Dachneigung sind dem Hauptgebaude anzugleichen

3. Stellplatze
Fir jede Wohneinheit sind zwingend zwei Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge nachzu-
weisen (in Garagen, Carports oder auf Stellplatzen auf den Privatgrundstticken).

4 Einfriedungen
Grundsttickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben. Die Héhe der

Einfriedung einschlieBlich Sockel wird auf max. 1,00 m begrenzt. Dies gilt nicht
flir Hecken, soweit die Sichtverhaltnisse nicht behindert werden.

C. Hinweise

1. Bestehende Grundstlicksgrenzen o

Die Baugrundstlicke sind bereits vermessen.

2. Héhenlinien N

3. Flurstlicksnummern
4, Bestehende bauliche Anlagen

Bebauungsvorschlag

©® N o o

Riickstausicherung, Kellerentwasserung
Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern.

9. Den Grundstlickseigentiimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu
sammeln und fiir die Gartenbewasserung zu verwenden.

10.  Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die
Gesundheit schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik méglich
ist, sollen mdglichst nicht verwendet werden.

11.  Grundstlickszufahrten an FO13
Die geplanten Zufahrten sind auf einer Lange von mindestens 6 m gemessen
vom Fahrbahnrand der Kreisstr. FO13, sowie einer Breite von 3 m straBen-
maBig zu befestigen und mit einem staubfreien Belag zu versehen.
Der Kreisstr. FO13 darf aus dem Bereich der Zufahrten (bzw. Zugang) kein
Oberflachenwasser zugeleitet werden. Das Oberflachenwasser ist vor der
KreisstraBe (bzw. Gehweg) mittels einer Pflasterrinne mit Einlauf oder einer
Kastenrinne abzufangen und der Hausentwasserung zuzuleiten.

12.  Schallschutz
Der notwendige Schallschutz gegen Verkehrslarm kann durch eine Orientierung
der ruhebedlirftigen Raume insbesondere Schlafraume auf die der KrStr. FO 13
abgewandte Gebaudeseite sichergestellt werden.
Fir den Schallschutz in der stadtebaulichen Planung wird die DIN 18005 Teil 1
-Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise flir die Planung
(Ausgabe Juli 2002) mit dem zugehdrigen Beiblatt 1, nach MaBgabe der
Be-kanntmachung des BayStMi - Vollzug des Baugesetzbuches und des
Bundes-immissionschutzgesetzes: Berticksichtigung des Schallschutzes im
Stadtebau vom 3. August 1998 (Nr.II B 8-4641.1-001/87) - zur Anwendung
empfohlen.

13.  Fremdwasser
Fremdwasser (Quell-, Drain- und Schichtenwasser) darf nicht der Mischwasser-
kanalisation und damit nicht der kommunalem Klaranlage zugeftihrt werden.

14.  Denkmalpflege
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese
unverzglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch Eigentlimer
und der Besitzer des Grundstticks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Bebauungsplan

D. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Heroldsbach hat am 16.03.2005 die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen. Der AufstellungsbeschluB3 wurde am 08.04.2005 nach
§2 Abs.1, BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderathat am ..........ccccoeconennee. den Bebauungsplan zur Anhérung der Trager
dffentlicher Belange gebilligt.

Auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemaB §3 Abs.1 Nr. 1 BauGB wurde verzichtet, weil sich
das Baugebiet auf die Nachbarn und den angrenzenden Grundstticken nur unwesentlich auswirkt.

Heroldsbach, den 08.04.2005

(Richard J. Gligel) 1. Blirgermeister

setzungen gem. § 2 Abs. 6 BBauG vom 15.07. bis 08.08.2005 im Rathaus Herolds-

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 15.04.2005 wurde mit Begriindung und Textfest-

bach mit dem Hinweis, dass wahrend dieser Zeit Bedenken und Anregungen vorgebracht wer-

den kénnen, éffentlich ausgelegt. Die Bekanntgabe der éffentlichen Auslegung erfolgte am

01.07.2005 ortsiblich durch die "Heroldsbacher Nachrichten".
Die von der Planung bertihrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
15.04.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme bis 18.05.2005 aufgefordert worden.

Heroldsbach, den 28.06.2005

(Richard J. Gligel) 1. Blrgermeister

entschieden und den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG am 15.09.2005 als Satzung
beschlossen.

Heroldsbach, den 26.09.2005

Der Gemeinderat hatam 15.09.2005 den Bebauungsplan gepriift, liber Stellungnahmen

(Richard J. Gligel) 1. Blirgermeister

4, Dem Landratsamt Forchheim hat mit Bescheid vom 10.11.2005 Nr. 4-6102-05 den

Bebauungsplan genehmigt.

Ebermannstadt, den 10.11.2005
Siegel

Goller Oberverwaltungsrat

5. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 21.11.2005 ortstiblich bekannt-
gemacht, Gemeindeblatt vom 25.11.2005 gemaR § 10 BauGB wird der Bebauungsplan

mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Heroldsbach, den 25.11.2005

(Richard J. Gligel) 1. Blirgermeister
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Gemeinde Heroldsbach
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