FESTSETZUNGEN 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen 7. Flachen fiir Versorgungseinrichtungen B. Grtliche Bauvorschriften (§ 9Abs. 4 BauGB i.V .m. der BayBO) und D. Verfahrensvermerke

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18003 31  Offene Bauweise 0
i (§ 22 Abs. 3 BauNVvO) 1. Wohngebaude 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Heroldsbach hat am 05.08.2004 die Aufstellung des Bebau-
! érg(fgsb?u'u:: I}eg;tlétzBuL:\n% §§ 1-15 BauNVvO) _ _ 8. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und ungsplans beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 13.08.2004 nach §2 Abs.1, BauGB
- 3.1.1 NurEinzelhauserzulassig . i E zur Entwicklung der Landschaft 11  Gebaudeform ortstiblich bekannt gemacht. Der Gemeinderat hat am 05.08.2004 den Vorentwurf des
11 Allgemeines Wohngebiet WA Eine Teilung der Grundstdcke ist nicht zulassig. (§9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Es wird ein rechteckiger Grundri vorgeschrieben. Hierbei hat die langere Seite Bebauungsplans zur Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange gebilligt.
"~ (§3BauNvO) . . . . des Gebaudes in Richtung der Hauptfirstrichtung (falls im Plan festgesetzt) zu lie- Auf die vorgezogene Bt'irgerbeteiligun(? gemaB §3 Abs.1 Nr. 1 BauGB wurde verzichtet, weil sich
32 Baugrenze 8.1  Pflanzgebote fir Baume innerhalb der privaten Grundstticksflachen: Zu verwen- gen. Winkelhauser unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung sind zulassig. das Baugebiet auf die Nachbarn und den angrenzenden Grundstticken nur unwesentlich auswirkt.
(§ 23 Abs. 3 BauNVO) den sind einheimische groBkronige Laub- oder Obstbaume. Die entsprechenden .
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich Planeintrage sind lagemaBig nicht bindend. 12 Dachform Heroldsbach, den 13.08.2004
der Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 Abs. 4 der BayBO; die durch die zulassig: Satteldach SD
2. MaB der baulichen Nutzun Baugrenzen ausgewiesene liberbaubare Grundstticksflache darf nur dann voll 8.2  Pflanzgebote fiir freiwachsende Hecken mit einheimischen Gehdlzen. Cow D Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 70 cm und am Ortgang max. 40 cm
. (§9 Abs. 1 Itllr 1 und u9 ng 2 BauGB und §§ 16-21 BauNVO) ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. 0. eingeal- betragen. e s
§ o § ' §§ ten werden. 8.3  Firdie Gestaltung der privaten Gartenflachen sind einheimische Laubgehdlize zu (Richard J. Gligel) 1. Biirgermeister
. verwenden. Je 300 gm nicht Giberbaubarer Grundstticksflache ist, soweit nicht be- 13  Dachnei © 4 Lo
2.1 éagggtzru\'(lc\)}lgt)eschosse als Hachstgrenze @ reits vorhanden, mindestens ein groBkroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, achneigung 45° %5
. LA 4. Verkehrsflachen um das Baugebiet zu durchgriinen. Die entsprechenden Planeintrage sind lage- -
(eingeschossig mit ausgebautem DachgeschoB) (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) maBig nicht %indend. ) P ) ) 14 B%cgigﬁgﬂég%gg &?ﬁﬁﬁgﬁ*ﬁﬁ%n Ziegeln zu erfolgen. Dachgauben sind als 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 13.08.2004 wurde mit Begriindung und Textfest-
211 Maximal Il Vollgeschosse zulassig: =E+D - : stehende Einzelgauben oder Schleppgauben zugelassen. Die Gesamtlange darf setzungen gem. § 2 Abs. 6 BBauG vom 23.08.2004 bis 23.09.2004 im Rathaus Herolds-
""" Dabei ist das zweite VollaeschoB nur im DachaeschoB zulassi =c+ 41  Ausgebaute dffentliche StraBen |:| 84  Versiegelungen 93 der Hauslange nicht Giberschreiten: Mindestabstand der Gaube zur bach mit dem Hinweis, dass wahrend dieser Zeit Bedenken und Anregungen vorgebracht wer-
abel 1st aas zwelte voligeschol nuri achgescnob Zulassig Die Garagenzufahrten sind mit einem wasserdurch|assigen Be|ag auszubauen. Giebelseite 2.0 m. Sonnenkollektoren :,smd zugelassen und sollen mit den L'ibrigen den kdnnen, offentllch ausgele_gt."Dle Bekanntgabe der.offentllllchen Auslegung erfolgte am
25  Grundflachenzahl GRZ 42 Auszubauende dffentliche Strafien [ Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein 13.08.2004 ortsablich durch die "Herolosbacher Nachrichten. :
. rundflacnenza 0,30 Liegende Dachflachenfenster sind nur fir untergeordnete Nebenraume Zulassig Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
(§ 16,17 und 19 BauNVvO) 43  PrivatstraBen ] 9. Sonstige Planzeichen ' 13.08.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
23  GeschoBflachenzahl GFZ 1.5  Kniestock
44  MaBzahl 15,00 9.1 Garage Ga o _— : . , - , Heroldsbach, den 13.08.2004
(§§ 16,17 und 20 BauNVO) aanen O Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern die Festsetzun- e e e Ao e,
ini - BayBO eingehal .
24 Hthenfestsetzun 45 StraBenbegrenzungsiinie gen cer BayBO eingafaltan warden Wand/Unterkante Dachsparren. ettt
(§9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) —O—O— 92  Stellplatz St 16 Stellung der baulichen Anlagen (Richard J. Gigel) 1. Biirgermeister
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf bergseitig 5. gag%‘)’:rfﬂg‘iggj: an:g;I'élllar::lggl)lptabwasserleltungen 93 MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Hauptfirstrichtung wie Planeintrag ist einzuhalten. —
max. 0,75m und talseitig max. 0,25m Uber StraBen- bzw. (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Gehwegoberkante sein. 51  Abwasserleitung (Schmutzwasser) mit FlieBrichtun 1.7 Héhenlage 3. Der Gemeinderathatam 20.10.2004 den Bebauungsplan gepriift, liber Bedenken und
' g g Leitungsrecht == Die maxigalle;t 262? Tdelr p(?)t;erkante des I;ertngerr: Enges(;:hoBfu?boderg E)EFSK) Anregungen entschieden und den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG am 20.10.2004 als
. : : : . s B e W ist unter Punkt 2.4 (Teil A) festgesetzt. Die Hohenlage der geplanten Gebaude ist Satzung beschlossen.
5.2  Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitun- I : ; : A :
gen werden in die Gffentiichen Verkehrsflachen veriegt. Geh- und Fahrrecht Do durch die Errichtung und Abnahme eines SchnurgerUstes nachzuweisen. Horoldsbach den 20.10.2004
94  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches I — 2. Garagen . . :
6. Griinflachen (§ 9 Abs. 7 BauGB) Dachform und Dachneigung sind dem Hauptgebaude anzugleichen SD
(59 Aos. 1 Nr. 15 nd Abs. 6 BauGE) 95  Stromverteiler-Schaltschranke 3.  Stellplatze : . (Richard J. Guigel) 1. Birgermeister
61  Offentiiche Grinflachen = L/B=1,20mx0,60 m Fur jede Wohneinheit sind zwingend zwei Stellplatze fir Kraftfahrzeuge nachzu-
: = weisen (in Garagen, Carports oder auf Stellplatzen auf den Privatgrundstticken).
6.2  Verkehrsbegleitende Grinflachen [v] 4. Einfriedungen 4. Dem Landratsamt Forchheim wurde der Bebauungsplan nach § 11 Abs. 3 BauGB angezeigt.
63 Private Grinflachen Grundsttickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben. Die Héhe der Es wurden keine Verletzungen der Rechtsvorschriften, die eine Versagung der Genehmigung
"~ Die bestehende Bepflanzung innerhalb dieser Flachen ist zu erhalten Finfriedung einschligﬂlié:h r?ockﬁl wird auf mhaxt; 1H00dm begrgnzt. Dies gilt nicht nach § 6 Abs. 2 und 3 BauGB rechtfertigen wiirden, geltend gemacht.
: tir Hecken, soweit die Sichtverhaltnisse nicht behindert werden.
Bescheidvom ...........
Forchheim, den .........covveeeeceveseeeceercene,
| ..........................................................................
5. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .............coccoveveureunenee. ortstiblich bekannt-
O gemacht, Gemeindeblattvom ................... . GemaB § 12 BauGB wird der Bebauungsplan

mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Heroldsbach, den ..o

(Richard J. Gligel) 1. Blirgermeister

C. Hinweise Bebauungsplan ,,Am Hopfengarten”
1. Bestehende Grundsticksgrenzen B mit integriertem Grunordnungsplan

2. Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen ~ ——————
Nr. A Flache (qm) 3. Hohenien Gemeinde Heroldsbach Ortsteil Oesdorf
Cffentliche Verkehrsfléchen 4, Flurstlicksnummern 1 1 .
e o Lo Landkreis Forchheim M1:1000
Summe 110 ' g
Private Verkehrsflachen
StraBe 263 6.  Bebauungsvorschlag
Summe 263
Wohnbauflichen 7. Nutzungsschablone i :ﬁ de,NmZ;ng _
1 Grundsttick 632 flachenzahl | _fiachenahi
2 GrundstUCK 743 Vollzg?ehslccrj%rsse Bgﬂtvfeei;e
3 GrundStUCK 707 Dachneigung
4 Grundsttick 800
5 Grundsttick 659 8. Ruickstausicherung, Kellerentwasserung
Summe 3,541 Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern.
Gesamtiliche 3.804 9. Den Grundsttickseigentimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu
. — sammeln und fiir die Gartenbewasserung zu verwenden. Die Gré3e der Auffang-
. behalter sollte pro 100 gm Dachflache 2-3 cbm nicht tiberschreiten.
Geltungsbereich _3.914
10.  Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die
Flachenverhaltnhis % Gesundheit schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich
Offentliche Verkehrsflachen 281 ist, sollen mdglichst nicht verwendet werden.
Private Verkehrsflachen 6,72 11 Denkmalpflege
I(I;Vohnbauflachen 190’47 Alle mit der Durchflihrung des Projekts betrauten Personen miissen darauf hinge-
Gesamt 10000 wiesen werden, da bei AuBenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche
Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverztiglich dem Bayer. Lan-
desamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden miissen. Archaologische Boden- . .
denkmaler genieBen den Schutz des Bayer. DSchG. 3 VerfahrensI/ermerke Ziffer 4 und 5 geandert 16.11.2004 Dieter Reck
2 Stromverteilerkasten erganzt 11.10.2004 Dieter Reck
12.  Die Flachenermittlungen sind gerundet. 1 Begrenzung der Regenwasser-Auffangbecken und der Sonnenkollektoren entfallt 11.10.2004 | Dieter Reck
Die genauen Flachen der Baugrundstlicke ergeben sich aufgrund der drtlichen Nr. | Anderung / Ergénzung Datum Name
Vermessung. 979
0,30 0,80
e 2 3 I=E+D| A Fiir die Ausarbeitung Entwurfsverfasser:
6 I I | 45°x5 des Bebauungsplanes: © copyright by
)
X A
sstlock ! i
_ Grundstiick | Strale ' Grundstick ®
. 2
S t i e 0 e I ﬁlf 5,00 #
X Forchheim, 11.10./16.11.2004 Ingenieurbiro fiur Gesamtplanung
’ 4 11,00 5 Dieter Reck
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