FESTSETZUNGEN

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18003

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 20BauNNVO)
(eingeschossig mit ausgebautem DachgeschoB)

2.1.1 Maximal Il Vollgeschosse zuléssig: L =E+D
Dabei ist das zweite VollgeschoB nur im DachgeschoB zulassig
2.2 Grundflachenzahl GRZ 0,35

(§ 16, 17 und 19 BauNVO)

2.3  GeschoBflachenzahl GFZ
(8§ 16,17 und 20 BauNVO)

2.4

Hohenfestsetzun

(§9 Abs. 2 BauG%, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nur max. 0,75m tiber Gehweg-

oberkante liegen.

772
77—
-
—~
770
=~
93,09
779
R
y
Gy 293,08 LRt
778 Q.
O
o

780 |
PEE | oo
293,68 2
781

“
2
S 1149 o
SD 294,65
4\ 782\ ss 201,86 z ahaien
e SD 293,48
\ SS 299,76
D 810/2
S 1148
SD 295,75
SS 292,88 804
3 v 805 806
]
v
803 810/19
hod
& 810720
Q 810/21 810/4
)
® 810/
0 =
oY

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1  Offene Bauweise 0]
(§ 22 Abs. 3 BauNVvO)

3.1.1 nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

3.2  Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
Unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich
der Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 Abs. 4 der BayBO; die durch die
Baugrenzen ausgewiesene tberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll
ausgengtzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. 0.) eingehal-
ten werden.

4. Verkehrsfléachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
41  StraBen
42  Geh-u. Radwege
43  MaBzahlen
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5. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

51  Abwasserleitung (Schmutzwasser) mit FlieBrichtung

52  Wasserleitung vorh. w

offentlichenfFeld- und Waldweg
vom 18.3.1982

Hauptsammler
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6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6.1

6.2
6.3

Pflanzgebote fiir Baume innerhalb der privaten Grundstiicksflachen:

Je 300 gqm nicht iberbaubarer Grundstiicksfléche ist, soweit nicht bereits
vorhanden, mindestens ein groBkroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen,
um das Baugebiet zu durchgriinen. Die entsprechenden Planeintrage sind
lagemaBig nicht bindend.

Pflanzgebote filr freiwachsende Hecken mit einheimischen Gehdlzen.

Versiegelungen

Die Garagenzufahrten sind mit einem wasserdurchlassigen Belag auszubauen.

7. Sonstige Planzeichen

7.1 Garage Ga
Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern die Festsetzun-
gen der BayBO eingehalten werden.
7.2 Stellplatz St
7.3  Private Grundstiickszufahrten
7.4  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches T ——

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

7.5  Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Sichtdreiecke

Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten.
Bepflanzung und Einfriedung diirfen eine Hohe von 0,8 m iiber Fahrbahn nicht
iberschreiten. GroBe des Sichtdreiecks: 10/70 m

Nr. Art Flache (qm)
Verkehrsflachen
private Zufahrten vorh. =
StraBe, Altbestand =
Summe —
Wohnbaufldchen
1 Einzel 794
2 Einzel 781
3 Einzel 855
Summe 2.430
Gesamiflache 2.430
Geltungsbereich 2.430
Flachenverhalinis %,
Verkehrsflachen
Wohnbauflachen 100,00
Gesamt 100,00

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9Abs. 4 BauGB i.V .m. der BayBO) und
Gestaltungsfestsetzungen

1. Wohngebéaude

1.1 Gebaudeform
Es wird ein rechteckiger GrundriB vorgeschrieben. Hierbei hat die langere Seite
des Gebaudes in Richtung der Hauptfirstrichtung zu liegen.
Winkelh&user unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung sind zuléssig.
1.2 Dachform
zuléssig: Satteldach SD
Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 70 cm und am Ortgang max. 40 cm
betragen.
1.3 Dachneigung 45° + 5°
1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten
Die Dacheindeckung hat mit naturroten Ziegeln oder Dachsteinen zu erfolgen.
Dachgauben sind als stehende Einzelgauben oder Schieppgauben zugelassen.
Die Gesamtiange darf 1/2 der Hausl&nge nicht iiberschreiten; Mindestabstand
der Gaube zur Giebelseite 2.0 m. Sonnenkollektoren sind zugelassen, sie sollen
mit den {brigen Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein.
1.5  Kniestock
Kniestdcke sind bis zu einer Héhe von maximal 50 cm zuléssig; gemessen wird
dabei auBenseitig von Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt AuBenkante
Wand/ Unterkante Dachsparren.
1.6 Stellung der baulichen Anlagen
Hauptfirstrichtung -—
Die vorgesehene Firstrichtung ist nicht zwingend.
1.7 Hohenlage
Die maximale Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (EFOK)
ist unter Punkt 2.4 (Teil A) festgesetzt. Die Hohenlage der geplanten Gebaude ist durch
die Errichtung und Abnahme eines Schnurgeriistes nachzuweisen.
2. Garagen SD
Dachform und Dachneigung sind dem Hauptgeb&ude anzugleichen
3.  Stellplatze
Fiir jede Wohneinheit sind zwingend zwei Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge nachzu-
weisen (in Garagen, Carports oder auf Stellplatzen auf den Privatgrundstiicken).
4. Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben. Die Hohe der
Einfriedung einschlieBlich Sockel wird auf max. 1,00 m begrenzt. Dies gilt nicht
fiir Hecken, soweit die Sichtverhaltnisse nicht behindert werden.
C. Hinweise
1 Bestehende Grundstiicksgrenzen B
Die Baugrundstiicke sind bereits vermessen.
2. Hohenlinien — g
3. Flurstiicksnummern 779/2
4, Bestehende bauliche Anlagen _]
5. Bebauungsvorschlag ——p
6.  Schnittlage A
7. Vorhandene Bdschungen m
8. Riickstausicherung, Kellerentwéasserung
Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern.
9. Den Grundstiickseigentiimem wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu
sammeln und fiir die Gartenbewasserung zu verwenden.
10.  Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die
Gesundheit schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich
ist, sollen méglichst nicht verwendet werden.
11.  Grundstiickszufahrten an FO13
Die geplanten Zufahrten sind auf einer Lange von mindestens 6 m gemessen
vom Fahrbahnrand der Kreisstr. FO13, sowie einer Breite von 3 m straBen-
maBig zu befestigen und mit einem staubfreien Belag zu versehen.
Der Kreisstr. FO13 darf aus dem Bereich der Zufahrten (bzw. Zugang) kein
Oberflachenwasser zugeleitet werden. Das Oberflachenwasser ist vor der
KreisstraBe (bzw. Gehweg) mittels einer Pflasterrinne mit Einlauf oder einer
Kastenrinne abzufangen und der Hausentwasserung zuzuleiten.
12.  Schallschutz
Der notwendige Schallschutz gegen Verkehrslarm kann durch eine Orientierung
der ruhebediirftigen Raume insbesondere Schlafraume auf die der KrStr. FO 13
abgewandte Gebéudeseite sichergestellt werden.
Fir den Schallschutz in der stadtebaulichen Planung wird die DIN 18005 Teil 1
-Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise flr die Planung
(Ausgabe Juli 2002) mit dem zugehdrigen Beiblatt 1, nach MaBgabe der
Be-kanntmachung des BayStMi - Vollzug des Baugesetzbuches und des
Bundes-immissionschutzgesetzes: Beriicksichtigung des Schallschutzes im
Stadtebau vom 3. August 1998 (Nr.Il B 8-4641.1-001/87) - zur Anwendung
empfohlen.
13.  Fremdwasser
Fremdwasser (Quell-, Drain- und Schichtenwasser) darf nicht der Mischwasser-
kanalisation und damit nicht der kommunalem Kléranlage zugefiihrt werden.
14.  Denkmalpflege
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalitnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Bebauungsplan

D. Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Heroldsbach hat am 16.03.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde am 08.04.2005 nach
§2 Abs.1, BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat hat am ...........cc..ccoeeenne. den Bebauungsplan zur Anhérung der Trager
offentlicher Belange gehilligt.

Auf die vorgezogene Burgerbeteiligung gemaB §3 Abs.1 Nr. 1 BauGB wurde verzichtet, weil sich
das Baugebiet auf die Nachbarn und

(Richard J. Gilgel)

1. Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 15.04.2005 wurde mit Begriindung und Textfest-
setzungen gem. § 2 Abs. 6 BBauG vom 15.07. bis 08.08.2005 im Rathaus Herolds-

bach mit dem Hinweis, dass wahrend dieser Zeit Bedenken und Anregungen vorgebracht wer-
den konnen, offentlich ausgelegt. Die Bekanntgabe der offentlichen Auslegung erfolgte am
01.07.2005 ortsiiblich durch die "Heroldsbacher Nachrichten".

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
15.04.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme bis 18.05.2005 aufgefordert worden.

. Giigel) 1. Birgermeister

Der Gemeinderat hat am 15.09.2005 den Bebauungsplan gepriift, iber Stellungnahmen
gnts%r;ieden und den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG am 15.09.2005 als Satzung
eschlossen.

Heroldsbach, den 26.09:2005

...................................................................

(Richard J. Giigel) 1. Bilrgermeister

Dem Landratsamt Forchheim hat mit Bescheid vom 10.11.2005 Nr. 4-6102-05 den
Bebauungsplan genehmigt.
Ebermannstadt, den 10.11.2005
Siegel

..........................................................................

Goller  Oberverwaltungsrat

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 21.11.2005 ortsiiblich bekannt-
gemacht, Gemeindeblatt vom 25.11.2005 gemaB § 10 BauGB wird der Bebauungsplan
mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Heroldsbach, den 254472005

2 A
. Gligel) 1. Biirgermeister

(Richard

mit integriertem Griinordnungsplan

Gemeinde Heroldsbach
Landkreis Forchheim

en angrenzenden Grundstiicken nur unwesentlich auswirkt.

,Rosfeld”

Ortsteil Poppendorf
M 1: 1000
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