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AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereichs
Flurstiick 895 (Teilflache), Gemarkung Hausen
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774 qm Feldgehdlze
4129 gm Ersatzaufforstung

4903 gm Gesamt
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A.  FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) 1 BauGB und § 4 BauNvD)

Al lgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) 1 BauGB und 8§ 16 und 17 BauNVvQ)

1+D Zahl der Vollgeschosse als HGchstmaB
0,2 Grundf ldchenzahl (GRZ)
Geschossfldchenzah!l (GFZ)

BAUWET SE

(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 BauNVO)

0 of fene Bauweise
Z/\S nur Einzelhduser zuldssig
== == Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Griinfldche, privat

£
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
" 8 des Bebauungsplans (89 Abs. 7 BauGB)
L]
LR Baumfal Igrenze
=+ L H Ausgleichsf ldche
+ T H

Betrifft das Baugrundstick 4
bei unterschreiten des Baumfal labstandes:

a. Gegeniiber den Waldbesitzern ist eine dinglich gesicherte
Haftungsousschlusserkldrung cbzugeben.

b. Verstdrkte Dachkonstruktion mit stat. Nachweis erforderlich.
(Abmessungen: Sparren b/h >= 8/20 cm, Abstand e <= 60 cm)

1147.50 gm

Baul iche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO

sind auBerhalb der iberbaubaren Fldchen nicht zuldssig.
Die Einhaltung der Abstandsfldchen muss nach Art. 6 BayBO
gewdhr leistet sein.

Fur alle Houptgebdude sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von
38° — 52° festgesetzt.

Dachiiberstand traufseitig max. 25 cm.

Die Ddcher sind mit Betondachsteinen oder Tondachziegeln in den
Farben dunkelbraun oder rot einzudecken.
Dachgauben max. 1/3 | der Firstlidnge.

Kniestock bis 0,50 m zugelassen. Liegende Dachf ldchenfenster dirfen
eine GrofBe von 1,2 gm nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Die Baukdrper miissen durch natir!liche Materialien und Farben
geprdgt sein. Naturholz, Putz, Sichtmauerwerk, Sichtbeton sind
in gedeckten Farben zu gestal ten,

Solar— oder Photovoltaik—Elemente sind zugelassen,
jedoch auf die Ddcher beschrdnkt.

Ober f ldchenwasser aus Grundstiicken dirfen nicht auf offentlichen
Grund (Strafe, Wege, Pldtze usw.) entwdssert werden, sondern sind

in Entwdsserungsrinnen oder Ghnlichen Anlagen auf Privatgrund zu beseitigen.

Garagen:

Garagen miissen miissen sich dem Hauptgebdude unterordnen und
sind diesem anzugleichen. Als Dachform ist nur Satteldach zuldssiqg.

Garagen aus Wellblech o.d. sind unzuldssig. Bei Bauten auf der Grenze
ist der Besitzer berechtigt die Errichtung und Unterhalt der Grenzmauer
vom Nachbargrundstick aus vorzunehmen.

Garagen auf der Grundsticksgrenze missen einheitlich gestaltet werden.
Eine Abgrenzung durch Zaun oder Kette im Bereich des Stauraumes an der
Grenze vor den Garagen ist nicht zuldssiqg.

Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksfldchen bzw. auf den
im Plan festgesetzten Fldchen zuldssig.

Die Fldche zwischen Garage und offentlicher Verkehrsfldche
darf nicht eingefriedet werden. Der Stauraum muss mind. 5,00 m betragen.

Einfiedung:

Die Einfriedung der Grundstiicke darf die Hohe von 1,00 m U. OK Strafle,
einschl. Sockelhdhe von max. 0,30 m, nicht Ubersteigen. Entlang der Strale
sind Holzzdune und Naturhecken zugelassen. Als Holzzdune sind nur
senkrechte Holzlattenzdune zuldssig.

Aullenanlagen:

Die Geldndehthen der AuBenanlagen sind an de Hohen angrenzender Wege bzw.
die Hohe des Nachbarrundstplckes anzugleichen.

Auf ful lungen, Mauern, Stutzmauern sind auszuschliefen.

\ [mmisionen:

Bei Diingung der landwirtschaftlichen Nutzfldche sind Inmsionen nicht
auszuschlieBen.

Wdrmepumpen sind so auszulegen und aufzustellen,
dass der von ihnen verursachte Beurteilungspegel
am ndchstgelegenen Wohnhaus den wegen der Summenwirkung

mit anderen Anlagen um 6 dB(A) reduzierten Nachtimmisionsrichtwert
der TA Ldrm von 34 dB(A) nicht iberschreitet.

Die nach MaBgabe des StrafBenprojektes erforderlichen Boschungen
auf den anliegenden Grundsticken sind nach Art. 2 BayStrWG zu dulden.
Die Boschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen Grundstilickseigentimers.

Eingriinung:

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind durch einheimische
und standortgerechte Einzelbdume und Buschgruppen zu gliedern.

Entlang der Abgrenzung des Baugebietes ist ein Pflanzgebot mit
standor tgerechtem Strauchwerk sowie Bdumen und Baumgruppen der potentiell
natir | ichen Vegetationen als Sichtschutz bzw. Ubergang zur freien Landschaft

auf eine Breite von 1,50 m festgesetzt. Vorhandene Bdume und Strducher
sind nach Mdglichkeit zu erhalten.

.

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO)

SD Satteldach
38" — B2’ Dachne igung
F. HINWEISE

vorgeschlagene neue Gebdude mit Wohnungsnutzung
ohne Vorgabe der Firstrichtung

vorgeschlagene Garagen, Carports u. Nebengebdude,
ohne Vorgabe der Firstrichtung

vorhandene Grundstlicksgrenzen

vogeschlagene Grundsticksgrenzen

SRR i A Mil lgefdBstandort

//Q/? Flurnummer

Bezeichnung des geplanten Grundstiickes

mit Angabe der FldchengrdBe
635,94 gnm

Erkldrung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zah!l der Vol lgeschosse

Grundf | dchenzah! (GRZ) Geschossf ldchenzah!l (GFZ)

Bauwe i se Einzelhduser / Doppelhduser

D. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

‘ Pflanzgebot fir Heister und Strducher

Bdume klein bis mittelkronig
zu pflanzen

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen Gkologischen
Funktionalitdt gem. 844 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

Minimierungs— und VermeidungsmaBnahmen
V1: Erhalt der Eiche nahe Sudwesteck der Parzelle 2 anstelle einer Neupflanzung

eines kleinkronigen Baumes sowie der Eichen am Westrand Hausnummer 10,
Festsetzung im Bebauungsplan.

V2: Erhalt der Eichen mit einem Stammdurchmesser Uber 35 ¢m innerhalb des Bereichs

der Baumfallgrenze.

V3: Notwendige Baumfdl larbeiten, Gehtlz-Redungen und Baufeldrdumung haben
entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auBerhalb der Brutzeit von Vogeln, also
zwischen 01.10. und 28.02. eines Jahres, stattzufinden.

V4: Da insbesondere bei den Kiefern vorhandene Hohlen im Kronenbereich nicht
vollig ausgeschlossen werden kdnnen, sind die Kiefern und Eichen mit einem
Stammdurchmesser Uber 40 c¢cm im Oktober zu fdllen. Falls dies nicht mdglich ist,
sind die Bdume Ende Februar unter Hinzuziehung eines Fledermausspezialisten
vorsichtig umzulegen.

V5: Um mogliche Quartierverluste auszugleichen, sind im Randbereich der Rodungs—
fldche und/oder an den zu erhaltenden Eichen 4 Ersatzquartiere fur Fledermduse
und 6 Katzen—/Mardersichere Vogelnisthilfen aufzuhdngen. Als Material ist
Holzbeton (z.B. Fa. Schwegler) zu wdhlen. Die Ersatzquartiere sind jdhrlich zu
kontrollieren und zu reinigen sowie bei Verlust zu ersetzen.

MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, 89 Abs. la BauGB)

Ausgleichsmafinahmen und —fldchen auflerhalb des Geltungsbereiches

Zum Ausgleich der Eingriffe durch den Bebauungsplan wird
nachstehendes externes Flurstlick dem Bebauungsplan als
Ausgleichsf ldche zugeordnet:

Die Ersatzaufforstung erfolgt in der Gemarkung Hausen auf einer Teilfldche des
Grundstiicks FI.Nr. 895, welches momentan als Pferdekoppel intensiv genutzt wird.
In direkter Verldngerung zum bestehenden Nadel- und Mischwald entsteht eine
Aufforstung aus einheimischen und standortgerechten Gehtlzen (M1), diese wird

im @stlichen Planungsbereich und im Bereich des Pferdeunterstandes durch einen
Feldgeholzsaum (M2) aufgelockert.

Beschreibung der MaBnahme M1:

Anlage von einer Ersatzaufforstung mit einheimischen und standortgerechten
Baum— und Straucharten (Leitarten: Querxus robur L.und Fagus sylvatica,
Unterarten: Tilia platyphyllos, Sorbus torminalis und Taxus baccata L.).
Alle weiteren Details zur Anlage der Ersatzaufforstung werden in direkter
Absprache mit dem Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg
ausgearbeitet und nachgereicht.

Anwuchs— und Entwicklungspflege:

Anwuchspflege: 1 oder Zmalige Mahd im ersten Jahr — je nach Standort und
Vergrasung?

Entwicklungspflege: 1 oder Z2malige Mahd im Jahr — je nach Standort und Vergrasung
(2 bis 4 Pflegejahre) —Nachpflanzen nur bei Bedarf (in aller Regel wegen

Anflug von Mischbaumarten entbehrlich).

In der Anwuchsphase (und bei andauernder Trockenheit) sind die Gehdlze
ausreichend zu wdssern.

Instandsetzung der Schutzeinrichtungen bis zum 10. Jahr — Instandhaltung

der 7dune bis zum Ende der Standzeit, Abbau nach 15 Jahren — Jungwuchspflege

bei 1,5 bis 7 m Bestandesmittelhthe (zweckmdBig bei einer Mittelhthe

yori 1.5 big 3.0 m}:

1 Pflegegang, i. d. R. handelt es sich um eine Negativauslese (z. B. Beseitigung
von Zwieseln). Hinweis: 1,5 bis 7 m Bestandesmittelhthe bedeuten ein Alter von

10 bis 12 Jahren, je nach Baumart und Standort

—Jungbestandspflege (Lduterung) bei 7 bis 10 m Bestandesmittelhdhe: 1 Pflegegang,
i. d. R. handelt es sich um eine Positivauslese (Markierung und Fdrderung der
Zukunftsbdume (kurz: 7-Bdume), Entfernung 1-2 dichter Bedridnger).

Hinweis: 10 m Bestandesmittelhdhe bedeuten ein Alter von 25 bis 40 Jahren,

je nach Baumart und Standort. Im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen erfolgt die

Lduterung der Bestdnde spdtestens im 30. Jahr nach Herstellung der
Aufforstungsfldche.

Beschreibung der Massnahme M2

Anlage eines freiwachsenden Feldgehdlzsaums nur Pflanzen heimischer Herkunft und
dem Standort angepassten Gehdlzspektrum. Pflanzliste: Strauch, mind. 2x verpflanzt,
mind. 100-150 cm, Hundsrose — Rosa canina, Heckenkirsche — Lonicera xylosteum ,
Schlehe— Prunus spinosa, Hasel — Corylus avel lana, Holunder — Sambucus nigra,
Hartriegel — Cornus sanguined

In den mittleren Pflanzreihen sind kleinwlichsige Baumarten (Bdume 2. Ordnung)

zu setzen die Verwendung von Obstbdumen und einem hohen Anteil an Dornstrduchern
ist empfehlenswert. Strducher je Art in kleinen Gruppen pflanzen. Abstdnde der
Pflanzreihen ca. 1-1,5 m. Neben der spdter voll ausgebildeten Hecke sollen sich
beidseitig der Hecke noch 2 m breite Krautsdume durch Selbstaussaat entwickeln
kdnnen.

Anwuchs— und Entwicklungspflege:

Anwuchspflege: 1 oder 2malige Mahd im ersten Jahr — je nach Standort und
Vergrasung.

Entwicklungspflege: 1 oder Z2malige Mahd im Jahr — je nach Standort und Vergrasung.
In der Anwuchsphase (und bei andauernder Trockenheit) sind die Gehdlze
ausreichend zu widssern.

Ausfdlle von Feldgehdlzen sind nachzupflanzen.

Die Ausgleichsfldchen sind dauerhaft extensiv zu pflegen/ zu bewirtschaften.
Sicherung der Ausgleichsfldchen:

Die Ausgleichsfldchen sowie deren Pflegeart sind als beschrdnkte

personliche Grunddienstbarkeit gem. § 1090 BCB im Grundbuch dinglich zu sichern.
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Die Gemeinde Heroldsbach hat in der Sitzung vom 25.06.2015 die Aufstellung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren gemdB § 13 BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.08.2015 ortsiblich bekannt gemacht.

Her n 07.08.2015

dgar BUTTR
1. Blurgermeister

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.09.2015 wurde die
Offentlichkeit und die Tridger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BouGB
in der Zeit vom 28.09.2015 bis 28.10.2015 beteiligt.

28.10.2015

dgar Buttner
1. Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 23.09.2015 wurde mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

ach, den 28.10.2015

dgar Butin
1. Burgermeister

Die Gemeinde Heroldsbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.11.2015

den Bebauungsplans gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.11.2015
als Satzung beschlossen.

17:11:2015

1. Birgermeister

Das,Langratsamt Forchheim hat den Bebouungspi-=1§YEEMw a
77 Q= ©A0L gemidh § 10 Abs. 2 BguGB genehyfid

Landratsamt Forchheim
-Dienststelle Ebermannstadt-
Oberes Tor 1

320 annstadt :
9 .Eberm . OberregBlerungsrat 13 06 46
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am £~ AWY:AQD
gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB/ (11,16
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .C)A~ ............ gemdl

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

dgar Bittner

1. Birgermeister Siegfﬁg : S

Gemeinde Heroldsbach
HauptstraB3e 9
91336 Heroldsbach

1. Anderung
Bebauungsplan
"Zeerranken"
OT Oesdorf

Kartengrundlage: DFK, VA Forchheim, Stand 03/2012

MaBstab: Planinhalt: Pr.Nr.:[1506her
Datum Name
1: 500 Planfassung entw. 08/15 S6l | ner
gez. [8/15 561 Iner
Planfertiger:

Heroldsbach, 17.11.2015
Iingenieurbiiro Soéliner
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