3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen 7. Fléchen fiir Versorgungseinrichtungen B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9Abs. 4 BauGB i.V .m. der BayBO) und D. Verfahrensvermerke
FESTSETZUNGEN (§9 Abs, 1 N 2 BauG, §6 22 und 23 BauNVO) @ b L Lo L, e ey om)
A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18003 31  Offene Bauweise 0
i (§ 22 Abs. 3 BauNVO) 1. Wohngebéude 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Heroldsbach hat am 05.08.2004 die Aufstellung des Bebau-
L grgcfgsbﬁu#:: '}ega'f,‘étéuﬂ?d §§ 1-15 BauNVvO) ot - 8. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und ungsplans beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 13.08.2004 nach gz Abs.1, BauGB
ot 3.1.1 NurEinzelhauserzulassig =~ . .~ A zur Entwicklung der Landschaft 1.1 Gebaudeform ortsiiblich bekannt gemacht. Der Gemeinderat hat am 05.08.2004 den Vorentwurf des
11 Allgemeines Wohngebiet - Eine Teilung der Grundstlicke ist nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Bebauungsplans zur Anhérung der Trager éffentlicher Belange gebilligt

nabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich Planeintrage sind lagem&Big nicht bindend. 1.2 Dachform Heroldsbach, den _13:08.2004
der Abstandsfléchen die Regelungen des Art. 6 Abs. 4 der BayBO; die durch die R zulssig: Satteldach SD
Ao Bastillclen Hiut Baugrenzen ausgewiesene Uberbaubare Grundstiicksfléche darf nur dann voll 8.2  Pflanzgebote fiir freiwachsende Hecken mit einheimischen Gehdlzen. . ‘ Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 70 cm und am Ortgang max. 40 cm
2. Ma T 1 48 16-21 BauNVO ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. 0.) eingehal- ' betracan, oo oo nededanme ManMaamygngmax Lem 1y kel e e fGTugk ...
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16-21 BauNVO) ten werden. 8.3 Firdie d%eStjh%% der privhatertl) Ggrtetr)lfléchgn sigdteir&hﬁimihsche Laubg(tehblﬁf gu ¥ ; (RishardJ. Gligdl) 1. Birgermeister
% verwenden. Je 300 gm nicht iiberbaubarer Grundstticksfléche ist, soweit nicht be- : i ° 4 Eo
3 éagb%iumlgﬁscmsse e @ Verkehrsflach reitsdvorgandeg, mind(ejste?‘s ein grogkroniger La}l:b- gderpcl)bstbaum Zu p:‘jlalnzen, 13 Degriegg : 45° x5
; L 4. Verkehrsflachen um das Baugebiet zu durchgriinen. Die entsprechenden Planeintrage sind lage- : i Ll _ )
(eingeschosslg T ausgabaitem Dachgeechal) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) mafig icht bincnd. 4 B?ecgzgggﬂé%?: Sr?g t?aa’:crnﬁgtaulﬁz?en Ziegeln zu erfolgen. Dachgauben sind als “ DetrZEnt\;I# ’;S,?,S §B %b:g:ng%%i%eé “n 53833882 ‘évgr%%gg Eggiumuﬁ'gtﬁnfgﬁgﬁﬁt'
. i " Di 4 setzung . § 2 Abs. : is 23.09. im Ratha s-
211 Maximal Il Vollgeschosse zulassig: Dachaeschof zuléssi =E+D 41  Ausgebaute dffentiiche StraBen T 8.4  Versiegelungen 353h§§rdﬁa5'2éﬂggﬁgﬁt %ggiﬁf&gaﬁﬁ%lgfa eslésl'.13de gePEaGuggazrmlange fprt bach mit dem Hinweis, dass wahrend dieser Zeit Bedenken und Anregungen vorgebracht wer-
Dabei ist das zweite VollgeschoB nur im Dachgeschol3 zulassig AR Die Garagenzufahrten sind mit einem wasserdurchléssigen Belag auszubauen. Giebelseite 2.0 m. Sonnenkollektoren sind zugelassen und sollen mit den (ibrigen den kénnen, Gffentlich ausgele_gt." Die Bekanntgabe der.offent‘!lchen Auslegung erfolgte am
2.2 Grundflachenzahl GRZ 0,30 12, - NESRER e ieche ¥aken Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abgestmmt sein, 2)3'08'203 : Iglr;il::l%lg ggr?ifgeﬂqr ﬁgé??ﬁ?:ﬁg?\;ygc?éﬁgéest}ﬁd it Schreiben vom
- ‘ - A : " 5 2eq] ie von der ra e mi
(§ 16, 17 und 19 BauNVO) , 4.3  PrivatstraBen |::| 9. Sonstige Planzeichen Llegende Dachfiachenfenster sind nur flr untergeordnete Nebenraume zulassig, 13.08.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
2.3 GeschoBflachenzahl GFZ ’(:!:) 44 M | 15.00 9.1 Garage Ga 15 Kn!estgck —_— : . . . . LU BRS Heroldsbach, dey
(8§ 16,17 und 20 BauNVO) ' aizeflen B Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig, sofem die Festsetzun- g:l;i?tggll;:rzg?tigl\s/ oznu Smmgeﬁfﬁ d:lci)grg?s! ggnfl’“é :Plljrll?t?;[?nk%eﬁ\nlz?isesr&grﬁgd /;"?’t l’ &
24 Hohenfestsetzung 4.5  StraBenbegrenzungslinie gen der BayBO eingehalten werden. Lot S Wand/ Unterkante Dachsparren. ooy €Y
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) L O— 9.2 Stellplatz St T —— { ;3 R (
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf bergseitig > z-l§a$1 ;z\tt\)lse r??\lrgtigg::dnfgse nG Lgaclijgggxptabwasserleltungen 9.3  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Hauptfirstrichtung wie Planeintrag ist einzuhalten. — \';'\f‘f,j‘,;\.;.. ;\;1
max. 0,75m und talseitig max. 0,25m Uber StraBen- bzw. ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) i ' N et~ o
Gehwegoberkante sein. . 51 Abwasserleitung (Schmutzwasser) mit FlieBrichtung _ 1.7 gphenla_ge I 3. Der Gemeinderathatam 20.10.2004 den Bebauungsplan gepriift, tber Bedenken und
kekingsrech} ocoo is!teum:)r“gl?n?d 204(-()T§IrA) fzrstags%tz?sD?e| gk?en‘aggsgero geglalﬂeﬁncsiegéude |)st é';{?gﬁg e';cerﬂ?scshéﬁde" UDCIEGASE RN PeMIGEITAS Y ER RO SIS S8
5.2  Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitun- Lo h A 4 -
o i bt (o Uen By Veeniscon veftdt, Geh- und Fahrrecht e durch die Errichtung und Abnahme eines Schnurgeristes nachzuweisen. Gt N———
9.4  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 2. Garagen o : . B
" grﬁlkf:)échen N 8 0 Abs. 7 BauGe) R Dachform und Dachneigung sind dem Hauptgeb&ude anzugleichen sD a \ E?*‘*
9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 Bau - S\, A ol O — —_—
st 5 3. Stellplatze A G 1. Biirgermeister
61 Offentliche Grinfléichen T b f}gﬁ“‘{egtf :I: :(%ng I;t]s1chranke O Fiir jede Wohneinheit sind zwingend zwei Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge nachzu- %zp},‘f‘" e
' BN el w ’ ’ weisen (in Garagen, Carports oder auf Stellplatzen auf den Privatgrundstiicken). Nde
6.2  Verkehrsbegleitende Griinflachen 4, Einfriedungen 4. Dlas Landr:tsamt Forchheim hat mit Bescheid vom 24.11.2004 Nr. 4/46 - 6102-04 den Bebauungs-
. - Grundstiickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben. Die Hohe der plan genehmigt.
6.3  Private Grinflachen Einfriedung einschlieBli i ies gilt ni
: . ) . . g einschlieBlich Sockel wird auf max. 1.00 m begrenzt. Dies gilt nicht
Die bestehende Bepflanzung innerhalb dieser Flachen ist zu erhalten. fiir Hecken, soweit die Sichtverhaltnisse nicht behindert werden. stadt, den 24.11.04
N Goller, Qberverwaltungsrat
l
A ML 30, 71. 408
5. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .Z. 517757, ortsiiblich bekannt-
gemacht, Gemeindeblatt vom A.3..74.:4.4¢%.. GemaR § 10 BauGB wird der Bebauungsplan
mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.
Heroldsbach nﬂ['fZ.Z”‘f
(Richard J. Giigel)~ 1. Biirgermeister
o Himeie Bebauungsplan ,,Am Hopf ten”
. pfengarten
t Bestehende Gundsicogrnien ~—  mit integriertem Griinordnungsplan
2. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen | ———— g g p
L Féche (gm) 3. Hohenlinien T Gemeinde Heroldsbach Ortsteil Oesdorf
Offentliche Verkehrsflichen 4. Flurstiicksnummern 130 H 1 s
o o e Landkreis Forchheim M1: 1000
Summe 110 ' —I
Private Verkehrsflachen
StraBe 263 6.  Bebauungsvorschlag
Summe 263
Wohnbauflchen 7. Nutzungsschablone A irg
1 Grundstiick 632 fachongahl | fachenganl
2 Grundstiick 743 Velgenyauia | _Eoteise
3 Grundstiick 707 Dachneigung
4 Grundstiick 800
5 Grundstiick 659 8. Riickstausicherung, Kellerentwasserung
umm 3.541 Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern.
= 9. Den Grundstiickseigentiimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu
Gosamifiache 5,804 samleln qu filr die Ganegbev's]/ﬁissgrung Zu verw%nden. Di?1 GroBe der Auffang-
e 1 4che 2- icht iten.
ftun reich 914 behalter sollte pro 100 gm Dachfléche 2-3 cbm nicht iberschreiten
10.  Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die
Flachenverhaltnis %, Gesundheit schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik méglich
Oftentliche Verkehrsflachen 281 ist, sollen méglichst nicht verwendet werden.
Private Verkehrsflachen 6,72 1. Denkmalpfilege
\évgmbatluflachen 183’3(7) Alle mit der Durchfiihrung des Projekts betrauten Personen miissen darauf hinge-
Mesamt B wiesen werden, daB bei AuBenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche
5unde nfachDdeT Bla)fller. Denkm%schutz esetz unverzl{]glfi‘ch Idem l?‘ayggdLan-
esamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden milssen. Archaologische Boden- . = -
denkmaler genieBen den Schutz des Bayer. DSchG. 3 Verfahrensyermerke Zlffeir 4 und 5 geéndert 16.11.2004 Dieter Reck
2 Stromverteilerkasten erganzt - _ 11.10.2004 | Dieter Reck
12, Die Flachenermittiungen sind gerundet. . o 1 Begrenzung der Regenwasser-Auffangbecken und der Sonnenkollektoren entfallt 11.10.2004 | Dieter Reck
\[}g r%gr;:ﬂgg Fléchen der Baugrundstiicke ergeben sich aufgrund der ortlichen Nr. | Anderung/ Ergéinzung Datum —

(§ 3 BauNVvO)

3.2

Baugrenze - -
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

8.1

Pflanzgebote fiir Baume innerhalb der privaten Grundstiicksflachen: Zu verwen-
den sind einheimische groBkronige Laub- oder Obstb&ume. Die entsprechenden O

Es wird ein rechteckic};]er GrundriB vorgeschrieben. Hierbei hat die langere Seite
des Gebaudes in Richtung der Hauptfirstrichtung (falls im Plan festgesetzt) zu lie-
gen. Winkelhauser unter Einhaltung der Haupffirstrichtung sind zulassig.

Auf die vorgezogene Bilrgerbeteiligung gemaB §3 Abs.1 Nr. 1 BauGB wurde verzichtet, weil sich
das Baugebiet auf die Nachbarn und den angrenzenden Grundstiicken nur unwesentlich auswirkt.
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