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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

I.

FESTSETZUNGEN (nach DIF 18 003)

l. Art der baulichen Nutzung

(56 1 - 3 BaulVvQ)

1.1.3 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulNvQ) WA

2. Mal der baulichen Nutzung

(§¢ 9/1 BBauG 1.V, §§ 16 - 17 BauBVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse

(§ lo BawllVO)

fir WA E +« D @

fir: WA - B 41 II
Hochstgrenze I

2.2 Grundflichenzahl

(§ 19 BauNVvO)
GRZ fiir WA 0.2

2.5 Geschossfldchenzahl

(§ 20 BaullVQ)

GFZ f ﬁ.I‘ W .n‘l'x

4
“7¢ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9/16 BBauG i.V. §§ 22 - 23 Baulivo)
2.1 Offene Bauweise (o)
3,143 Nur FEinzelhduser zuldssig fir WA /{?\

5.4 Baugrenze el il B

3.6 Baugestaltung

(§ 9/2BBauG)

Satteldach E + 1 25 - 35 ©
Satteldach E + D 45 - 50 o
Firstrichtung -,

Gebiudetyrpen

Die Gebaude sind in ihrer Dachform und Dachneigung ent=-
sprechend den Regelschnitten auszubilden.
Architektonisch und individuell gestaltete Entwiirfe,

die geringfiigig von den Grenzziigen der Planungsfest-
setzungen abweichen (z.B. Uberschreitung der Baugrenzen,
Geschosse in gleicher Hohenlage, Verlegung des Firstes
unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung, ungleiche Dach-
neigungen, sind als Ausnahme gemaB § 31/1 BBauG zuge-

_lassen. Die Einhaltung der Abstandsfléchen muBl nach

Art. 6 BayBC gewéhrleistet sein.

Dacheindeckung

Flachdachpfannen bzw. Biberschwéanze, Farbe dunkelbraun
bis dunkelgrau/schwarz.

Bei Bauten auf der Grenze ist der Besitzer berechtigt,
die Errichtung auf den Unterhalt der Grenzmauer vom

Nachbargrundstiick aus vorziénehmen.

Material fiir Garagen

Garagen, welche beim Einzelgebdude stehen oder diesen ange-
gliedert sind, miissen in lMaterial und Farbe auf den Haupt-
korper abgestimmt sein.

Belidge fiir Hauszuginge

Die Ylattenbelige fiir Hauszugédnge aullerhalb von Z&aunen und
Mauern sind auf das laterial der offentlichen Bereiche abzu-

stimmen.

Einfriedung

iII.

Hohe einschl. des Sockels einheitlich 1,00 m, Sockelh8he
hochstens %0 cm, gemessen Uber dem fertigen Gehsteig bzw. der
Stralendecke. Lidngs der offentlichen Wege sind die Einfriedungen
aus Maschendraht, Heckenhinterpflanzung und Holzzaun zulissig.
Betonierte Briefkastenpfeiler sind gestattet. Die Flédche zwischen
den Garagen und den offentlichen Verkehrsflédchen darf nur dann
eingefriedet werden, wenn der Raum zwischen Garagentor und
offentlicher Verkehrsfldche mehr als 5,00 m betrigt. Zyklopen-
mauerwerk und farbige Kunststeine diirfen an Gebdudefassaden,
Sockeln, Pfellern und Terrassen nicht verwendet werden.

Gebgudeverdnderungen

Das Gelande darf durch Abgrabungen oder Auffiillungen nur so
verdndert werden, dall dadurch der Charakter der Gesamtansicht
nicht gestort wird.

Die nach liaBgabe des Straflenprojektes erforderlich Boschungen
auf den anliegenden Grundstiicken sind nach Art. 2 BayStr¥WG zu
dulden. Die BOschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen
Grundstiickseigentiimers.

4, Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeindebedarf

(§ 9/1 f BBauG)
Gemeindebedarfsflichen Gem. Fl

6. Verkehrsflidchen
(§ 9/1.3 BBauG)

6.1 Strallenverkehrsflachen

Bl s Uﬁterteilung der StralBenfléchen

Fahrbahn, Gehweg
Fuweg

6.1.6 laBzahl e —

6.% Stralenbegrenzungslinie

7. Fldachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9/1.5 BBauG) Ay

Unformerstation

8. Fihrung obgsrirdischer Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1.6 BBauG)

9. Griinflachesa

(£ 9/1.8 B3auG)

offentliche Griinfléchen

Frivatgrin

1%2. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

13.1 Stellpliétze und Garagen
(§ 12/1 - % BaulVO) -

Parkbuchten "ﬂ"’

Garagen
5 GA

13.5 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung

(€ 15/ Daurio) ==

13.6.Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9/5 BBauG + § 30 BBauG) ! o
13.7 Von der Bebauung freizuhaltende Schutzfléchen ‘/\ﬂ;
(§ 9/1.14 BBauG) -

- Die eingetragenen Schutzfléachen sind von allen baulichen
Anlagen, sowie jeglichen Sichtbehinderunzen, Ablagerungen,
Anpflanzungen, Z&unen, Stapeln usw., die eine Hohe von

1,00 m iberschreiten, freizuhalten.

Ordnungswidrigkeit

Nach Art. 105 Abs. 1 Nr. 11 und Art. ol5 Abs. % BayBO kann

nmit GeldbuBe bis zu Di! lo,000,~- belegt werden, soweit die

Tat nicht mit Strafe bedroht ist, wer vorsédtzlich den Bau-
gestaltungsvorschriften dieses Bebauungs;lanesfoder einer
aufgrund dieser Vorschriften ergangenen vollziehbaren Anordnung
des Landratsamtes Forchheim zuwiderhandelt. Wird die Tat
fahrliassig begangen, so kann auf eine GeldbuBe bis zu

DM 5.000,~- erkannt werden.

II. Hinweise

1, Bestand von
a) Wohngeb&auden ;
b) Nebengebduden HD[EHIEDIH

2. Flurstiicksgrenzen
bestehende ————JL——_-

aufzuhebende

Aol vorzudeh I agende” 5Ll T e B SR R L G e e e

iusatzliche Festsetzungen

-

E}I

Riume fiir freie Berufe
(§ 13 BawlivQ)

llebenanlagen

(8 14/1 - 2 Baulivo)

Die alleemeinen Bedingunsen des & 15 Bau NVC pelten

Die /bstandsfliichen werden gemiB Art. 7/1 und irt.
lo7/4 BayBo festgesetzt

Alle Gebdude werden grundséatzlich in der Erde ver-
kabelt (§ 9/1.6 BBaug)

Abwasserbeseitigung in der krde durch Mischsystem
(§ 9/1.7 BBaug)

wtellung der baulichen snlagen
(§ 9/1 b BBaug)
Lage der Gebiude verbindlich nach Flan und EinmalBung.

Unter Zugrundlegung der !lanzeichenverordnung CTeptember 1968

Jer Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung ge-
a2 iAbs, 6 BBauG vom 3% S, ... bis HBGR G dn

a&%ﬂﬂ?@??ﬁb?ff&??..foentlich ausrelegt.

ST, Vewollsodl .. 12.3.435

lq

e
r_.!‘ \“"

(Gemeinde)

( Blirgermelster)

e Gemeinde texcdoblose . ... hat mit dem BeschluB des Gemeinde-
>ates vom %%.%:1».... den Bebauungsplan pemif § lo BBauG als

;atzung beschlossen.

Hewsdi el ... 39.3.4075

...C.ll.....l“ den e & 2 0 % B O 4w

(Gemeinde)

1% M4,

(slirgermeister)

l
Dire Land vadeci vt
g s B e MU O RO G s ] e e e L B R S fs-
o i - ?‘b " ' iy
rehedduns (Verfigung) von 14:2:72 .. gemiB £ 11 BBauG (in
JTerbindung mit & 1 der Verordnune vom 17. Okt. 6% GVBL.O,
194 )
L &
den ’;{ ’T; '050.:{(30 o;o
unrsbehdrde)
(Giegel)

Der genehmigbe Bebauungsplan wurde mit Begriindung

(Reg. Dire;ktcl)r)
vom ‘.?; 6.' 16 7;

bis 3.‘?: 18,5 in teroldadad, . .. gemaB § 12 Satz 1 BBauG

offentlich ausgelegt.

Die Genehmigung und die Auslegung 8ind am .eeseeess Orts-
iiblich durch .......... bekannt gegeben worden., Der Bebau-
ungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 3BauG rechtsverbindlich.

T ewldbed. ... 374025
 aay e )

Bearbeitet:

(Gemeinde

e L

e 000 @000 00

E.ﬁrgermei ter)

Architektur- u. Ingenieurbﬁfp

Fritz Eiesmanit

8550 Forchheim, Niir
strale 11 - Tel.

o

0

Forchheim, den 5. Febr. 1975
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