FESTSETZUNGEN

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18003

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

10

1.2

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Flachen flir Gemeinbedarf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1

3.1

3.2

1

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 3 BauNVvO)

Nur Einzelhduser zulassig
Eine Teilung der Grundstucke ist nicht zuléssig.

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich
der Abstandsfl&chen die Regelungen des Art. 6 Abs. 4 der BayBO,; die durch die

7. Flachen fir Versorgungseinrichtungen

7.1 Umformer-Station

8. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1  Pflanzgebote flir Baume innerhalb der privaten Grundstlcksflachen: Zu verwen-
den sind einheimische groBkronige Laub- oder Obstbdume. Die entsprechenden
Planeintrége sind lagemanig nicht bindend.

@

10

11

Bepflanzungen bahnseitig

Bei geplanten Neupflanzungen muB der Abstand zum Gleis mind. 1m groBer
sein als die Endwuchshohe
Sichtdreiecke

Immissionsschutz
Die geringen kurzfristigen Uberschreitungen der Immissionswerte im Bereich der

KreisstraBe FO 13 sind durch Schallschutzfenster der Schallschutzklasse Il
aufzunehmen. Details hierzu sind der Larmschutzberechnung zu entnehmen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Heroldsbach hat am 19.04. u. am 15.06.2000 die Aufstellung
des Bebauungsplan beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 28.04. u. am 23.06.2000
nach §2 Abs.1, BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Gemeinderat hat am 15.06.2000 den
Vorentwurf des Bebauungsplans gebilligt und die Aufstellung beschlossen.

Die Blrgerbeteiligung geman §3 Abs.1 BauGB mit ffentlicher Darstellung und

Anhdrung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.05./16.06.2000 hat in der

Zeitvom 26.06.2000 bis 27.07.2000 stattgefunden.

1. Blrgermeister

(Richard J. Gugel

~

. Baugrenzen ausgewiesene Uberbaubare Grundstlcksflache darf nur dann voll 8.2  Pflanzgebote fiir freiwachsende Hecken mit einheimischen Geholzen. GoNe B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9Abs. 4 BauGB i.V .m. der BayBO) und
2. Mag lgt?f 2aﬁllﬁhendNUéngg 2 BauGB und §§ 16-21 BauNvO) ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsfléchen (s. o.) eingehal- Gestaltungsfestsetzungegg veo)
(§ 9 Abs. 1Nr. 1und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16-21 Bau ten werden. 8.3  Frdie Gestaltung der privaten Gartenfléchen sind einheimische Laubgehdlze zu "t
i verwenden. Je 300 gm nicht Uiberbaubarer Grundstiicksfl&che ist, soweit nicht be- Der Entwurf des Bebauungsplanes vom  16.06.2000 wurde mit Begriindung und Textfest-
2.1 (Z§agloger \IG?\III\E}%SChOSSG als Hochstgrenze @ ) reits vorhanden, mindestens ein groBkroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, 1. Wohngebaude setzungen gem. § 2 Abs. g ABalG vom 17.07.2000 bis 17.08.20%0 im £FJ%athaus Herolds-
(einges?ouhossig Znit ausgebautem DachgeschoB) 4. Verkehrsflachen um das Baugebiet zu durchgriinen. Die entsprechenden Planeintrége sind lage- bach mit dem Hinweis, dass wahrend dieser Zeit Bedenken und Anregungen vorgebracht wer-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) méBig nicht bindend. 1.1 Geb&udeform den konnen, offentlich ausgelegt. Die Bekanntgabe der 8ffentlichen Auslegung erfolgte am
214 Maximal Il Vollgeschosse zuléissig: =E+D , Es wird ein rechteckiger GrundriB vorgeschrieben. Hierbei hat die langere Seite 07.07.2000 ortstblich durch die "Heroldsbacher Nachrichten".
" Dabei st das zweite VollgeschoB nur im DachgeschoB zuléssig =R 41 Strafen 8.4  Versiegelungen o . des Gebdudes in Richtung der Hauptfirstrichtung (falls im Plan festgesetzt) zu lie- Die von der Planung bertihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
12 Getwege Die Garagenzufahrten sind mit einem wasserdurchiassigen Belag auszubauen. gen. Winkelhauser unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung sind zuldssig. 21.06.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
2.2 G“#gdq%megﬁ%hggﬁﬁvo 0,40 ' 9. Sonstige Planzeichen 12 Dachform Heroldsbach,
(§ 16,17 un ) 43  MaBzahlen . Ga zuldssig: Satteldach SD ; .
5 : arage Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 70 cm und am Ortgang max. 40 cm ¥
2.3 Ges%%gﬁgg%”&g“' ([3\‘% 44 StraBenbegrenzungslinie Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern die Festsetzun- betragen. . ke S B BT 8 N
(8§ 16, auNvo) gen der BayBO eingehalten werden. (Richard J. Gglel) 1. Birgermeister
; St 1.3 Dachneigun ° 4 EO
2.4 Hoge;{gestzseBtzuggB 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) 5. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen 9.2  Steliplatz St 47 £5
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § s.2Nr. 4 und § 18 Bau (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) 5% Tikcehs B ud Lk ” et Elih 1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten 5 = ’

i iti 2 _ L : en-, Fanr- una Leltungsrecnien zu belasienae rlachen Die Dacheindeckung hat mit naturroten Ziegeln zu erfolgen. Dachgauben sind als 3 Der Gemeinderathatam  28.09.2000 den Bebauungsplan gepriift, iber Bedenken und.
r%lgrno)br?unr(an?;i d(? %()Er;dgﬁgotggifilégb(c;ﬁgrlljsnggpfaggagﬁealggn(jg]emge%e;dﬂ }r-ln%lfnum 5.1 Abwasserleitung (Schmutzwasser) mit FlieBrichtung =l Y O (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) N stehende Einzelgauben oder Schleppgauben zugelassen. Die Gesamtlange darf Anregungen entschieden und den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG-am ~30.11.2000 als
0,25m (iber StraBen- bzw. Gehwegoberkants sein . _ _ _ _ . I 2/3 der Hausldnge nicht Uiberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Satzung beschlossen.

' - ' 5.2 Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitun- Leitungsrecht AL, Giebelseite 2.0 m. Sonnenkollektoren sind zugelassen, dirfen aber nur Teile des

gen werden in die offentlichen Verkehrsflachen verlegt. gt

Daches bedecken und miissen mit den tbrigen Dachflachen und Dachaufbauten
Geh- und Fahrrecht

harmonisch abgestimmt sein.

T
SO
£73 .s_,...- ""}

Liegende Dachflchenfenster sind nur fiir untergeordnete Nebenrume zuléssig.

6. Griinflaichen 9.4  Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

\

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 15 Kniestock 1. Blrgermeister
. , - e : . Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von maximal 50 cm zuléssig; gemessen wird
6.1 Offentiche Granflachen = Sichtdrelecke ; - ; : : dabei auBenseitig von Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt AuBenkante
Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten. Wend! Uniterkanta Dachapatar
6.2 Verkehrsbegleitende Grinflachen Bepflanzung und Einfriedung drfen eine Hohe von 0,8 m ber Fahrbahn nicht ° parren. 4. Dem Landratsamt Forchheim wurde der Bebauungsplanvom ~ 23.11.2000 mit Schreiben
45  Prieie GnTaden Uberschreiten. Grofe des Sichtdreiecks: 10/70m 16  Stellung der baulichen Anlagen - S— \éom 6.12.2000'7 5ger;§8 4§z ; 1 BauGB angezeigt. Das Landratsamt Forchheim hat mit
: irstri i i ist ai chreiben vom ..Z4...74.£8.28. eine Verletzung der Rechtsvorschriften nicht geltend ge-
Die bestehende Bepflanzung innerhalb dieser Fldchen ist zu erhalten. 9.5 E}renze des réuglichen Geltungsbereiches SO Hauptfirstrichtung wie Planeintrag ist einzuhalten. macht. : PONE
§ 9 Abs. 7 BauGB) 17 HS
. ; Ohenlage . =
6.4 Spielplatz 96  Stromverteler-Schaltschrinke Die maximale Héhe der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (EFOK) Forchhelm, den 24,6 7. 2800 e
' Flache: 0,75m x 1,33m = 1,00gm 0 ist unter Punkt 2.4 (Teil A) festgesetzt. Die Hohenlage der geplanten Geb&ude Ist durch
Y A die Errichtung und Abnahme eines Schnurgeriistes nachzuweisen.
2. Garagen
Dachform und Dachneigung sind dem Hauptgebaude anzugleichen SD
3. Steliplitze 5. Die Durchftihrung des Anzeigeverfahrens wurde am .48 4.7: £98.7. gemaB § 12 BauGB
= Fr jede W(oihneinheit sind 2wingend zwel Sielpietze Tr Kraltanizeuge nachzu- %Z?Ué)gggu%%kas%?é%emi?%rggranggng\:irfi's,éit{dligseg '};g;’dte;l Ublichen Dienststunden im
isen (i g at f den Privat [ ,
weisen (in Garagen, Garports oder auf Stellpidtzen auf den Privatgrundslicken) Rathaus der Gemeinde Heroldsbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber den Inhalt
4. Einfriedungen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindiich,
Grundstlickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben. Die Hohe der Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen.
Einfriedung einschlieBlich Sockel wird auf max. 1.00 m begrenzt. Dies gilt nicht
fur Hecken, soweit die Lichtverhéltnisse nicht behindert werden.
5 Bahnlinie Forchheim-Hemhofen
- Die Reakriviﬁruan der Bahnlinie Forhheim-Hemhofen im Stunden-Takt ist vorgesehen.
Mit zusétzlichen Immissionen ist zu rechnen. Die auftretende L&rmbeldstigung
O““e;\vﬂ bahnseitig ist durch Schallschutzfenster der Schallschutzklasse Il aufzunehmen.
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