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A. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 (1) 1 BauGB und § 4 BauNVvO)

<:® Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) 1 BouGB und §8 16 und 17 BauNvQ)

l+D /Zah!| der Vollgeschosse als Hochstmal3
0,2 Grundf ldchenzahl (GRZ)
Geschossf ldchenzah! (GFZ)
BAUWE T SE

(8 9 (1) Nr.2 BauGB und 88§ 22 BauNVO)

0 of fene Bauweise
Z/A\L nur Einzelhduser zuldssig
- Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grinfldche, privat

]
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
8 8 des Bebauungsplans (89 Abs. 7 BouGB)
™
VAVAVAN Baumfal Igrenze
=+ 1 H Ausgleichsf Idche
T 1

Betrifft das Baugrundstiick 4
bei unterschreiten des Baumfallabstandes:

a

b.

B.

Gegeniber den Waldbesitzern ist eine dinglich gesicherte

Haf tungsausschlusserkldrung abzugeben.

Verstdrkte Dachkonstruktion mit stat. Nachweis erforderlich.
(Abmessungen: Sparren b/h >= 8/20 cm, Abstand e <= 60 cm)

GRUNORDNERI SCHE FESTSETZUNGEN

- Pflanzgebot fir Heister und Strducher

Bdume klein bis mittelkronig
zu pflanzen

1147.50 gm

Q
D}

AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereichs
Flurstlick 360 (Teilflache), Gemarkung Oesdorf

I N e

Streuobstwiese ool n

Anteil BG Kummertsreuth II:

Anteil BG Nord II: 2713470qq”;1 ANiie
L (L

Gesamt 2877 qm

Feldgehdlze

Anteil BG Kummertsreuth Il: 1920 gm

Anteil BG Nord II: 1560 gm

Gesamt 3480 gm

Aufforstung

BG Zeerranken: 4903 qm

AN

N \ Gmkg. Wimmelbach

~\ 399 a a

OINNOR

ool

. u(uaumkg. Oesdorf

Streuobstwiess
2143 + 739 gm
= 2882 gm

Feldgehdlze
1920 + 1560 gm
= 3480 gm
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C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO

sind auBerhalb der Uberbaubaren Fldchen nicht zuldssig.
Die Einhaltung der Abstandsfldchen muss nach Art. 6 BayBO
gewdhr leistet sein.

Fur alle Hauptgebdude sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von
38° — 52° festgesetzt.
Dachiuberstand traufseitig max. 25 cm.

Die Ddcher sind mit Betondachsteinen oder Tondachziegeln in den
Farben dunkelbraun oder rot einzudecken.
Dachgauben max. 1/3 | der Firstldnge.

Kniestock bis 0,50 m zugelassen. Liegende Dachfldchenfenster dirfen
eine GroBe von 1,2 gm nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssiq.

Die BaukGrper mussen durch natilr!liche Materialien und Farben
geprdgt sein. Naturholz, Putz, Sichtmauerwerk, Sichtbeton sind
in gedeckten Farben zu gestalten.

Solar— oder Photovoltaik-Elemente sind zugelassen,
jedoch auf die Ddcher beschrdnkt.

Ober f Idchenwasser aus Grundstiicken diirfen nicht auf offentlichen
Grund (StraBe, Wege, Pldtze usw.) entwdssert werden, sondern sind
in Entwdsserungsrinnen oder dhnlichen Anlagen auf Privatgrund zu beseitigen.

Garagen:

Garagen missen missen sich dem Hauptgebdude unterordnen und
sind diesem anzugleichen. Als Dachform ist nur Satteldach zuldssig.

Garagen aus Wellblech o.d. sind unzuldssiqg. Bei Bauten auf der Grenze
ist der Besitzer berechtigt die Errichtung und Unterhalt der Grenzmauer
vom Nachbargrundstick aus vorzunehmen.

Garagen auf der Grundstlcksgrenze missen einheitlich gestaltet werden.
Eine Abgrenzung durch Zaun oder Kette im Bereich des Stauraumes an der
Grenze vor den CGaragen ist nicht zuldssig.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksf ldchen bzw. auf den
im Plan festgesetzten Fldchen zuldssig.

Die Fldche zwischen Garage und offentlicher Verkehrsfldche
darf nicht eingefriedet werden. Der Stauraum muss mind. 5,00 m betragen.

Einfiedung:

Die Einfriedung der Grundsticke darf die Hohe von 1,00 m U. OK Strale,
einschl. Sockelhdhe von max. 0,30 m, nicht Ubersteigen. Entlang der Strafe
sind Holzzdune und Naturhecken zugelassen. Als Holzzdune sind nur
senkrechte Holzlattenzdune zuldssig.

AufBenanlagen:

Die Geldndehdhen der AuBenanlagen sind an de Hohen angrenzender Wege bzw.
die Hohe des Nachbarrundstpickes anzugleichen.

Aufful lungen, Mauern, Stutzmauern sind auszuschlieBen.
Immisionen:

Bei Dingung der landwirtschaftlichen Nutzfldche sind Immsionen nicht
auszuschliefen.

Wdrmepumpen sind so auszulegen und aufzustellen,

dass der von ihnen verursachte Beurteilungspegel

am ndchstgelegenen Wohnhaus den wegen der Summenwirkung

mit anderen Anlagen um 6 dB(A) reduzierten Nachtinmisionsrichtwert
der TA Ldrm von 34 dB(A) nicht iberschreitet.

Die nach Maflgabe des Straflenprojektes erforderlichen Bdschungen

auf den anliegenden Grundstiicken sind nach Art. 2 BayStrWG zu dulden.

Die BOschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen Grundstlckseigentiumers.
Eingrinung:

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch einheimische
und standortgerechte Einzelbdume und Buschgruppen zu gliedern.

Entlang der Abgrenzung des Baugebietes ist ein Pflanzgebot mit
standortgerechtem Strauchwerk sowie Bdumen und Baumgruppen der potentiell
natlrlichen Vegetationen als Sichtschutz bzw. Ubergang zur freien Landschaft

auf eine Breite von 1,50 m festgesetzt. Vorhandene Bdume und Strducher
sind nach Moglichkeit zu erhalten.

D. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (89 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO)
SD Satteldach
38° — H2°

Dachneigung

F.  HINWEISE

vorgeschlagene neue Gebdude mit Wohnungsnutzung
ohne Vorgabe der Firstrichtung

vorgeschlagene Garagen, Carports u. Nebengebdude,
ohne Vorgabe der Firstrichtung

vorhandene Grundstiicksgrenzen

vogeschlagene Grundsticksgrenzen

3 MullgefdBstandort
710/2 Flurnummer
(::) Bezeichnung des geplanten Grundstiickes
mit Angabe der FldchengroBe
635,94 gm

Erkldrung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zah!| der Vollgeschosse

Grundf Idchenzahl (CRZ) Geschossf ldchenzah! (GFZ)

Bauweise Einzelhduser / Doppelhduser

Die Gemeinde Heroldsbach hat in der Sitzung vom 25.06.2015 die Aufstel lung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren gemdB § 15 BouGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.08.2015 ortsiblich bekannt gemacht.

Heroldsbach, den 0/7.08.2015

Edgar Buttner
1. Blrgermeister Siegel

Zu dem Entwur f des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.09.2015 wurde die
Offentlichkeit und die Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 28.09.2015 bis 28.10.2015 beteiligt.

Heroldsbach, den

Edgar Blittner
1. Burgermeister Sieqel

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 23.09.2015 wurde mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 28.09.2015 bis 28.10.2015 offentlich ausgelegt.

Heroldsbach, den ............. 2015

Edgar Buttner
1. Birgermeister Siegel

Die Gemeinde Heroldsbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..........
den Bebauungsplans gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........
als Satzung beschlossen.

Heroldsbach, den ............

Edgar Buttner
1. Blurgermeister Siegel

Das Landratsamt Forchheim hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
Ao gemaB § 10 Abs. 2 BauCB genehmigt.

Siegel LRA

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am
gemdB & 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB/

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemdl
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Heroldsbach, den ....... ... ... .. .....

Edgar Biittner
1. Burgermeister Siegel

Gemeinde Heroldsbach
HauptstralBe 9
91336 Heroldsbach

1. Anderung
Bebauungsplan
"Zeerranken"
OT Oesdorf
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