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FESTSETZUNGEN (NACH DIN 18003)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§1 Abs. 1 bis § 11 Abs. 2 der BauNVO0)

(§ BauNVO0)

(§ BauNVO0)

" MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§5 Abs.2 Nr.1und §9 Abs. 1 Nr. 1
Buchstabe a des BaulGB sowie § 16 und § 17 BauNV0)

Zahl der Vollgeschesse, |Z)
Erdgeschofd u. Dachgeschof}

Sattel- oder Walmdach, Kniestock bis 50 cm
Dachgeschoflausbau maoglich

Firstrichtung
Grundflichenzahl GRZ

Geschof¥flachenzahl GFZ

Baumassenzahl 3MZ

BAULINIEN - BAUGRENZEN

(§9 Abs.1 Nr_1 Buchstabo b BauGB und § 22 u. § 23 BauNVO0)

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Strapenverkehrsflachen

Sfraﬁenbegt‘enzungsliﬁie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

(§5 Abs. 2 Nr. & u. §9 Abs. 1 Nr.5 und 7 BauGB)

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN
UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§5 Abs. 2 Nr.4 u. §9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Abwasserleitungen geplant

Abwasserleitungen bestehend

GRUNFLACHEN
(§5 Abs.2 Nr.5 und §9 Abs.1 Nr.8 BauGB)

Pflanzgebot fur Baume und Buschgruppen

Baume neu zu pflanzen

Buschgruppen neu zu pflanzen

SONSTIGE DAR- TELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr 1 Buchstabe e u Nr. 12 BauGB)

Garage Ga

Leitungsrecht (§9 Abs 1 Nr 2 BauGB)

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen 2
(§ 16 Abs & BauNVO0)

Geltungsbereich
(§ 9 Abs 5 BauGB)

Freizuhaltende Sichtflachen an Sfraﬂenkreu'zungen und
Einmundungen v
Umzaunungen und Bepflarizungen max. 080 mu OK Strafle

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen (§5 Abs 5 u. § 9 Abs. 4 BauGB)

Baumfallabstand

I,
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VERBINDLICHE FES

TSETZUNGEN

DES BEBAUUNGSPLANES

HINW

Bestand von Wohngebauden

7

Nebengeb3uden

Flurgrenzen bestehende
aufzuhebende
neu vorgeschlagene — ——— — —

Hohenlinie mit Hohenangabe iber NN

Die Planunterlage und die Hohendarstellung im BP beruht auf
Vergroflerung aus dem Mafistab 1:5000 in den Mafstab

1:1000, sie kann daher nur Richtlinie fir die tatsachlichen
Verhdltnisse sein. Die genauen Mafle und Hohenverhaltnisse

sind vor einer Bauplanung an Ort und Stelle zu ermitteln. b

ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN

BAUGESTAL TUNG:

Bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs.5 der BauNVO sind
auflerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zuldssig. Die Ein-
haltung der Abstandsflachen mup nach Art. 6 Bay BO
gewahleistet sein.

Fir atle Hauptgebdude sind Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 33°- 51° festgesetzt_____
Dachiiberstand Traufseitig max. 25cm

Die Dacher sind mit Betondac!'steinen oder Tondachziegeln

in den Farben, dunkelbraun oder rot einzudecken.

Dachgauben max. 1/3 1. der Firstlange

Kniestock - bis 0,50 m - zugelassen. Liegende Dachflachenfenster
dirfen eine Grofle von 1,2 gm nicht Uberschreiten.
Dacheinschnitte sind nicht zulissig

Die Baukorper missen durch natjirliche Materialien und

Farben gepragt sein. Naturholz, Putz. Sichtmauerwerk,

b4 ~

Anlagen zur Energiegewinnung (Kollektoren, Absorber o0.A.) sind am

Dach nur zul3ssig, wenn sie in ihrer Gesamtflache, Anordnung und im ¥
Material mit den Ubrigen Dachfldchen und den Dachaufbauten harmonisch ‘
abgestimmt sind.

Oberflachenwasser aus Grundstiicken diirfen nicht auf offentlichen
Grund (StraPe, Wege, Pldtze usw.) entwdssert werden, sondern sind
in Entwdsserungsrinnen oder ahnlichen Anlagen auf Privatgrund zu
beseitigen.

T R —

 GARAGEN: = {

Garagen miissen sich dem Hau,pfgb'afdde unterordnen und
sind diesem anzugleichen . Als Dachform ist nur Satteldach

e §
zuldssig.

Garagen aus Wellblech 0.3. sind unzuldssig. Bei Bauten auf :
der Grenze ist der Besitzer berechtigt die Errichtung und k
den Unterhalt der Grenzmauer vom Nachbargrundstiick aus
vorzunehmen. Wird nur eine Garage gebaut, ist diese an der
Grenze zu errichten.

Garagen auf der Grundstiicksgrenze miissen einheitlich ¢
gestaltet werden. Eine Abgrenzung durch Zaun oder Kette
im Bereich des Stauraumes an der Grenze vor den Garagen
ist nicht zuldssig.

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
bzw. auf den im Plan festgesetzten Flichen zuldssig.

Die Fliche zwischen Garage und offentlicher Verkehrsfliche
darf nicht eingefriedet werden. Der Stauraum muf mind.
5.00 m: betragen.

EINFRIEDUNG:

Jie Einfriedung der Grundsticke darf die Hohe von 1.00m U
OK. Strafle - einschl. Sockelhdhe, max. 0,30 m - nicht Uber-
steigen. Enftlang der Strafle sind Holzzaune und Naturhecken
zugelassen.  Als Holzz3une sind nur senkrechte
Holztattenz3aune zuldssig.

AUBENANLAGEN:

Die Gelandehohen der Auflenanlagen sind an die Hoten
angrenzender Wege bzw. die Hohe des Nachbargrunast. <=
anzugleichen.

Auffiillungen, Mauern, Stitzmauern sind auszuschlief3en.

IMMISSIONEN:

Bei Dingung der landwirfschaftlichten Nutzfldche
sind Immissionen nicht auszuschliefen.

Uie nach Mafigabe des Straflenprojektes erforderlchen

Bos hungen auf den anliegenden Grundsticken sind nach
Art 2 BayStr WG zu dulden. Die Boschungen verbleiben

im Besitz des jeweiligen Grundstickseigetumers

Suchfbefon sind in gedeckten Farben zu gestalten. ¢
P V=

Zum.-Ausgleich nachteiliger Auswirkungen die durch die

Bebauung entstehen, stellt der derzeitige Besitzer des

Grundstickes FLNr. 596 ein landwirtschaftlich genutztes

Ersatzgrundstiick in einer Grofle von 750 bis 1000 qm
kostenlos zur Verfiigung, das von ihm natur-

schiitzerisch aufgewerfet wird. Dies geht kosfenlos

in das Eigentum der offentlichen Hand Uber,

EINGRUNUNG:

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksfliachen sind durch
einheimische und standortgerechte Einzelbdume und
Buschgruppen zu gliedern.

Entlang der Abgrenzung des Baugebietes ist ein Pflanzgebot
mit standortgerechtem Strauchwerk sowie Biumen und
Baumgruppen der potentiell natiirlichen Vegetationen als
Sichtschutz bzw. Ubergang zur freien Landschaft auf eine
Breite von 1,50 m festgesetzt. Vorhandene Biaume und Striucher
“sind nach moglichkeit zu erhalten.

Die Gemeinde Herolosbhach

erlaft als Satzung aufgrund der § 2, Abs. 1, §9 u. 10 des
Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F.d. Bek vom 8.12.1986
(BGBL. I. S. 949), § 1 der Verordnung iiber die Festsetzungen
im Bebauungsplan vom 22.06.1961 (GVBL S. 161) des Artikels
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -
vom 25.01.1962 (Bay.BS.l. S. 462) i.dF. vom 31.05.1978

(GVBL S. 353), gedndert durch das Gesetz vom 11.08.1978
(GVBL S. 525) der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke - BauNVO - idF. d. Bek. vom 1599.1977

(BGBL. I. S. 1763) sowie der AFt. 107 und 105 Nr. 112 der
Bayer. Bavordnung - BayBO - idF. der Bek. vom 01.10.1974

(GVBL. S. 115) spwie Bek. vom 06.08.1982 (MABt. S 474),
‘f hreiben des. Lanolrafsa“u; Forchhe o

SATZUNG:
§1

Fir den Bebauungsplan der Gemeinde

gilt der vom ing. -Biiro Fritz Eismann, Nurnberger Strafe 11,
8550 Forchheim am

gezeichnete Bebauungsplan

der zusammen mit den "Zusatzlichen Fesfsefzungen"

den Bebauungsplan bildet.

§2

Der Bebauungsplan wird gemaf} § 12 BauGB mit dem Tage
der Bekanntmachung rechtsverbindlich
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Gemeinde Heroldshach
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hat am2%.06.79%0 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen Der Beschlu} wurde nach § 2 BauGB ortsiblich

A@é&rmtc
#—Edwin Dippacher

ublicher Bekanntmachung am 75.0R. ./994 die allgememen
Ziele und Zwecke der Planung offentlich dargelegt und all-

=) lﬁrmhr
dwin Dippacher

= rff\g‘ucf des Bebauungsplanés wurde mit Begrindung ge-

Abs. 6 BauGB vom 2.2.02.1991 bis einschl.

i
11.03.. 4994 _im Rathaus der Gemeinde
offentlich ausgelegf

/ f’(»Edwm Dippacher

4
Die Gemeinde Heroldsbach
hat mit dem Beschluﬂ des Gemeinderates vom ZO 0é. 9/ den

1 Mu‘germtu

G Edwin Dippacher

5h otvans Pon VTR hat den

gsplan mit Schreiben vom 5.8.91Nr. 4-610-91. Th/do
gemafl § 11 BauGB in Verbindung mit § 2 der Delegahonsvcr-
ordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. 01.1977

(GVBL. S. 67)fift /ohne Aufiagen genehmigt.

oldsbach

..... fengesge et e

ortsiiblich bekanntgemacht GemaP § 12 BauGB wird der
Bebauungsplan mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.
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