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FESTSETZUNGEN (NACH DIN 18003)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§5 Abs. 2Nr1, §9 Abs 1 Nr.1BauGB. §§ 1bis 11 BauNV0)
(§ 4 BauNV0)

(§ BauNV0)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§5Abs2Nr. 1.§9 Abs 1Nr 1 BauGB. § 16 BauNVO0)

Zahl der Volligeschesse, (Z)
Erdgeschof} u. Dachgeschofd

Sattel- oder Walmdach, Kniestock bis 50 cm
Dachgeschoflausbau moglich

Firstrichtung

Geschof3flachenzahl GFZ
Baumassenzahl BMZ
Grundflachenzahl GRZ

BAULINIEN - BAUGRENZEN
[ 9 Abs. TNr. 2 BauGB: §§ 22 u. 23 BauNV0)

Offene Bauweise, Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
Baulinie
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ Abs. 1Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§5 Abs. 2Nr. & undAbs. &; § 9 Abs. 1Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN
UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

[§5 Abs. 2Nr. & und Abs. &, § 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

Abwasserleitungen geplant

Abwasserleitungen bestehend

GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 u. Abs. &, § 9Abs. 1Nr. 15 u.Abs. 6 BauGB )

ANPFLANZUNG / ERHALTUNG
(§ 9 Abs. 1Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB )

Baume / Buschgruppen geplant

Baume / Buschgruppen bestehend

Baume IBuschgr‘uppen Entfernung -

Pflanzgebot: Je 200m2 nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche
— ist ein Grofbaum zu pflanzen. Slhasis

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Garage (§ 9 Abs. INr. &)

Leitungsrecht (9 Abs.1Nr.21BauGB)

Freizuhal’rencie Sichtflachen an Straflenkreuzungen und
Einmiindungen ( § 9 Abs. 1Nr. 10 u. Abs. 6 BauGB)
Umz3unungen und Bepflanzungen max. 0.80 m ii. OK Strafle

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 1Nr. 10 u. Abs. 6 BauGB )

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen
(§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVOD )

Umgrenzung der Flache mit wasserrechtlichen

Festsetzungen
(§5Abs. 2Nr.7u. Abs. &, § 9 Abs.1Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB )

gt

Standortgerechte, heimische Biume u, Striucher

Alnus glutinosa
Carpius betulus
Populus sp.

Prunus padus

Cornus sanguinea
Eunonymus europaeus
Prunus spinosa
Rubus fruticosus agg.
Salix alba

Salix aurita

Salix fragilis agg
Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarz-Erle

Hainbuche

Pappel

Traubenkirsche

Rater Hartriegel
Gewdhnl. Ptaffenhiitchen
Schlehe

Artengr. Echte Brombeere
Silber-Weide

Ohr -Weide
Artengr.Bruch-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder

. Gewahnl. Schneeball

II.

1L

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES

HINWEISE <

Bestand von Wohngeb3uden
Nebengebauden

Flurgrenzen bestehende

aufzuhebende

neu vorgeschlagene
Hohenlinie mit Hohenangabe uber NN

Die Planunterlage und die Hahendarstellung im BP beruht auf
Vergroflerung aus dem Mafistab 1:5000 in den Mafistab
1:1000, sie kann daher nur Richtlinie fir die tatsachlichen
Verhaltnisse sein. Die genauen Mafle und Hahenverhaltnisse
sind vor einer Bauplanung an Ort und Stelle zu ermitteln.

ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN

BAUGESTALTUNG:

Bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 der BauNVO sind
auflerhalb der uberbaubaren Flachen nicht zuldssig. Die Ein-
haltung der Abstandsflachen mufd nach Art. 6 Bay BO
gewahleistet sein.

Fiir alle Hauptgebdude sind Sattelddcher mit einer Dachnei-
gung von 40+5°. festgesetzt. Dreiecks- u. Fledermausgauben
sowie Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Die Dacher sind mit Betondachsteinen oder Tondachziegeln
in den Farben, dunkelbraun ader rot einzudecken.

Kniestock, einschl Fullpfette - bis 050m - zugelassen. Liegende Dachfldachen-
fenster dirfen eine Grafle von 12dm nicht Uberschreiten

Oie Baukorper miissen durch natirliche Materialien und
Farben gepragt sein. Naturholz, Putz, Sichtmauerwerk,
Sichtbeton sind in gedeckten Farben zu gestalten.

GARAGEN:

Garagen miissen sich dem Hauptgb3ude unterordnen und
sind diesem anzugleichen . Als Dachform ist nur Satteldach
zulassig.

Garagen aus Wellblech 0.3. sind unzuldssig. Bei Bauten auf
der Grenze ist der Besitzer berechtigt die Errichtung und
den Unterhalt der Grenzmauer vom Nachbargrundstiick aus
vorzunehmen. Wird nur eine Garage gebaut, ist diese an der
Grenze zu errichten.

|
Garagen auf der ﬁgundstﬁcksgrenze miissen einheitlich
gestaltet werden. Eine Abgrenzung durch Zaun oder Kefte
im Bereich des Staufaumes an der Grenze vor den Garagen
ist nicht zulassig. :
W,
Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen

bzw. auf den im Plan festgesetzten Flachen zul'aissifq.
Je Wohneinheit sind auf dem Grundstuck 15Stellplatze zu errichfen,
mind. jedoch 2Stelplatze (Aufruiigung beYungerader Anzah).

Die Flache zwischen Garage und offentlicher Verkehrsfliche
darf. nicht eingefriedet werden. Der Stauraum muf} mind.
5.00m betragen.

EINFRIEDUNG:

Die Einfriedung der Grundstiicke darf die Hohe ven 1.00m 4. OKi:
Strafle nicht Gbersteigen. Entlang der Strafle sind Holzzdune u.

Naturhecken zugelassen. Sockel von Einfriedungen an den siidl. u.
nordl. Grundstiicksgrenzen sollten Bodenhche nicht iberschreiten.

Entlang der Strape sind Einfriedungen im Verlauf der mit
xxxxxxx gekennzeichneten Linien zuldssig, oder im Abstand
von 0.50m von der Fahrbahnkante An der Fahrbahnseite wird
nur senkrechter Holzlatfenzaun zugelassen.

An den Rickseifen der Grundstiicksgrenzen sind ansonsten
Maschendrahtz3une zugelassen.

AUBENANLAGEN:

Die Gelandehohen der Auflenanlagen sind an die Hohen
angrenzender Wege bzw. die Hohe des Nachbargrundstiicks
anzugleichen.

Die Auffillung tUber 0.5m iiber dem wvorh. natiirlichen Geldnde
ist unzuldssig. Stiitzmauern an den seitlichen und riickwartigen
Grunstiicksgrenzen sind bis 1.00 m Habe im natiirl. Gel. zuldssig.

Hangseifig ist FOK. max. 0.30m Uber natiirlichem Geldnde
zuldssig. Die Traufhohe darf Talseitig eine max. Hahe von
5.50 m nichf Gberschreiten.

Die nach Mafligabe des Strafenprojektes erforderlichen
Boschungen auf den anliegenden Grundsticken sind nach
Art.2 BayStr. WG zu dulden. Die Boschungen verbleiben
im Besitz des jeweiligen Grundstiickseigentiimers.

Entwésserung: Die Entwasserung der Untergeschossg'ist mittels Hebeanfagen
- vorzunehmen.

BOSCHUNGEN UND STUTZMAUERN:

Falls beim Strafenausbau Boschungen und Stiitzmauern
erforderlich werden, sind diese von den Anliegern auf lhren
Grundstiicken zu dulden. Das gleiche gilt fiir die Betonriicken-
stiifzen von Randeinfassungen. Enftschadigungsanspriiche
ergeben sich hieraus nicht.

EINGRUNUNG:

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
einheimische und standortgerechte Einzelb3dume und
Buschgruppen zu gliedern.

Entlang der Abgrenzung des Baugebietes ist ein Pflanzgebot
mit standortgerechtem Strauchwerk sowie Baumen und
Baumgruppen der potentiell natirlichen Vegetationen als
Sichtschutz bzw. Ubergang zur freien Landschaft auf eine
Breite von 150 m festgesetzt. Vorhandene Biume und Striucher
sind nach Maglichkeit zu erhalten.

Entlang der Reglitz ist ein 10m breiter Gelandestreifen von Auf-
fillungen, Einbauten u. Anpflanzungen freizuhalten. -

Die Gemeinde

erldft als Satzung aufgrund der §2, Abs. 1, §9 u. 10 des
Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F.d. Bek. vom 8.12.1986
(BGBL. I. S. 949), §1 der Verordnung iiber die Festsetzungen
im Bebauungsplan vom 22.06.1961 (GVBL. S. 161) des Artikels
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -
vom 25.01.1962 (Bay.BS.l. S. 462) i.d.F. vom 31.05.1978

(GVBL. S. 353), geandert durch das Gesetz vom 11.08.1978
{GVBL. S. 525) der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke - BauNVO - i.dF. d. Bek. vom 15.09.1977

(BGBL. I. S. 1763) sowie der Art. 107 und 105 Nr. 11a der
Bayer. Bavordnung - BayBO - i.dF. der Bek. vom 01.10.1974

(GVBL.S. 115) sowie Bek. vom 06.08.1982 (MABL S. 474),
falgendentmitFSereiian s i e R R

SATZUNG:
§1

Fiir den Bebauungsplan der Gemeinde

gilt der vom Ing. -Biiro Fritz Eismann, Niirnberger Strafe 11,
8550 Forchheim am

gezeichnete Bebauungsplan

der zusammen mit den "Zusatzlichen Festsetzungen"

den Bebauungsplan bildet.

§2

Der Bebauungsplan wird gema § 12 BauGB mit dem Tage
der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Gemeinde BON . ctdicsisndi i
1. Biirgermeister

Die Gemeinde

hat am .......... die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der Beschluf wurde nach § 2 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Gemeinde den L
1. Biirgermeister
Die Gemeinde
hat gem3p § 2a, Abs.2 BauGB am ... nach orts-
iblicher Bekanntmachung am ... die allgemeinen

Ziele und Zwecke der Planung offentlich dargelegt und all-
gemein Gelegenheit zur Auflerung und Erdrterung gegeben.

Gemeinde den
1. Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung ge-
map §2a, Abs.6 BauGB vom ............... bis einschl.
crrsesemenserseseneneeeenenes 1M R3thaus der Gemeinde

offentlich ausgelegt.

Gemeinde (1171 BRI e

1. Birgermeister

Die Gemeinde Heroldsbach ke
hat mit dem BeschluP des Gemeinderates vom .28.07.199% den
Bebauy gemaf} § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

* v A 9(,0
Q‘T\rfiﬁ/m\\?)

Dem Landratsamt Forcnheim wurde der

nach § 11 Abs. 3 i.V.m. § 8 Abs. 3___\

Rechtsvorschriften gel tend/gedr‘rza.cihff-’, ,
>~

3 7, Hh{‘ ;_.“? i
Landratsamt Forchheim —Junt"

Forchfieim, den 20.12.94;5‘._; =

1.4, " 5
— L i

Tnie}, Regierungsdirektor;

LA \"'.. s

: 18, Geneindetei _Erlenweg
1an Nr. 18, Gemeindeteil Desdorf
Sggza;uggz&’, angezeigt. Es wurde keine Verletzung von

Die Genehmigung des Behauungsplanes wurde am 06,0'{95
ortsiiblich bekanntgemacht Gem3p § 12 BauGB wird der
Bebauungsplan mit der Bekanntmachung rechtsyerbindlich.

Gemginde Heroldsbach  den .26.07.85\ [/ [ G EE

BEBAUUNGSPLAN

Gde. Heroldsbach

Oesdorf-Erlenweg
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