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Gemeinde Heroldsbach

Bebauungsplan

. l. PRAAMBEL 1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
"STEIGACKER”
Die Gemeinde Heroldsbach beschlie®t, den von der Ingenieurgesellschaft 1] Planungsrecht
Hohnen & Partner ausgearbeiteten Bebauungsplan fur das Gebiet
"Steigacker" mit der Begriindung in der Fassung vom . 14091995 als
Satzung. 1= Art der baulichen Nutzung 20 Einfriedungen
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Das Baugebiet wird als eingeschranktes allgemeines Wohngebiet im Sinne Die Einfriedungen an der vorderen Grundstiicksgrenze dirfen 1,0 m Héhe
vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), zuletzt des 8 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die unter § 4 Abs. 3 einschlieBlich 0,2 m Zaunsockel nicht Gberschreiten. Sie sind als naturbe-
geandert durch Art. 2, Abs. 2 des Gesetzes BauNVO aufgefihrten ausnahmsweise zulassigen Anlagen sind nicht zu- lassene Holzzdune mit senkrechter Lattung auszufiihren. Anstelle dieser
vom 23. November 1994 (BGBI. |, S. 3486), lassig. Sie sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Einfriedungen kénnen auch Hecken (z.B. Hainbuche, Kornelkirsche, Ligu-
ster, WeiRdorn, Hasel, Hartriegel, Schlehe, Hundsrose, Apfelrose, Flieder)
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt- vorgesehen werden.
machung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), Stlitzmauern sind nicht zulassig.
zuletzt  geandert  durch Gesetz  vom 1 Die Garagenzufahrten didrfen auf einer Lange von 6,0 m, gemessen von
22.04.1993 (BGBI. |, S. 466), 1.2 Maf der baulichen Nutzung der StralRenbegrenzungslinie, nicht eingezdunt werden (privater Stau-
raum).

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), : . 3 : _
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen kenntlich

T - die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-machung gemacht.
A = vom 18.04.1994 (GVBI. S. 261, BayRS . : { e . . ; :
; 2932-1-1); Die maximal zuldssige Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt. Die 2.3 Befestigte Flachen
daraus resultierende Grundflache schlie3t die Flachen fir Garagen und
das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmen-G) in der Stellplatze sowie die Zufahrten mit ein.
b Fassung der Bekanntmachung vom : ‘ ) ' Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen ist das MABI.
307/2 . 306./15 28.04.1993 (BGBI. I, S. 622). Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt. Neben dem Erd- Nr. 10/85 zu beachten. Die Befestigungsflachen soliten deshalb z. B. in
303/ WA . geschol? darf das Dachgeschold flir Wohnzwecke ausgebaut werden. Schotterrasen, Rasenpflaster o.4. ausgefihrt werden.
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C . ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN : :
@ AN d_ 1.2 Bauweise und Gebéudestellung 2.4 Hohenlage der baulichen Anlagen
e . ‘
i foy S 308 ATl . Tt o 3
» " 3 ] ’ : " i o
) SIS — WAe dinaeschranktes allgereines Wohhaebiet/(s 4 BauNVO® Es ist die offene Bauweise fir Einzelhduser bzw. Doppelhduser fest Die ErdgeschoR-FuRbodenhéhen werden mit 0,3 - 0,5 m (iber dem jeweili-
N o = / gesetzt. gen Bezugspunkt festgesetzt.
23 = & L _ gy : _ ' Bezugspunkt fir talseitig gelegene Gebaude ist die StralRe. Fur bergseitig
7 74 v/ / TN R 0,4 Grundflachenzah! (§ 19 BauNVO) * Sifz&?alltzlin eingetragene Hauptfirstrichtung der Gebaude ist unbedingt gelegene Gebaude ist der Bezugspunkt das Gelande.
b Y TR 308/2 ' :
/7‘ = . i e - 3 2 on e o _ B ; : Bei der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 Zif-
2 2?3 > N *; 40 ; Sy GeschoRflachenzahl (5 20 BauNVO)* Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten. fer 14 zu beachten (Schutz gegen Riickstau).
'\./ - = — -
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Y : — ; : // 27374 273/5 11 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO)*
) 5p : e = (Eingeschossig mit ausbaufahigem Dachgeschol3) -
.y : 2 ST 8z ol 1.4 StralBenverkehrsflachen V. HINWEISE
_ - & %
: - & e z R\ o . WL 2 WE lassige Wohneinheiten, (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)* :
e ide ) - S S 8 \QQL G Sl o o max. zulassige Vohneinheiten, S. I e Die ErschlieBungsstraBen und -wege werden verkehrsberuhigt ausgebaut. -
| Y ‘A Ll ol ,.- ! N\ i - 508 : . o ‘ : g : e
S5 T VA =3 . N z Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nur nachrichtlich dargestellt. Die e Grundstiicksgrenze

endglltige Aufteilung bleibt der Fachplanung vorbehalten.

\ o z@ E AR Hauptfirstrichtung*
272/8 — . = ; ‘ T S —— | G dstlck -
Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen Béschungen und Be- geplante Grundstlcksgrenze G d H Id b h
N _ Z : tonrlckenstitzen sind im Bebauungsplan nicht gesondert dargestellt. Sie g emeln e ero s ac
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f 2 : ) ; ) nili / ; : . .- = d auf den Baulandflachen angelegt und sind von den Eigentimern zu Hoh hichtlini
// / / 15 g : gy E.D offene Bauweise, fur Einzelhduser bzw. Doppelhduser s, : . geleg g ohenschichtlinie
: “p gweg 272/ dulden. Die Nutzung bleibt den Angr
_ _ | 5 (§ 22 BauNVvO) 9 EISHGEI N HREENOMINSH- e auungsp al'l

26971 =
, -4 _ B 39
v : //u;/ : 2 ————— Baugrenze (3 23 BauNVO)}* Der Fallbereich kann nicht immer eingehalten werden und deshalb
'%/ Z , E;Z 15 Eiinasrecht kann der Waldbesitzer bei eventuellen Schaden nicht haftbar ge-
\ 264 X x, /// i gsre macht werden.
o 270/5 M = 1 . 1 000
r N ] kehrsflache (8 9 Abs. 11 BauGB)* : —
% \ N\ E Strakenverkeh '{ ) Festgesetzte Flache, die zugunsten der Allgemeinheit mit einem Leitungs- g ;
jra o 270/6 verkehrsberuhigter Ausbau > _
et 788 26973 | { recht flr den Abwasserkanal belastet wird.
\ 77777, W o o
\ o § }%/ il % Entwurfsverfasser: J ) Vorentwurf:
(=] ///Z 2= p—— . StraBenbegrenzungslinie I Entwurf: 29.06.1995
- = : " Hohnen & Partner, Ingenieurgesellschaft mbH
B, 4 = 6 Bindungen fir Bepflanzungen A :
: : g m‘ e Am Zwinger 2, 96047 Bamberg, Tel. 0951/98081-0 geandert:
e S L 2 Ga Garagen
- d .
- { 223/1 € Als Ubergang zur freien Landschaft sind die privaten Grundstiicke mit
i 3 heimischen Gehdlzen einzugriinen.
a0 [ e e o i Y o Zur Durchgriinung des Baugebietes wird festgelegt, daR je 400 m2 VERFAHRENSVERMERKE
= K g Grundstiicksflache mindestens ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen ist.
— — '
e 230/2 : : . Folgende Arten sollten sowohl im privaten als auch im 6ffentlichen Be- a) Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 18.11.1983 die Aufstellung des Bebauungs-
' 1% ; g —E—F—F mit Leittingsrechtizu belastends Flache reich Verwendung finden: planes "STEIGACKER" beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 10.12.1993
Qs AL (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG) ortsiiblich bekanntgemacht.
£23/7 g?ﬁ:,?jehm[:zefd Hhambucgel, Et?sresc}::, \llogelklrsche_z, DiKe sl glelehoa i b) Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
PR FA - i . Aweg — e, reldahorn, Salweide, Haselnuf, Hartrlegel, Liguster, wolliger fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.11.1993 hat in der Zeit
277 EB et by Re S : ECTEEba“' WeilRdorn, Schlehen, Heckenkirsche, Rotbuche, Elsbeere, vom 20.12.1993 bis 15.01.1994 stattgefunden.
e e sche.
222/,1/ Siraiienbegieitgrin c) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.06.1995 wurde mit der Be-
% ‘ griindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.08.1995 bis 01.09.1995 o&ffent-
lich ausgelegt.
S
zu erhaltende Geholze* 2. Bauordnungsrecht d) Die Gemeinde Heroldsbach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 14091995 den
Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom 29061995  als Satzung be-
schlossen.
neu zu pflanzende Gehdlze* 2.1 Baugestaltung (. 1995
e Gemeinde Heroldsbagh, den 08 1. 19755
8 170
A mmmmmsmEm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Die Hauptgebaude im Wohngebiet sind mit Satteldachern oder Walm-
= des Bebauungsplanes d_éwchem mit einer Neigung von 45 + 3° auszufiihren. Zur Dachdeckung
506400 i i 5064600 sind rotgeténte Materialien zu verwenden.
* - . . . . . . .. e)
siehe auch textliche Festsetzungen Kniestécke sind bis zu einer Héhe von 0,5 m erlaubt. gemaR § 11 Abs. 3 BauGB erklart, da® RechtsverstoBe nicht geltend gemacht werden.
- / Bei ausgebautem DachgeschoR sind Dachgauben zulassig. Die Summe der f)  Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde am 504 5. gemaR § 12 zweiter
229 } Gaubenlangen darf 1/3 der Firstlange nicht liberschreiten. Die Dachiiber- Halbsatz BauGB ortstblich bekanntgemacht.
21 \ 167 . stande durfen 0,50 m nicht liberschreiten. ) die Geltend h der Verlet Verfah oder
220 ol Garagen sollten die gleiche Dach : : o . g) Auf die Voraussetzungen fiur die Geltendmachung der Verletzung von Verianrens-
NUTZUNGSSCHAB : g gestaltung wie «die: Hauptgebaude ‘er Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen (88 214, 215

| halten. .
/ BauGB) ist hingewiesen worden.
e T h)  Der Bebauu lan ist damit in Kraft getreten.
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cffene Bauweise "
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