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FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) 1 BauGB und § 4 BauNVvO)

Al lgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 (1) 1 BauGB und 88 16 und 17 BauNVO)

/ah!| der Vollgeschosse als Hochstmal
Grundf ldchenzah!l (GRZ)

Geschossflidchenzah!l (GFZ)

BAUWEISE
(8 9 (1) Nr.2 BauGB und 88 22 BauNVO)

of fene Bauweise

Einzel— und Doppelhaus

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geh— u. FuBwege aus wasserdurchldssigen Beldgen

Hof fldchen aus wasserdurchldssigen Beldgen

verkehrsberuhigter Bereich

Grinfldche, privat

Hochspannungsleitung 20 kV

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (89 Abs. 7 BauGB)

Ausgleichsfldche

ErdgeschossfuBbodenhche OKFF max. 0,40 m
Uber Oberkante StrafBe in Gebdudemitte.

Firsthohe bei Pult—/Flachddchern max. 8,00 m tiber OK StraBe
Firsthohe bei Sattel—/Walmddchern max. 9,00 m Uber OK StraBe

Solar— oder Photovoltaik-Elemente sind zugelassen,
jedoch auf die Ddcher beschrdnkt.

Pro gm Dachfldche ist ein Zisternenvolumen von min. 30 Liter vorzuhalten.

Wdrmepumpen sind so auszulegen und aufzustellen,
dass der von ihnen verursachte Beurteilungspegel
am ndchstgelegenen Wohnhaus den wegen der Sunmenwirkung
mit anderen Anlagen um 6 dB(A) reduzierten Nachtinmissionsrichtwert
der TA Ldrm von 34 dB(A) nicht iberschreitet.

CRUNORDNERI SCHE FESTSETZUNGEN

Pflanzgebot flr Heister und Strducher

Bdume klein bis mittelkronig
zu pflanzen
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Textliche Festsetzungen und gestalterische Ziele der Griinordnung

siehe Begriindung Punkt H.

C. MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktiondlitdt gem. 844 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Die folgenden VermeidungsmaBnahmen sind zu beachten:

Die Rodung der Gehtlze hat entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG auBerhalb der
Vogelbrutzeit, also zwischen 01.10. und 28.02. eines Jahres zu erfolgen.

D. MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20 BouGB, §9 Abs. la BauGB)

D.1.AusgleichsmaBnahmen und —fldchen auBerhalb des Geltungsbereichs
Zum Ausgleich der Eingriffe durch den Bebauungsplan wird
nachstehendes externes Flurstiick dem Bebauungsplan als
Ausgleichsfldche zugeordnet:

Fldche gesamt: 2.657 gm

Gemarkung Oesdorf 360 (Teilfdche)

Entwicklungsziel: Im direktem Anschluss an den Wald ist ein Waldmantel
mit Krautsaum cuf einer mittleren Breite von 15m anzulegen
Entwicklungsziel: Streucobstwiese aus regionaltypischen Sorten auf
extensiv genutzter ausgehagerter Wiese

Herstellungs— und Entwicklungspflege: Waldmantel mit Saumgesellschaft
Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach

DIN 18915

Aufforstung eines 10m breiten Waldmantels mit standortgerechten Arten
(entsprechend Pflanzliste). Es ist autochthones Pflanzmaterial zu verwenden.
Pflanzdichte: je 100gm sind 10 Heister und 40 Strducher (Heister, 2 mal
verpflanzt,

125 — 150 cm, Strducher, 1 mal verpflanzt, 100 — 125 cm)

Die Geholze sind durch Schutzmanschetten oder Verkrakeln gegen Wildfrass
zu schiitzen. Ausfdlle sind zu ersetzen.

Jungwuchspflege (jdhrliche Mahd von Gras— und Ruderalvegetation) bis zum
S. Jahr

Auslichten/Nachpflanzung der Jungbestdnde/Instandsetzung der
Schutzeinrichtungen bis zum 10. Jahr.

Bedar fsweise Bewdsserung bis zu 8 mal jdhrlich 1. — 10. Jahr

Verankerungen (z.B. Baumpfdhle) friihestens nach dem 3. Standjahr entfernen
Mahd des Krautsaums 4 mal im Abstand von 5 Jahren mit Abfuhr des Mdhgutes,
die Mahd kann durch extensive Beweidung (z.B. spdte Herbstweide)

ersetzt werden.Organische bzw. mineralische Diungung, Pestizid— und
Herbizideinsatz sowie Mulchen und Schlegeln sind auf den gesamten
Ausqgleichsfldchen nicht zuldssig.

Der Waldmantel ist unregelmdBig anzulegen, so dass sich unterschiedlich breite
Sdume ausbilden konnen

Herstellungs— und Entwicklungspflege: Streuobstwiese

Hochstdmme, STU 8-10, 2xv. o. B. im mox. Raster 10m auf 10m zu pflanzen.

Die Bdume sind regelmdBig fachgerecht zu pflegen: Schnitt der Krone,
Anbringung von WihImaus— und FraBschutz. Ausfdlle sind zu ersetzen.
Organische bzw. mineralische Dingung, Pestizid— und Herbizideinsatz sowie
Mulchen und Schlegeln sind auf den gesamten Ausgleichsfldchen nicht zuldssig.

Herstellungs— und Entwicklungspflege: Artenreiche Wiese

Aushagern durch 2-malige Mahd (Mitte Juni und Oktober)

im Kurzschnitt (6-8 cm), mit Abtransport des Mdhguts von der Fldchen
Verzicht auf Humusierung, Dlngung, Kalkung und Bewdsserung

Sicherung der Ausgleichsfldchen
Die Ausgleichsfldchen sind dauerhaft extensiv zu pflegen/ zu bewirtschaften.
Die Ausgleichsfldchen sowie deren Pflegeart sind als beschrdnkte

personliche Grunddienstbarkeit gem. § 1090 BGB im Grundbuch dinglich zu sichern.

E. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (89 Abs. 4 BouGB i.V.m. der BayBO)

SD, WD Sattel—, Walm—,

FD, PD Flach— oder Pultdach
0° — 45° Dachneigung

F. HINWEISE

vorgeschlagene neue Gebdude mit Wohnungsnutzung
ohne Vorgabe der Firstrichtung

vorgeschlagene Garagen, Carports u. Nebengebdude,
ohne Vorgabe der Firstrichtung

’////A%\\\y// vorhandene Grundsticksgrenzen

vogeschlagene Grundstlicksgrenzen

110/2 Flurnummer
<::> Bezeichnung des geplanten Grundstlickes
mit Angabe der FldchengroBe

635,94 gm

Erkldrung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung /ahl der Vollgeschosse
Grundf ldchenzah! (GRZ) Geschossfldchenzah!l (GFZ)
Bauweise Einzelhduser / Doppelhduser

Die Gemeinde Heraoldsbach hat in der Sitzung vom 04.02.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 13.02.2015 ortsublich bekannt gemacht.

Heroldsbach, den 13.02.2015
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1. Blrgermeister Siegel
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Die frihzeitige Uffentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauCB mit offentlicher

Dar lequng und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 12.02.2015 hat in der Zeit vom 16.02.2015 bis 13.03.2015 stattgefunden.

Heroldsbach, den 16.03.2015
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gez. BE. Bittner
1. Birgermeister Siegel

Die frihzeitige Beteiliqgung der Behorden und sonstiger Trdger offentlicher Belange

gemdB & 4 Abs. 1 BauCB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 12.02.2015 hat in der Zeit vom 16.02.2015 bis 16.03.2015 stattgefunden.

Heroldsbach, den 16.03.2015
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gez. E. Bittner
1. Blrgermeister Siegel

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... wurden
die Behtrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ............ Dis ..o beteiligt.

Heroldsbach, den . ... ... ... .....

gez. E. Bittner
1. Birgermeister Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
VOM L wurde mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauCB
in der Zeit vom ...... ... . ... ... bis ... ... .. gffentlich ausgelegt.

Heroldsbach, den ... ... ... ..

gez. £. Bittner
1. Burgermeister Siegel

Die Gemeinde Heroldsbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
den Bebauungsplans gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Heroldsbach, den

gez. E. Bittner
1. Burgermeister Siegel

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Heroldsbach, den

gez. E. Bittner
1. Blrgermeister Siegel

Gemeinde Heroldsbach
HauptstralBe 9
91336 Heroldsbach

Bebauungsplan "Kummertsreuth I|"

mit integriertem Grunordnungsplan
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