Gemeinde Heroldsbach

Bebauungsplan

"KUMMERTSREUTH”
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Heroldsbach beschlieft, den von der Ingenieurgesellschaft
Hohnen & Partner ausgearbeiteten Bebauungsplan fir das Gebiet
‘Kummertsreuth" mit der Begriindung in der Fassung vom 03.03.1994 als
Satzung.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der
(GVEI. S. 780),

Fassung vom 28.12,1992

das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmen-G) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1393
(BGBI | S. 622)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

WA  eingeschranktes allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)*
0.4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)*

@ Geschofflachenzahl (§ 20 BauNVO)*

I Zahl der Voligeschope, als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO)*

(Eingeschofig mit ausbaufahigem Dachgeschof)

~=—= Hauptfirstrichtung*

>

offene Bauweise. nur Einzelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)
& offene Bauweise, nur Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNVQ)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)*

StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 11 BauGB)*
verkehrsberuhigter Ausbau

StraBenbegrenzungslinie

GGa Gemeinschaftsgaragen
A Garagenzufahrten
T T3 mit Leitungsrecht zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG@G)
A StraBenbegleitgrin®
D
/ % zu erhaltende Gehdlze*

neu zu pflanzende Gehélze*

ih2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

—e——eo— Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

* siehe auch textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrecht

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung festgesetzt. Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten
ausnahmsweise zulassigen Anlagen sind nicht zulassig. Sie sind somit nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf3 der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen kenntlich ge-
macht.

Die max. zulassige Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt. Die daraus resul-
tierende Grundflache schlieft die Flachen fur Garagen und Stellplatze sowie
die Zufahrten mit ein.

Die Zah! der Vollgeschosse wird mit |l festgesetzt. Neben dem Erdgeschof
darf das Dachgeschof3 fur Wohnzwecke ausgebaut werden

Die Geschofflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.

Die Zahl der max. zuldssigen Wohneinheiten (WE) fir Einzelh3user wird mit
2 WE festgesetzt.

Bauweise und Gebaudestellung

Es ist die offene Bauweise fur Einzelhauser und fur Doppelhauser festgesetzt.
Die im Plan eingetragene Haupffirstrichtung der Gebaude ist unbedingt
einzuhalten.

StraBenverkehrsflachen

Die ErschlieBungsstraBen und -wege werden verkehrsberuhigt ausgebaut.
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nur nachrichtlich dargestellt. Die end-
gultige Aufteilung bleibt der Fachplanung vorbehalten.

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen Béschungen und Be-
tonrlckenstitzen sind im Bebauungsplan nicht gesondert dargestellt. Sie sind

auf den Baulandflachen angelegt und sind von den Eigentumern zu dulden.
Die Nutzung bleibt den Angrenzern ungenommen.

Leitungsrecht

Festgesetzte Flachen, die zugunsten der Allgemeinheit mit einem
Leitungsrecht flir den Mischwasserkanal und die Wasserleitung belastet wird.

Bindungen fur Bepflanzungen

Die kenntlich gemachten Geholze sind zu erhalten.

Als Ubergang zur freien Landschaft sind die privaten Grundsticke mit
heimischen Geholzen einzugrunen.

Zur Durchgrinung des Baugebietes wird festgelegt, dafl je 200 m2 Grundstucks-

flache mindestens ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen ist.

Folgende Arten sollfen sowohl im privaten als auch im offentlichen Bereich Ver-

wendung finden :

Obstgehdlze, Spitzahorn, Bergahorn, Birke, Esche, Vogelkirsche, Stieleiche, Eber-

esche, Winterlinde, Feldulme Feldahorn, Hainbuche, Silberweide,

Kornelkirsche, Hartriegel, Weil3dorn Pfaffenhiutchen, Liguster, Heckenkirsche, Trauben-
kirsche, Schlehen, Faulbaum, Johannisbeere, Hundsrose, wolliger Schneeball, gem.

Schneeball, Salweide und schwarzer Holunder.

2.1

2.2

N
(9%)

2.4

V.

Bauordnungsrecht

Baugestaltung

Die Hauptgebaude im Mischgebiet sind mit Satteldachern oder Walmdachein
mit einer Neigung von 45 + 3 ° auszuflhren. Zur Dachdeckung sind rotgeténte
Materialien zu verwenden.

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 0,5 m erlaubt.

Bei ausgebautem Dachgeschof3 sind Dachgauben zulassig. Die Summe der
Gaubenlangen darf 1/3 der Firstlange nicht tberschreiten. Schleppgauber:
sind unzulassig. Die Dachuberstande durfen 0,75 m nicht Uberschreiten.

Einfriedungen

Die Einfriedungen an der vorderen Grundstlicksgrenze dirfen 1,0 m Hohe
einschlieBlich 0,2 m Zaunsockel nicht Uberschreiten. Sie sind als naturbelas-
sene Holzzaune mit senkrechter Lattung auszufihren. Anstelle dieser Ein-
friedungen kénnen auch Hecken (z.B. Hainbuche, Kornelkirsche, Liguster,
WeiBdorn, Hasel, Hartriegel, Schiehe, Hundsrose, Apfelrose, Flieder) vorge-
sehen werden.

Stutzmauern sind nicht zulassig.

Die Garagenzufahrten durfen auf einer Lange von 6,0 m, gemessen von der
StraBenbegrenzungslinie, nicht eingezaunt werden (privater Stauraum).

Befestigte Flachen

Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen ist das MABI. Nr. 10/85
zu beachten. Die Befestigungsflachen sollten deshalb z. B. in Schotterrasen,
Rasenpflaster o. &. ausgefihrt werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoB-FuBbodenhohen werden mit 0.3 - 0,5 m Uber dem jeweiligen
Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt fur talseitig gelegene Gebaude ist die Strafe. Fur bergseitig
gelegene Gebaude ist der Bezugspunkt das Gelande.

Bei der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 Ziffer 14
zZu beachten (Schutz gegen Ruckstau).

HINWEISE

—0—0— vorhandene Grundstucksgrenze
— — — — geplante Grundstucksgrenze

-—3%~_.__.- Hohenschichtlinie
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 18.11.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Kummertsreuth” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu8 wurde am 10.12.1993 ortsublich
bekanntgemacht.

Die Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.11.1993 hat in der Zeit vom
20.12.1993 bis 15.01.1994 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 0303 1994 wurde mit der

Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14061994  bis 15 071994
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Heroldsbach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 17711 199 den
Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB in der Fassung vom 03031994 als Satzung

beschlossen.
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Das LardratSdrt rcrchrem hat den Bebauungsplan Nr. 20 f.d. Gebiet “Kumertsreuth” mit Bescheid
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Halbsatz BauGS ortsiblich Se&am’igemacm

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- oder
Farmvorschriften und von Mangeln der Abwdagung sowie die Rechisfoigen (§§ 214, 215
B8aJsGB) I;..—‘?n" ewigsen worden

/ —., [ ,\.\
Der;ebaux.ng{pﬁafvﬁx amit in Krah getreten.
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