Ja}

25
\ N fOf\\j\\
AN N . N 504\\\\“
| ‘\\zd

A7

\/\\\ Jagl

. —
Huno
Sm«éxwm\ 4 ©
[e2]
20 2
S © . -
- —
o —
AR
) ® @)
® ®
o S 4177{?
O
> o
\
|
0 |
) \

o

-~
— . 502

\

\
\\\ 577.46 gm

FESTSETZUNGEN

x T S A_
AN (5911 1 BouGS Gnd § 4 Bouw0)
F oA '

Al lgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) 1 BauGB und &8 16 und 17 BauNVO)

Il /Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

- 0.3 Grundfldchenzah! (GRZ)

|l Geschossf ldchenzahl (GFZ)
g (8 9 (1) Nr.2 BauGB und 88 22 BauNVO)
E 0 of fene Bauweise

Einzel— und Doppelhaus

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
\ ° e \ GCeh— u. FuBwege aus wasserdurchldssigen Beldgen
E Hof f I dchen aus wasserdurchldssigen Beldgen
“‘\ \ 3“ \
E 312 \ \ Griinf ldche, privat
é‘? GO B \

Hochspannungsleitung 20 kV

) Grenze des rdumlichen Celtungsbereichs
1 8 0 des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)
0 ]
O OJO;% H - H ;
@ T Ausgleichsfldche

| Grundstiicke 1 — 4:
/,é‘ ErdgeschossfuBBbodenhche OKFF max. 0, 40m
AN iber Oberkante StraBe in Gebdudemitte.

O Cf/ Firsthohe bei Pu\tf/F\ochddcherm max. 8,00 m Uber OK Strafe
| Firsthohe bei Sotte\f/Wo\mddcherm max. 9,00 m Uber OK StraBe
%E%E X E Grundsticke 5 — 11:
\ ‘ Erdgeschossfulbodenhche OKFF max. O, 40m
iber natirlichem Geldnde in Gebdudemitte.
é Firsthohe bei Pult—/Flachddchern max. 8,00 m uUber natirlichem Geldnde in Gebdudemitte.
O« Firsthohe bei Sattel—/Walmddchern max. 9,00 m Uber natirlichem Geldnde in Gebdudemitte.
O
\ A Q (§3 Solar— oder Photovoltaik—Elemente sind zugelassen,
- TOO -0 jedoch auf die Ddcher beschradnkt.
730.00 gm 4 )
_— - N o« Pro gm Dachfldche ist ein Zisternenvolumen von min. 30 Liter vorzuhalten.
577.52 ) q

\

Wdrmepumpen sind so auszulegen und aufzustellen,

dass der von ihnen verursachte Beurteilungspegel

am ndchstgelegenen Wohnhaus den wegen der Summenwirkung

mit anderen Anlagen um 6 dB(A) reduzierten Nachtinmisionsrichtwert
der TA Ldrm von 34 dB(A) nicht Uberschreitet.
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B. CGRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

E Bdume klein bis mittelkronig
- | zu pflanzen

Pflanzgebot flr Heister und Strducher

LL — \ Nt ) \ \

101 AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereichs
Flurstiick 360 (Teilflache), Gemarkung Oesdorf

°* /
Gmkg. Oesdorf /
, J60
- /
Streuobstwiese
2877 qm /'
o L]
L o " ./

Streuobstwiese AN A /

Anteil Kummertsreuth [l: 737 gm a o

Anteil Nord I1: 2140 gm )

Gesamt 2877 gm 290,/

Feldgehdlze |

Anteil Kummertsreuth 1l: 1920 gm

Anteil Nord II: 1560 gm

QX
Gesamt 3480 gm \ /\ /\
(OO
O L 1 1 1 1 J

0 20 40 60 80 100 m

Textliche Festsetzungen und gestalterische Ziele der Grinordnung

siehe Begriindung Punkt H.

C. MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuier!lichen dkologischen
Funktionalitdt gem. 844 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

Folgende Vorgaben bzw. Minimierungsmalnahmen sind zu beachten:

V1: Die Rodung der Geholze hat entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
auBerhalb der Vogelbrutzeit, also zwischen 01.10. und 28.02. eines Jahres
zu erfolgen.

V2: Bauzeitenbeschridnkung: Rdumung des Baufeldes auBerhalb der

Hauptaktivitdtszeiten der Zauneidechsen, also mdglichst zwischen
Oktober und Mitte Mai.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuier|ichen Gkologischen Funktionalitdt:

Um Cefdhrdung lokaler Populationen zu vermeiden und die kontinuierliche
Funktionalitdt zu sichern, ist die folgende CEF-MaBnahme als vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich:

CEF1: VergrdBerung und Aufwertung des Zauneidechsen—-Lebensraums am Waldrand
um 150 gm als Kompensation fiur die Habitatverluste innerhalb des Baugebietes.

D. MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, §9 Abs. 1a BauGB)

D.1. AusgleichsmaBnahmen und —fldchen auBerhalb des Geltungsbereiches

Zum Ausgleich der Eingriffe durch den Bebauungsplan wird
nachstehendes externes Flurstick dem Bebauungsplan als
Ausgleichsfldche zugeordnet:

Gemarkung Oesdorf FI.Nr. 360 (Teilgrundstiick), 2.657 gm
Entwicklungsziel: Im direkten Anschluss an den Wald ist ein Waldmantel
mit Krautsaum auf einer mittleren Breit von 15 m anzulegen.
Entwicklungsziel: Streuobstwiese aus regionaltypischen Sorten auf
extensiv genutzter ausgehagerter Wiese.

Herstellungs— und Entwicklungspflege: Waoldmantel mit Saumgesellschaft

Schaf fung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach

DIN 18915

Aufforstung eines 10 m breiten Waldmantels mit standortgerechten Arten
(entsprechend Pflanzliste). Es ist autochtones Pflanzmaterial zu verwenden.
Pflanzdichte: je 100 gm sind 10 Heister und 40 Strducher (Heister,

2 mal verpflanzt, 125 — 150 cm, Strducher 1 mal verpflanzt, 100 — 125 cm)
Die Geholze sind durch Schutzmanschetten oder Verkrakeln gegen WildfraB zu
schitzen. Ausfdlle sind zu ersetzen.

Jungwuchspflege (jdhrliche Mahd von Gras— und Ruderalvegetation) bis zum 5. Jahr,

Auslichten/Nachpflanzungen der Jungbestdnde/Instandsetzung der
Schutzeinrichtungen bis zum 10. Jahr.

Bedar fsweise Bewdsserung bis zu 8 mal jdhrlich 1. — 10. Jahr.

Verankerungen (z.B. Baumpfdhle) friihestens nach dem 3. Standjahr entfernen.
Mahd des Krautsaumes 4 mal im Abstand von 5 Jahren mit Abfuhr des Mdhgutes,
die Mahd kann durch extensive Beweidung (z.B. spdte Herbstweide)

ersetzt werden. Organische bze. mineralische Dingung,

Pestizid— und Herbizideinsatz sowie Mulchen und Schlegeln sind auf den
gesamten Ausgleichsfldchen nicht zuldssig.

Der Waldmantel ist unregelmdfBiq anzulegen, so dass sich unterschiedlich breite
Sdume ausbi lden kdnnen.

Herstellungs— und Entwicklungspflege: Streuobstwiese

Hochstdnmme, STU 8-10, 2xv. 0.B. im max. Raster 10 m auf 10 m zu pflanzen.
Die Bdume sind regelmdBig fachgerecht zu pflegen: Schnitt der Krone,
Anbringung von Wulmaus— und FraBschutz. Ausfdlle sind zu ersetzen.
Organische bzw. mineralische Dlngung, Pestizid— und Herbizideinsatz

sowie Mulchen und Schlegeln sind auf den gesamten Ausgleichsfldchen

nicht zuldssig.

Herstellungs— und Entwicklungspflege: Artenreiche Wiese

Aushagern durch 2-malige Mahd (Mitte Juni und Oktober)

im Kurzschnitt (6-8 cm), mit Abtransport des Mdhguts von der Fldche
Verzicht auf Humusierung, Diingung, Kalkung und Bewdsserung.

Sicherung der Ausgleichsfldchen

Die Ausgleichsfldchen sind dauerhaft extensiv zu pflegen/ zu bewirtschaften.

Die Ausgleichsfldchen sowie deren Pflegeart sind als beschrdnkte

personliche Grunddienstbarkeit gem. § 1090 BCB im Grundbuch dinglich zu sichern.

E. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (89 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO)

SD, WD Sattel—, Walm—,

FD, PD Flach— oder Pultdach
0° — 45° Dachneigung

F. HINWEISE

vorgeschlagene neue Gebdude mit Wohnungsnutzung
ohne Vorgabe der Firstrichtung

vorgeschlagene Garagen, Carports u. Nebengebdude,
ohne Vorgabe der Firstrichtung

varhandene Grundsticksgrenzen

I B MUl lgefdBstandort zur Mullabfuhr
- vogeschlagene Grundstlicksgrenzen
110/2 Flurnummer
Bezeichnung des geplanten Grundstickes
mit Angabe der Fldchengrofe
635,94 gm

Erkldrung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung /ahl der Vollgeschosse

Grundf ldchenzah! (GRZ) Geschossf ldchenzah! (GFZ)

Bauweise Einzelhduser / Doppelhduser

Die Gemeinde Heroldsbach hat in der Sitzung vom 09.05.2012 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 18.052012 ortsiblich bekannt gemacht.

Heroldsbach, den 19.05.2012

Edgar . Biittner

1. Burgermeister Siegel

Die frihzeitige Uffentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Dar lequng und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 12.02.2015 hat in der Zeit vom 16.02.2015 bis 13.03.2015 stattgefunden.

Heroldsbach, den 16.03.2015

Edgar . Buttner

1. Blurgermeister Siegel

Die frihzeitige Beteiligung der BehGrden und sonstiger Trdger offentlicher Belange
gemdB 8§ 4 Abs. 1 BouCGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 12.02.2015 hat in der Zeit vom 16.02.2015 bis 13.03.2015 stattgefunden.

Heroldsbach, den 16.03.2015

Edgar. Bittner

1. BlUrgermeister Siegel

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.06.2015 wurden
die BehGrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdl § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 22.06.2015 bis 22.07.2015 beteiligt.

Heroldsbach, den 22.07.2015

Edgar. Blittner

1. BlUrgermeister Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 11.06.2015 wurde mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauCB
in der Zeit vom 22.06.2015 bis 22.07.2015 offentlich ausgelegt.

Heroldsbach, den 22.07.2015

Edgar . Biittner

1. Blirgermeister Siegel

Die Gemeinde Heroldsbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .........
den Bebauungsplans gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..............
als Satzung beschlossen.

Heroldsbach, den ... ... . ... . ... . .....

Edgar. Blittner

1. Biurgermeister Siegel

Das Landratsamt Forchheim hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom .........
AZ. . oo gemdB § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Siegel LRA

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ..........
gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB/

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemal
& 10 Abs. 3 BauCB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Heroldsbach, den ... ... ... ... ......

Edgar . Blttner

1. BlUrgermeister Siegel

Gemeinde Heroldsbach
HauptstralBe 9
91336 Heroldsbach

Bebauungsplan
"Heroldsbach-Nord |I"

mit integriertem Grinordnungsplan
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