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1. Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

Der Gemeinderat Heroldsbach hat am 13.11.2019 beschlossen, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Lachgarten” mit integriertem Grinordnungsplan in Poppendorf aufzustellen.

Vorhabentrager ist die Firma Schmitt's KloRRteig GmbH, Am Lachgarten 8, 91336
Heroldsbach/Poppendorf.

Die Firma Schmitt's KlofRteig GmbH wurde im Jahr 1982 aus dem landwirtschaftlichen
Aussiedlerhof an dieser Adresse gegrindet. Im Laufe der Jahre wurde die familiar gefuhrte
Firma sukzessive erweitert Dabei wurden fir die jeweilig geplanten Erweiterungs-
malnahmen Bauantrage im Landratsamt eingereicht, die durch Bescheide genehmigt
wurden. Mittlerweile besteht der Betrieb aus der Produktionshalle mit angegliederten
Lagerhallen und Kuhlrdumen, Lagergebaude mit Blrordumen, und der Betriebswohnung mit
dem Hausgarten.

Es liegt bereits ein Bauantrag fiir eine Erweiterung vor, der aber die Durchfihrung des
Bebauungsplanverfahrens bedingt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist auch
deswegen notwendig, um eine geordnete Weiterentwicklung des Betriebes zu gewahrleisten
und den Bestand zu sichern.
Eine Teilgenehmigung fir einen Teil der Erweiterung ist bereits erteilt. Dieser Teilanbau
befindet sich derzeit im Bau.

Eine VergroRerung des mittelstandischen Betriebes ist deswegen beabsichtigt, um den
Betrieb zu modernisieren und um konkurrenzféhig zu bleiben. Bei der Erweiterung sollen die
Kudhl- und Lagermdglichkeiten verbessert werden. Eine Erweiterung der Produktion ist nicht
geplant. Mittlerweile beschéftigt der Betrieb Uber 30 Vollzeitmitarbeiter und will durch diese
BaumafRnahme auch die seit Jahrzehnten bestehenden Arbeitsplatze in der Region sichern.
Die Firma liefert Ihre Produkte vor allem in den frankischen Raum.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll die wahre Nutzung den
Bestandsverhaltnissen angepasst werden.

Zum Weiteren entspricht die jetzige Darstellung des Flachennutzungsplanes

(landwirtschaftliche  Flache) nicht den wahren Gegebenheiten vor Ort. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren (gem. 8 8 Abs. 3 BauGB) geéndert.

2. Geltungsbereich und ortliche Verhéltnisse

Die Gemeinde Heroldsbach entstand in ihrer heutigen Ausdehnung im Jahr 1971 durch den
freiwilligen Zusammenschluss der Gemeinden Heroldsbach, Oesdorf, Poppendorf und
Thurn.

Die Gemeinde Heroldsbach liegt am Westrand des Landkreises Forchheim im Regierungs-
bezirk Oberfranken. Die Gemeindegrenze stof3t im Westen an die Grenzen der Gemeinden
Hemhofen und Adelsdorf, die zum mittelfrankischen Landkreis Erlangen-Héchstadt gehoren.
Heroldsbach liegt ca. 5 - 6 km sudwestlich der Kreisstadt Forchheim im Hirtenbachtal, einem
Seitental des Regnitztales.

Die Gemeinde Heroldsbach ist verkehrsgunstig gelegen: tber die BundesstraRe 470, die im
nordlichen Gemeindegebiet durch Oesdorf fiihrt, ist Heroldsbach mit zwei Autobahnen ver-
bunden: die westlich gelegene Autobahn BAB A3 und die dstlich verlaufende BAB A73. Die
nachstgelegene Autobahnauffahrt auf die BAB A73 ist ca. 5 - 6 km von Heroldsbach entfernt.
Das sudliche Gemeindegebiet, unter anderem auch Poppendorf, ist Uber die Kreisstra-
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Re FO13 an das uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die Kreisstral3e verbindet Poppen-
dorf mit Heroldsbach und Hausen.

Heroldsbach bzw. Poppendorf wird von zwei Buslinien in Richtung Forchheim bedient; von
dort bestehen Anschliisse an den regionalen Verkehr und den Fernverkehr der Deutschen
Bahn.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Lachgarten® liegt ca. 500 m nérdlich des Orts-
teils Poppendorf, zwischen der Weiherkette der Stockweiher- bzw. Kihtriebweiher und land-
wirtschaftlicher Flachen. In westlicher Nachbarschaft liegt ein weiterer Aussiedlerhof.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurnummern 856/1 und 856/2 der
Gemarkung Oesdorf komplett und die Flurnummern 853 und 856 der Gemarkung Oesdorf
teilweise. Der gesamte Geltungsbereich betragt ca. 12.475 mz (siehe Kapitel 4) und wird wie
folgt umgrenzt:

Im Norden: von der landwirtschaftlicher Flache , der Ortsstral3e ,Lachgarten®,
im Westen und Stiden:  durch die Stockweiher,
im Osten: durch Wald

=] oo

= NP2\ ; :
Abb. 1: Abgrenzung des Geltungsbereiches (0.M.)

Biotope und Schutzgebiete

Sudlich und westlich, aber aul3erhalb des Geltungsbereiches liegen Teile des Bioptops
~oteckweiher nordostlich Poppendorf', Typ Gewdasser-Begleitgeholze, linear. Die Biotope
(6331-1020-001 und 6331-1020-002) werden durch die Planung nicht berihrt, es wird im
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Gegenteil beabsichtigt, angrenzend an das sudliche Biotop die Ausgleichsflache zu gestal-
ten.

Weitere Schutzgebiete (Naturpark, Landschaftsschutzgebiet, Trinkwasserschutzgebiete oder
ahnliche) liegen nicht im Geltungsbereich oder der ndheren Umgebung.

Bau- und Bodendenkmale
Im bzw. in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches befinden sich keine Bau- und Boden-
denkmale.

Versorgungsleitungen

Am Rande des Geltungsbereiches verlauft eine 20 KV Freileitung der Bayernwerk Netz
GmbH mit jeweils 10 m Schutzstreifen zur Leitungsachse.

Klnftige Bauvorhaben im Leitungsbereich sind mit der Bayernwerk Netz GmbH abzuspre-
chen.

3. Verfahren und planungsrechtliche Situation

3.1 Planaufstellungsverfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Heroldsbach hat in seiner offentlichen Gemeinderatsitzung
am 13. November 2019 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lach-
garten® mit integriertem Grinordnungsplan gemaf3 § 30 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit zweistufiger Beteiligung der Offentlichkeit
und der Fachbehoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf den 88 4 Abs. 1
und 2 BauGB sowie den 88 3 Abs. 1 und 2 BauGB aufgestellt.

In der Gemeinderatssitzung am 13.11.2019 wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes
gebilligt und beschlossen, um die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Fachbe-
hdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchzufihren.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frilhzeitige Be-
hdrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 09.03.2020 bis zum
09.04.2020 statt.

In der Gemeinderatssitzung am 27.05.2020 wurden die im Rahmen der friihzeitigen Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen abgewogen und es wur-
de beschlossen, mit dem entsprechend geé&nderten Planentwurf die oOffentliche Auslegung
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Fachbehérden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

Die anschlie3ende o6ffentliche Beteiligung gemafld § 3 Abs. 2 BauGB sowie die oOffentliche
Behdrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB findet in der Zeit vom 15.06.2020 bis zum
17.06.2020 statt.

In der Gemeinderatssitzung am ....................... wurden die im Rahmen der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung gemald den 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen abgewogen und der Satzungsbeschluss gefasst.

3.2 Regionalplan

Die Gemeinde Heroldsbach liegt im Sudwesten der Planungsregion ,Oberfranken-West*
westlich der Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung, die im Regnitztal von Bam-
berg nach Nurnberg verlauft. Die Gemeinde Heroldsbach und die Gemeinde Hausen bilden
gemeinsam einen zentralen Doppelort in der &uReren Verdichtungszone.

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist die Stadt Forchheim.
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3.3 Flachennutzungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lachgarten wird im Parallelverfahren zur 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes aufgestellt (gem. § 8 Abs. 3 BauGB), da er nicht aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt wird. Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Heroldsbach ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Lachgarten® als
,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt. Dieser Bereich soll im Flachennutzungsplan in
~gewerbliche Bauflache* mit zugehdriger Ausgleichsflache abgeéndert werden.
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4. Geplante bauliche Nutzung und Gestaltung

4.1 Nutzungsart und Flachenaufteilung

Der gesamte Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,299 ha (12.986 m?2).
Davon werden ca. 1,11 ha als Gewerbegebietsflache gem. § 8 BauNVO ausgewiesen.

Zusatzlich zahlt die Ausgleichflache mit ca. 0,19 ha zum Geltungsbereich.

Die Flache des Geltungsbereiches teilt sich folgendermalen auf:

Nutzungsart Flachengrofe Flachenanteil
Flache GE ca. 11.133 m? 85,73 %
Ausgleichsflache ca. 1.854 m2 14,27 %
Gesamt: ca. 12.987 m? 100 %

4.2 Mal der Nutzung / Hohenlage der Gebaude

Der Umfang der uUberbaubaren Flachen wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die
Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. Das Mal3 der Uberbaubarkeit wird durch die
engere der beiden Festsetzungen bestimmit.

Im Geltungsbereich wurde die Grundflachenzahl auf das Héchstmal3 von 0,8 festgesetzt, die
maximale Geschossflachenzahl wurde ebenfalls auf 0,8 festgelegt, da es sich Gberwiegend
um 1-geschossige Gebaude handelt.

Die Hochstzahl der Vollgeschosse wurde auf Il festgesetzt.
Eine weitere Beschrankung der Grol3e des zulassigen Baukorpers bildet die Festsetzung der

maximalen Gebaudehdhe (Oberkante Attika bzw. First) von 8,50 m Uber der Oberkante des
FertigfuRbodens des Erdgeschosses.

4.3 Bauweise und baugestalterische Festsetzungen
Innerhalb der vorgegebenen Baugrenzen sind in abweichender Bauweise (gem. 8§ 22 Abs. 3
BauNVO) Gebéaudelangen von mehr als 50 m zulassig.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

Décher:

Es wurde keine Dachform festgelegt.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen von Haupt- und Nebenge-
bauden sind zul&ssig. Die Nutzung von Sonnenenergie wird empfohlen.
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Fassaden

Alle neu entstehenden AuRenwande sind in ortstblicher Struktur mit Mortelputz als Glattputz
mit einem Anstrich in gedeckten Farben zu versehen. AuBerdem sind Fassadenelemente
aus Glas, Holz oder Metall zulassig.

5. ErschlieBung des Baugebiets

StraRenerschliel3ung

Da das Gewerbegebiet schon Bestand ist, erfolgt die Erschlielung weiterhin Uber die Orts-
stralle ,Lachgarten®. Nordlich der bestehenden Stralle ist eine Abstellmdglichkeit fur den
Fuhrpark bzw. ein Parkplatz fur Mitarbeiter vorhanden.

Wasserversorgung

Der Betrieb ist bereits durch den "Zweckverband zur Wasserversorgung der Heroldsbacher
Gruppe" mit Trinkwasser erschlossen.

Bei der Planung und Ausfihrung der Wasserversorgungsanlage sind die einschlagigen
Richtlinien des DVGW zu beachten, insbesondere jedoch die Arbeitsblatter ,W405 Bereitstel-
lung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung“ und ,W331 Hydranten-
richtlinien®. Das Vorhandensein der bendétigten Loschwassermengen ist nachzuweisen und
auf Basis der Nutzung des Gewerbegebietes anzupassen bzw. nach besagter Richtlinie neu
zu berechnen.

In Bezug auf die Ausfiihrung des Art. 5 der Bayerischen Bauordnung sind die Richtlinien
Uber Flachen der Feuerwehr vollumfanglich zu berlcksichtigen.

Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung der Flachen erfolgt schon jetzt Giber das vorhandene Mischwasserkanal-
system des Abwasserzweckverbandes ,Hirtenbachgruppe®.

Bei einer Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Betriebsgelande ist das DWA-
Merkblatt M 153 und A 138 zu beachten. Erforderlichenfalls wird ein wasserrechtliches Ver-
fahren durchzufthren.

0. Immissionsschutz

Durch die minimale VergroRerung des Betriebes kommt es zu keiner wesentlichen Erhéhung
der Verkehrsautkommen durch den Zulieferer- oder Abholungsverkehrs, da die Erweiterung
nicht die Produktionskapazitat betrifft. Vielmehr werden durch die bauliche Erweiterung die
Kuhlraume modernisiert und die LagerflachengroRe erhéht. Durch die Modernisierung bzw.
den Abbau der mobilen Kuhlcontainer wird sich die Situation der Umweltauswirkung eher
verbessern, da die neunen Kihlrdume nach dem heutigen Stand der Technik gebaut werden
und somit die Anlage eher zu geringeren Larmemissionen im Vergleich zur alten Anlage fiih-
ren wird. Durch den Neubau werden die mobilen Kiihlcontainer zurtickgebaut. Die damit ver-
bundenen Umweltauswirkungen wirken sich nicht negativ auf die umliegende Bebauung und
die verkehrliche Situation aus.

7. Gestalterische Ziele der Griinordnung

Um die Belange des Naturschutzes und der Umwelt zu bertcksichtigen, werden fir die Be-
pflanzung Mindestvorgaben zur Durchgriinung des Baugebiets festgelegt. Pro angefangene
200 m2 Uberbauter Flache ist entweder ein Obst- bzw. Laubbaum nach der Gehdglzliste im
Anhang in der dort angegebenen Qualitat zu pflanzen. Die Baume sind zu unterhalten und
bei Ausfall/ Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung ist spéatestens ein Jahr nach Bezug der Ge-
baude vorzunehmen.
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Sollten Geholze gerodet werden mussen, ist dieses im Zeitraum vom 01.10 — 28.02 durchzu-
fihren.

Weitere Details zu den einzelnen betroffenen Schutzgitern, zu den Vermeidungs- und Ver-

minderungsmalnahmen und der Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.

8. Umweltbericht

8.1 Einleitung
8.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Wie oben dargestellt sollen bei der Firma Schmitt’s KloRRteig GmbH die Lagerflachen erwei-
tert und die Kiihlrdume modernisiert werden.
Umfang und Art der Bebauung ist den oben dargestellten Beschreibungen zu entnehmen.

8.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umwelt-
relevanten Ziele und ihrer Berticksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung
und dem Bundes-Bodenschutzgesetz, wurden die Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan
bertcksichtigt. Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung sind fir den ausgewahl-
ten Raum nicht bekannt.

8.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschliellich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt im Naturraum Mittelfrénkisches Becken.

Das Gebiet um Poppendorf mit den umgebenden Waldgebieten hat besondere Bedeutung
fur den regionalen Klimaschutz. Die grof3flachigen Wélder dienen als Frischluftentstehungs-
gebiete. Insbesondere sollen die dargestellten Walder in ihrer Flache nicht verkleinert, durch
Stral3en, Freileitungen oder Ver- und Entsorgungstrassen nicht weiter zerschnitten und hier-
durch in ihrer klimatischen Ausgleichsfunktion nicht beeintrachtigt werden. Frischluft- oder
Kaltlufttransportwege sind nicht betroffen.

Auswirkung:

Durch die geringfugige Erweiterung des Gebaudes gibt es keine Auswirkungen auf die oben
beschriebenen klimatischen Funktionen. Die Erweiterung des Gebaudes nach Sidosten ist
im Vergleich zur Grél3e der schon bestehenden Gebaude sehr gering, wodurch kein Gebau-
deriegel entsteht und auch kein Kaltluftentstehungsgebiet beeintrachtigt wird. Es treten keine
neuen bau- und betriebsbedingten Emissionen auf, die die Lufthygiene malRgeblich beein-
trachtigen. Auch die Verkehrsmenge von Zu- und Ablieferungsverkehr wird sich nicht erho-
hen.

Ergebnis:
Das Schutzgut Klima und Luft wird durch die Erweiterung nicht erheblich beeintrachtigt.
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Schutzgut Boden

Beschreibung:

Das Gemeindegebiet zahlt zum Naturraum Mittelfrankisches Becken im Frankischen Keuper-
Lias-Land.

Im beplanten Gebiet herrschen Uberwiegend anthropogen veranderte Béden und Auffullun-
gen vor. In den neu ausgewiesenen Gewerbeflachen - im Westen und Nordosten angren-
zend - sind vermutlich noch natirlich gelagerte Béden aus pleistozanen Flussschottern in
sandigem Substrat vorhanden. Aussagen Uber geogen erhohte Schadstoffgehalte konnen
nicht gemacht werden.

Auswirkungen:

Das Untersuchungsgebiet ist durch die jetzige Flachenausweisung schon vorbelastet und
wird durch die kommende Nutzung nur zu einem geringen Teil verschlechtert. Die Baumaf3-
nahme findet weitestgehend auf schon versiegelten Flachen statt. Minimale Flachen werden
zusatzlich versiegelt. Somit erfolgt ein geringer Eingriff in den Oberboden und die darunter
liegenden Bodenschichten. Die einzelnen Bodenschichten werden fachgerecht ausgehoben
und getrennt zwischengelagert bis sie nach Moglichkeit im Untersuchungsgebiet oder extern
wieder eingebaut werden kdnnen.

Ergebnis:
Auf Grund der minimalen Erhdhung des Versiegelungsgrades sind Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Es sind keine Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete und Vorrang- oder Vorbe-
haltsflachen fur die offentliche Trinkwasserversorgung betroffen. Aul3erdem sind die umge-
benden Stockweiher ebenfalls nicht betroffen.

Auswirkungen:

Das Untersuchungsgebiet ist durch die jetzige Flachenausweisung schon vorbelastet und
wird durch die geringfligige Erweiterung nur zu einem geringen Teil verschlechtert. Durch die
Festsetzung, alle neu entstehenden befestigen Flachen nach Mdglichkeit wasserdurchlassig
herzustellen, wird die Grundwasserneubildungsrate gefdrdert.

Ergebnis:
Auf Grund der geringeren Erweiterung sind Umweltauswirkungen im geringen Umfang zu
erwarten.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:

Im Zuge einer Ortsbegehung im Oktober 2019 wurde der Geltungsbereich naher untersucht.
Die Flache ist hauptséchlich durch die schon bestehenden Geb&ude mit versiegelten Fla-
chen und intensiver Nutzung gepragt. Durch den zurzeit stattfindenden Bau werden die rest-
lichen freien Grunflachen als Lagerflachen fiir Baustoffe, Aushubmaterial etc. verwendet.
Westlich und sudlich an dem Geltungsbereich angrenzend liegen zwei Biotope. Im Gel-
tungsbereich oder in der naheren Umgebung liegen keine Schutzgebiete wie Natura 2000,
Naturparks, Landschaftsschutzgebiete, Trinkwasserschutzgebiete oder &hnlich schitzens-
werte Gebiete. Aufgrund der haufigen Stérungen und der vielen versiegelten Flachen sind in
dem Gebiet keine besonders streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu erwarten. Um
jedoch dem Artenschutz Rechnung zu tragen, werden im Folgenden die artenschutzrechtli-
chen Belange genauer betrachtet.
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Artenschutzrechtliche Belange und streng geschutzte Arten

Die Flache weist nur eine geringe Qualitat als Nahrungs-, Fortpflanzungs-, oder Ruhestatte
fur Vogel und Fledermause auf. Geschutzte Lebensstatten von Vogeln wie Bruth6hlen oder
Fledermausquartiere (Baumhdohlen) wurden auf den Geltungsbereichen zum Zeitpunkt der
Begehungen nicht angetroffen. Durch den Erweiterungsbau und die schon seit Jahrzehnten
bestehende Nutzung gehen keine wichtigen Strukturen fir diese Arten verloren, da es auch
im direkten Umfeld vergleichbare und bessere Lebensrdume gibt. Die sudlich und westlich
am Geltungsbereich angrenzenden Biotope im Bereich der Stockweihern dienen fur Vogel
und Fledermause eher als Habitatsflache. Diese als Gewdasser-Begleitgeholze definierten
Biotope bleiben stehen und sollen durch die geplante AusgleichsmalRhahme mit dem Anle-
gen einer Gebusch- und Heckenlandschaft zusétzlich geschiitzt werden.

Das Vorkommen von Amphibien und Reptilien innerhalb der Planflache ist aufgrund der
mangelhaften Strukturen und sehr intensiven Nutzung als unwahrscheinlich zu sehen. Aus
diesem Grund sind Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten ebenfalls aus-
zuschlieBen.

Auswirkungen:

Der Geltungsbereich ist bereits durch den Betrieb und die vorhandene Bebauung mit den
dazugehorigen Stellplatzen, Zufahrten und Umfahrungen beeintrachtigt. Die Erweiterung
findet weitestgehend auf schon versiegelten Flachen oder auf frilheren Lagerflachen statt.
Aufgrund der durch den Betrieb der Firma bedingten haufigen Stérungen und der Struk-
turarmut des Plangebietes ist das Vorkommen streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten in
dem Gebiet eher nicht zu erwarten. Dadurch ist das Gebiet nur fir sogenannte ubiquitaren
Arten (z. B. VOgel: Amsel) interessant. Die angrenzenden Biotope (6331-1020-001 und
6331-1020-002) werden durch die Planung nicht berihrt, es wird im Gegenteil beabsichtigt,
angrenzend an dem Biotop die Ausgleichsflache zu gestalten. Eine relevante Stérung durch
den Erweiterungsbau ist daher unwahrscheinlich, da mdgliche Stérungen wenig tber das
derzeitige Mal3 hinausgehen.

Ergebnis:
Durch das Gewerbegebiet sind auf Grund mangelnder Biotopstrukturen und des jetzt schon
bestehenden Betriebes auf dem Gelande Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Die Landschaft ist gepragt durch sanft geneigte Unterhange und etwas steilere Oberhange.
Raumpragende Wirkung geht von der Topographie zum gré3ten Teil nur sehr kleinrdumig
aus, kann aber in gewissen Bereichen auch gro3raumiger ausfallen. Das vorhandene Ober-
flachenrelief ist anthropogen durch gro3e Waldflachen und Landwirtschaft ausgestattet.

Die Firma liegt ca. 500 m nérdlich des Ortsteils Poppendorf. Das Plangebiet ist jetzt schon
durch die bestehende Bebauung beeintrachtigt. Umgeben ist der Geltungsbereich von land-
wirtschaftlich genutzter Flache, von den Stéckweihern mit den angrenzenden Biotopen und
von Wald.

Auswirkungen:

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden sich die Lage und die Gesamththe
der bestehenden Gebaude nicht verandern. Lediglich die Kubatur und die Ausdehnungen
werden sich durch den Anbau andern. Die Gesamthdhe des Anbaus bleibt im Vergleich zur
umgebenden Bebauung gleich.

Ergebnis:
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Der Gesamteindruck des Landschafts- und des Ortshildes wird sich durch den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan nicht maRgebend verandern. Eine minimale Anderung erfahrt ledig-
lich die Kubatur und Ausdehnung eines Teils von einem Gebaude. Dadurch sind keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Durch den minimalen Anbau ergibt sich keine Auswirkung auf das Thema Erholung beim
Schutzgut Mensch. Durch die Erweiterung werden die Kihl- und Lagermdglichkeiten der
Firma Schmitt's KloRteig verbessert. Somit entstehen keine neuen Larmimmissionen durch
zusatzlichen Verkehr, Erhdhung der Produktion oder sonstiger Faktoren. Durch Eingri-
nungsmaflnahmen wird der Storfaktor des Gewerbegebietes abgemildert.

Da sich die Lebensqualitat fir den Menschen nicht verschlechtert, ist die Betroffenheit dieses
Schutzgutes unerheblich.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es sind keine Bau-, Boden- oder Landschaftsbildpragende Denkmale im Geltungsbereich
oder dariiber hinaus vorhanden und keine schitzenswerten Ensembles betroffen. Sichtbe-
ziehungen oder Blickachsen werden durch den Erweiterungsbau nicht gestort.

Sollten jedoch Bodendenkmaler aufgefunden werden, sind diese der Arch&ologischen Au-
Benstelle fir Oberfranken (Schloss Seehof/ Memmelsdorf) anzuzeigen sowie unveréandert zu
belassen; die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung. Archéologische Boden-
denkmaler geniel3en den Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8
Abs. 1 und 2.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

8.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Wirde die vorgesehene Planung nicht durchgefiihrt werden, kdnnte auf der Flache keine
Erweiterung des Betriebs stattfinden und eine geordnete bauliche Weiterentwicklung der
Firma ware nicht gewahrleistet. Eventuell ware sogar die Existenz der Firma gefahrdet.

Der eingereichte Bauantrag bedingt die Durchflihrung eines Bauleitplanverfahrens. Der Be-
bauungsplan sichert somit den Bestand des Betriebes und legt die weitere bauliche Entwick-
lung im Plangebiet fest.

Mit der Durchfiihrung der Planung sollen auch die seit Jahrzehnten bestehenden Arbeitsplat-
ze in der Region gesichert werden. Bei Nichtdurchfiihrung wirden auch die vorgesehenen
Eingrinungs-/Ausgleichmalinahmen nicht realisiert werden.

8.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

8.4.1 Vermeidungsmaflnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgliter

Schutzgut Boden und Wasser

Zur Reduzierung der anfallenden Abflussmengen von Oberflachenwasser sind entsprechen-
de MalRnahmen zur Rickhaltung (z. B. Zisternen) und Nutzung von Regenwasser empfoh-
len. Mit der wasserdurchlassigen Ausbildung befestigter Flachen, auf denen keine grund-
wasserschédlichen Stoffe anfallen, wird eine flachige Versickerung und Grundwasserneubil-
dung innerhalb des Baugebietes gefdrdert. Dazu ist ein gesondertes Baugrundgutachten zu
erstellen und die lokale Versickerungsfahigkeit ist nachzuweisen. Aus Griinden zum Beispiel
der Betriebssicherheit kann hiervon im Einzelfall abgewichen werden. Der belebte Oberbo-
den (Mutterboden) und ggf. der kulturféahige Unterboden sind durch den Bau der Geb&ude

13/18



nach 8 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schitzen und nach den Vorgaben des 8§ 12 BBodSchV ortsnah innerhalb der
gleichen geologischen Einheit (Pleistozane Schotter) zu verwerten. Der nicht kulturféahige
Unterboden und das Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabensbereiches in techni-
schen Bauwerken verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwer-
tung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau),
DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfuihrung von Bauvorhaben) entsprechend zu beriicksichtigen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschlagigen Gesetze und Merkblat-
ter verwiesen

http://www.Ifu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/bodenmaterial/index.htm

Schutzqgut Tiere und Pflanzen und Schutzgut Landschaft

Durch die Lage des Geltungsbereiches wurden Eingriffe in bestehende Schutzgebiete, Bio-
tope oder Landschaftsschutzgebiete vermieden. Das Planungsgebiet weist keine besonde-
ren Habitate oder Biotopstrukturen auf, die ein Vorkommen von besonders oder streng ge-
schitzten Arten begrinden.

Um die Fernwirkung des Gebaudes so gering wie moglich zu halten, wurde die Gebaudeho-
he von 8,5 m begrenzt.

Je 200 m2 neu Uberbauter Grundstlicksflache ist ein Baum gemaf der Gehdlzliste in der dort
angegebenen Pflanzqualitat zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang/Ausfall zu
ersetzen. lhre lagemaRige Fixierung ist flexibel. Die bendtigten Baumstandorte kdnnen frei
im Plangebiet gewahlt werden.

Zum Schutz von briitenden Vdgeln darf eine Rodung des Gehdlzbestandes nur im Zeitraum
vom 01.10 bis 28.02 erfolgen.

8.4.2 Ausgleich

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem ,Leitfaden zur Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Geltungsbereich liegen unterschiedliche Flachen mit unterschiedlicher Bedeutung fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild wie die vorhandenen Betriebsgebaude, bestehende
Betriebswohnung mit Garten, Umfahrungsweg, Park-, Stell- und Lagerflachen und Wiesen-
flachen. Laut dem Vorhabenstrager sind fir die damaligen baulichen Erweiterungen Bauan-
trdge dem Landratsamt eingereicht und jeweils positive Bauantragsbescheide vom Landrats-
amt erlassen worden. Damit z&hlen die bestehenden Geb&ude und auch die vorgesehene
Ausgleichsflache als eingriffsneutral und bleiben bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfes
unbertcksichtigt. Die restlichen Flachen gehen in die Ausgleichsrechnung mit ein.

Damit sind diese nach Auffassung des ,Leitfaden zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ den Kategorien ,Gebiete mit geringer, mittlerer und
hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild“ (Kategorie I, II, Ill) zu zuordnen.
Nach dem Versiegelungs- und Nutzungsgrad féllt das Baugebiet in den Eingriffstyp A (GRZ =
0,35).
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Gewerbegebiet:

Gesamte Geltungsbereichsgrofie:

12.987 m2, davon sind:

Eingriffsneutrale Flachen:
9.280 m?

Kategorie |
(teilversiegelte Flachen, Lagerflachen und Schotterflachen):

3.707 m2
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Eingriffstyp A:

Gebiete der Kategorie | insgesamt: 3.707 m?2

Der Kompensationsfaktor fir die Kategorie wurde unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
und Verminderungsmaf3nahmen (siehe Kapitel 8.4) und in Abstimmung mit der uNB auf 0,5
festgelegt.

Kompensationsfaktor fir die Kategorie | = 0,5

Kategorie I:
3.707m2 x 0,5 = 1.853,5 m?

Insgesamt. ca. 1.854 m2

Der Ausgleichsbedarf des Bebauungsplanes belauft sich auf insgesamt ca. 1.854mz2. Die
Ausgleichsflache kann auf dem Betriebsgeldnde (FI.Nr. 856 der Gemarkung Oesdorf) aus-
geglichen werden.

Ausgleichsfléche:

Durch die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind 1.854 m2 auszugleichen.

In Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde kdnnen die Ausgleichsmafinahmen auf
einer Teilflache der Flursticksnummer 856 (Gemarkung Oesdorf) erfolgen. Dazu wird auf
einer Teilflache der FI.-Nr. 856 die Anlage einer Gebusch- und Heckenlandschaft festgelegt.
Derzeit wird die Ausgleichsflache als Griinflache bzw. Lagerflache genutzt. Somit wird die
Flache nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde um eine Kategorie aufgewer-
tet und ein Aufwertungsfaktor von 1,0 kann angesetzt werden.

Berechnung und MalRnahmenkonzept der Ausqgleichsflache

Gesamtgrof3e: 1.854 m?2
1.854 m2x 1,0 =1.854 m?2

Durch die auf dem Betrieb befindliche Ausgleichsflache kénnen 1.854 m2 ausgeglichen wer-
den. Durch die Ausgleichsflache ist der Eingriff insgesamt ausgeglichen.

Ausfuhrung und Pflege:

Anlage einer dreireihigen Gebiisch- und Heckenlandschaft:

Die Anlage erfolgt durch Bepflanzung mit naturnahen und standortgerechten heimischen
Bischen sowie Hecken (z.B. von der EAB Erzeugergemeinschaft oder gleichwertigen Her-
stellern)

(s. Geholzliste - Straucher) in der dort beschriebenen Qualitat.

Die Pflanzungen sind im Abstand von 1,0 x 1,0 m vorgesehen.

Die Pflanzungen werden mit entsprechenden MafRRnahmen (wie Einzdunung, Drahthosen
oder Mittel gegen Verbiss) ausreichend gegen Wildverbiss geschitzt. Einzaunungen werden
nach ca. funf Jahren wieder entfernt. Um die Entwicklung der Heckenlandschaft zu gewahr-
leisten, sind MalRhahmen (wie Bewasserung) so lange durchzufiihren, bis die Landschaft
auch ohne Pflege in inrem Bestand gesichert ist. Die restliche Flache wird mit einer artenrei-
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chen Grinlandsaatmischung z.B. von Rieger Hofmann oder gleichwertigen Herstellern an-
gesat und extensiv bewirtschaftet. Im Bereich unter der Freileitung sind die Pflanzmafinah-
men nur in Ricksprache mit der Bayernwerk GmbH durchzufiihren. Diunger und Pflanzen-
schutzmittel sind unzuléssig. Zwei Mahden im Jahr ab dem 15.06. und ab dem 1.10 mit Ab-
fuhr des Mahdgutes oder extensive Beweidung.

8.5 Alternative Planungsmadglichkeiten

Alternative Planungsmdglichkeiten gab es nicht. Aufgrund eines konkreten Bauantrags fur
eine Erweiterung der Kuhl- und Lagerrdume der Firma, ist das Verfahren durch das Landrat-
samt Forchheim eingeleitet worden.

8.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisli-
cken

Als Grundlage fur die Bearbeitung diente der Flachennutzungsplan, die Auswertung von
Luftbildern, die Ergebnisse der Ortsbegehungen und Recherchen lber weitere Informations-
portale im Internet. Der Umweltbericht wurde nach dem ,Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung® erstellt, die Eingriffsregelung nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft durchgefiihrt.

8.7 MaRknahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Es wurden keine Monitoringmal3hahmen festgelegt.
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8.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Firma Schmitt's KloRRteig will durch die Erweiterung die Kihl- und Lagermdglichkeiten
verbessern. Durch die Erweiterung sind keine wertvollen Lebensraume oder streng ge-
schitzte Arten von der Planung betroffen. Eine Erheblichkeitsabschatzung kam zu dem

Schluss, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen von der Planung ausgehen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte .
Schutzgut Auswirkur?gen Ausvsirkunge% Auswirkungeng Ergebnis
. keine keine keine keine
Klima / Luft Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden gering(_e ' gering(_e _ gering(_a ' geringg _
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser gering(_e _ gering(_e _ geringt_e _ gering(_e _
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiere und geringe geringe geringe geringe
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Landschaft keine_ keine_ keine_ keine_
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch keine_ keine_ keine_ keine_
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Kultur- und keine keine keine keine
Sachguter Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Erstellt am: 13.11.2019

Geandert am: 27.05.2020
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